smlouva ¢&. 603/2019/0SM
ev. €. 626/2019/0SM

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni

mezi:
Pronajimatelem: Mésto Slany
se sidlem: Velvarska €. p. 136, PSC 274 01
ICO: 00234877

Zastoupenym: I storostou mésta

(Ddle téZ jen jako ,Pronajimatel”.)

a

Najemcem: Ceské sportovni lezeni z. s..

se sidlem: Oldrichova 264/11, 128 00 Praha 2 - Nusle
ICO: 05663148

Zastoupenym: I i/ cdsedou spolku

(Ddle tézZ jen jako ,,Ndjemce*“.)

(Pronajimatel a Ndjemce ddle tézZ spolecné jen jako ,,Smluvni strany“.)

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p. & 2515 o vyméFe 727 m?, jejiz sou&asti je budova
¢. p. 775 ve Smecenské ulici ve Slaném, to v3e v katastralnim Gzemi a obci Slany, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho Gradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

V budové uvedené v ¢l. . odst. 1. této Smlouvy se v prizemi nachézeji nebytové prostory
o celkové vymére 54,74 m?, blize vymezené na padorysném schématu a oznaéené Srafovanim,
ktery je prilohou ¢. 1 anedilnou soucésti této Smlouvy (Dale téZ jen ,Pfedmét najmu“ nebo
»Pronajaté prostory").

Prostory predsiné a obou soc. zafizeni, které jsou umisténé u vstupu do nebytovych prostor,
které mé pronajaté spole¢nost Balmat Slany s. r. 0., se sidlem Smecenska 775, 274 01 Slany,
ICO: 023 99 776, nejsou predmétem této smlouvy a plati vyjadieni odboru spravy majetku MéU
Slany ze dne 28.05.2019, Ze spolecné prostory se socialnim zarizenim uvedené na padorysném
schématu, ktery je ptilohou ¢ 4 a nedilnou sougasti této Smlouvy, bude vyuZivat i Ceské
sportovni lezeni z. s.

1.

Pfedmét najmu, ucel najmu
Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Predmét najmu specifikovany v
¢lanku I. odst. 2. této Smlouvy a v priloze ¢. 1 této Smlouvy Najemci k docasnému uZivani.
Néajemce se zavazuje za uZivani Predmétu najmu platit Pronajimateli sjednané najemné a Uhrady
za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu.
Najem dle této Smlouvy se sjednava za Ucelem zfizeni skladu pro uskladnéni molitanového
dopadisté. Najemce se zavazuje vyuZivat Predmét najmu pouze pro tento Ucel.
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Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce

Néajemce prohladuje, Ze si Predmét najmu prohlédl a Ze je mu zndm jeho fakticky stav a v tomto
stavu mé zajem si Predmét n4jmu pronajmout.

Najemce se zavazuje o Predmét najmu radné pecovat, udrZovat jej v dobrém stavu, provadét
na své néklady béznou adrzbu, drobné opravy, chréanit jej pred poskozenim a nadmérnym
opotrebenim. Za béZnou udribu a drobné opravy povaZuji Smluvni strany udribu aopravy
specifikované v priloze ¢. 3 této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pro provadéni zmén na Predmétu najmu, zejména stavebnich oprav
a zmény uzivani, je nutny predchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Obé Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nutna zména uzivani Predmétu najmu, aby jej
Néjemce mohl uZivat k Gcelu ndjmu dle ¢lanku II. této Smlouvy, ponese Najemce ze svého
veSkeré néklady spojené se zménou uZivani Predmétu najmu a zajisti si ztoho vyplyvajici
potrebné néleZitosti a povoleni, zejména z hlediska verejnopravniho (stavebniho).

Néajemce je povinen v Pronajatych prostorach dodrZovat veskeré platné obecné zavazné predpisy
0 pozarni ochrané, bezpecnosti, hygiené, nakladani s odpady, popr. dalSi predpisy tykajici
se provozovani podnikatelské cinnosti Najemce v Pronajatych prostorach a hradit pripadné
sankce udélené prislusnymi statnimi a spravnimi organy.

Néajemce je povinen pojistit veskere vlastni vybaveni umisténé v Pronajatych prostorach.
Najemce se zavazuje, Ze bude svym nékladem udriovat prostory ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZivani a bude provadét opravy pronajatych prostor, jejichz potieba vznikne
zavinénim Najemce.

Néjemce odpovida za vSechny 8kody, které on sdm nebo jeho zaméstnanci zpisobi na Predmétu
najmu ¢i domeé ¢. p. 775 ve Smecenské ulici ve Slaném.

Najemce se zavazuje, Ze bude na svij néklad provadét veskeré predepsané revize a kontroly,
které nesouvisi pfimo s pevné uloZzenym rozvodem a zarizenimi (napft. elektrickych a plynovych
spotrebicud, el. ru¢niho naradi, el. prodluZzovacich privodd, hasicich pristroji apod.), véetné
odstranéni zavad a prabéZné prehodnocovani vnéjsich vliv na el. zarizenich a jejich kopie bude
predkladat povérené osobé Pronajimatele, kterou je odbor spravy majetku MéU Slany.

Obé Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce umozni Pronajimateli nebo jim povérené osobé
pristup do Pronajatych prostor za Uc¢elem provedeni oprav a Uprav, provadéni revizi a kontrol,
které mé hradit a provadét Pronajimatel, a dale za uc¢elem kontroly, zda je Predmét najmu uzivan
k G¢elu a v rozsahu dohodnutém v této Smlouvé. Doklady o provedenych revizich a kontroléch,
které provadi Pronajimatel, jsou Najemci k dispozici na odboru spravy majetku M&U Slany.
Néjemce neni opravnén prenechat Predmét najmu bez souhlasu Pronajimatele k uZivani treti
0Sobé.

Najemce je opravnén umistit na budovu ¢. p. 775 ve Smeéenské ulici ve Slaném v prfiméreném
rozsahu firemni oznaceni, po predchozim projednani se stavebnim Gradem a se souhlasem
Pronajimatele. Pri skonc¢eni ndjmu je Najemce povinen veskeré firemni oznaceni na své naklady
odstranit a uvést dam ¢. p. 775 do pavodniho stavu.

UZiva-li Najemce Predmét ndjmu takovym zpisobem, Ze se Predmét najmu opotrebovava nad
miru primérenou okolnostem nebo Ze hrozi Skoda na budové ¢. p. 775 ve Smecenské ulici
ve Slaném, vyzve ho Pronajimatel, aby Predmét najmu uZival radné, dd mu primérenou lhatu
k napravé a upozorni ho na moznost vypovédi. Tato vyzva musi byt pisemna a musi byt Najemci
zasldna doporucéené na adresu jeho sidla.

Najemce si zajisti vlastni nddobu na odpad a sodpady bude nakladat v souladu sobecné
zavaznou vyhlaskou mésta Slaného ¢. 1/2015 a platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Néjemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prév v budové ¢. p. 775 ve Smecenské ulici ve Slaném, v niz
se nachdazi Pronajaté prostory.



Iv.
Ndajemné a zalohy na sluzby

Roéni ndjemné za Pronajaté prostory je stanoveno dohodou ve vysi 30.000,00 K¢ (slovy
Tricettisickorun ¢eskych) a bude hrazeno v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach vidy do 5. dne
druhého mésice prislusného kalendarniho ctvrtleti, za které je najemné hrazeno, bankovnim
prevodem na ucet Pronajimatele vedeny u I
I \ajemné za mésic cerven 2016
ve vysi 2.500,00 K¢ bude Najemcem uhrazeno nejpozdéji do 31.06.2019, od llI. ¢tvrtleti 2019
bude hrazeno v pravidelnych ¢tvrtletich splatkéch ve vysi 7.500,00 K.

Uhradou najemného se rozumi pripsani ndjemného na tc¢et Pronajimatele.

Pronajimatel se s ndjemcem dohodli, Ze sjednané najemné podle ¢lanku IV., odst. 1. bude pro
kaZdy nasledujici kalendarni rok pocinaje rokem 2020 upravovano o ¢astku odpovidajici rocni
mite inflace vyjadiené indexem rastu spotrebitelskych cen tak, jak bude zveiejnéna Ceskym
statistickym Gradem (nebo jinou, k tomu v té dobé opravnénou statni instituci) za kalendarni rok
predchazejici kalendarnimu roku, pro ktery se vySe najemného stanovuje a to pisemnym
oznamenim zaslanym pronajimatelem najemci. Toto oznameni je ndjemce povinen respektovat.
Nové vypoctené najemné, zvysené o castku odpovidajici mire inflace, bude vzato za zéklad pro
vypoéet ndjemného pro nasledujici kalendarni rok. Pripadny rozdil mezi jiz uhrazenym
Najemce bude dale hradit pronajimateli pausalni poplatek za osvétleni spole¢nych prostor
ve vySi 300,00 K¢ rocné (slovy Tristakorun ceskych) a to vidy do 30.6. béZného roku na Ucet
pronajimatele vedeny u I
I P ousalni poplatek za obdobi od 01.06.2019 do 31.12.2019 ¢&ini
¢astku 175,00 K¢ (slovy Jednostosedmdesatpétkorun ¢eskych) a bude uhrazen do 30.06.2019.

V pripadé prodleni Najemce s placenim ndjemného nebo se zaplacenim pausalniho poplatku
za elektrinu, m& Pronajimatel pravo poZadovat po Najemci zaplaceni Groku z prodleni
stanoveného vladnim narizenim ¢. 351/2013 Sh.

V.
Doba najmu

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, a to od 01.06.2019.

VL.
Zanik najmu
Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou zanika:
- pisemnou dohodou Smluvnich stran; nebo
- z&nikem Predmétu njmu; nebo
- vypovédi.

Kterdkoliv Smluvni strana je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni davoda, a to

v Sestimési¢ni vypovédni dobé.

Najemce ma pravo najem vypovédeét v tfimésicni vypovédni dobé:

- v pripadé, Ze ztrati zpasobilost k ¢innosti, ke které je predmét najmu uréen,

- v pripadé, Ze Predmét najmu prestane byt zpasobily k podnikatelské ¢innosti, pro kterou byl
najat, a to z davodu, které Najemce nezavinil, a sou¢asné pokud mu Pronajimatel v takovém
pripadé neposkytne odpovidajici ndhradni Predmét njmu,

- pokud vic¢i nému Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v tfimeési¢ni vypovédni dobé:

- vpripadé, Ze je nutno odstranit nebo prestavét nemovitost, ve které je Predmét najmu

umistén a prestavba by bréanila dalSimu uZivani Predmétu najmu,
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- porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delSi
nez jeden mésic v prodleni s Uhradou ndjemného, zaloh na sluzby nebo s Ghradou kone¢ného
vyuctovani nakladu za sluzby.

Vypovédni divod musi byt ve vypovédi uveden, nejedné-li se o vypovéd dle odst. 2. tohoto

¢lanku.

Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendarniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd dosla

druhé Smluvni strané.

Vypovéd se dorucuje Pronajimateli i Najemci na adresu jejich sidla.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na vylouc¢eni zdkonné Upravy uvedené v § 2315 obcanského

zakoniku.

PFi skoceni ndjmu je Najemce povinen Pronajaté prostory vyklidit a Predmét najmu vratit

Pronajimateli, v3e v posledni den doby najmu, a to ve stavu v jakém Néjemce Predmét najmu

prevzal s prihlédnutim k béZnému opotrebeni pri fadném uZivani. Spolu s Predmétem néjmu

je Néjemce povinen vrtit Pronajimateli vSechny klice, navody k pouZiti a vSechna ostatni
zarizeni predanad Najemci Pronajimatelem v dobé platnosti Smlouvy, ktera jsou dosud v drZeni

Néjemce, odstranit reklamu, a informacni zarizeni. V opa¢ném pripadé muaze Pronajimatel uvést

Predmét ndjmu do pavodniho stavu na néklady Najemce.

Bude-li Najemce v prodleni s vracenim Predmétu ndjmu dle tohoto ¢lanku Smlouvy, Smluvni

strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén, pocinaje tretim dnem nasledujicim po dni

skonceni najmu zaloZzeného touto Smlouvou, na néklady Najemce vyklidit Pronajaté prostory,
uvést Pronajaté prostory do stavu, vjakém je Najemce prevzal, s prihlédnutim k béZnému
opotrebeni pri radném uzivani Predmétu najmu. Pronajimatel je dale opravnén véci a zarizeni

Néjemce uskladnit na naklady Najemce ve vhodnych prostorach, o éemZ je Pronajimatel povinen

Najemce bez zbyteéného odkladu informovat. Tyto néklady je Najemce povinen zaplatit

Pronajimateli ve Ih(té uvedené Pronajimatelem ve vyzvé k zaplaceni.

O vraceni Predmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisi obé Smluvni strany.

Za kazdy kalendarni den prodleni svracenim Predmétu ndjmu se Najemce zavazuje zaplatit

Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,00,-K¢ (slovy Tristakorun ¢eskych).

VI.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti Smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neuvedena se Fidi pravnim radem
Ceské republiky, zejména zékonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Najemce
obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel.

Tuto Smlouvu Ize ménit ¢i doplriovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany obéma
Smluvnimi stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak. Vyjimkou je Gprava vySe najemného
dle ¢l. IV., odst. 2., kterd vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotrebi uzavirat dodatek ke
smlouvé.

Néajemce prohladuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze mésto Slany je jako Uzemni samospravny
celek povinno uverejiiovat uzaviené smlouvy vregistru smluv zfizeného dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni (déle jen ,,zakon o registru smluv®).
Najemce déle prohladuje, Ze je sezndmen se skutecnosti, Ze mésto Slany je jako Uzemni
samospravny celek povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho pasobnosti podle zdkona
¢. 106/1999 Sh., osvobodném pristupu kinformacim, vplatném znéni (déle jen ,zakon
o svobodném pfistupu k informacim®).

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze pokud nékteré skuteénosti uvedené v této Smlouvé povazuji
za své obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni, nepodléhajici uverejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv ¢i zpfistupnéni dle
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zdkona o svobodném pristupu kinformacim, sdélily je pisemné druhé Smluvni strané
pred podpisem této Smlouvy.

7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

8. Smluvni strany sjedndvaji, Ze tuto Smlouvu odesle do registru smluv k uverejnéni Pronajimatel.

9. Uzavreni této Smlouvy véetné stanoveni vySe ndjemného schvdlila rada mésta na svém jednani
konaném dne 24.04.2019 usnesenim ¢. 10/14/2019/RM. Oznameni zadméru bylo zverejnéno na
Uredni desce v dobé od 14.03.2019 do 05.04.2019.

10. Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., zdkona o obcich
(obecné zfizeni), v platném znéni potvrzuje, Ze byly splnény viechny podminky pro platnost
tohoto pravniho jednani obce.

11. Obé Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této Smlouvy a Ze byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vale, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou
stranu a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha:

Priloha ¢. 1 - Padorys pronajatych nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2 - Padorys spole¢nych prostor

Priloha ¢. 3 - Drobné opravy a béZnéa udrzba

Ptiloha ¢. 4 — Dopis ze dne 28.05.2019

Ve Slaném dne 31. 05. 2019 V Slaném dne 31. 05. 2019
Mésto Slany Ceskeé sportovni lezeniz. s.
| I
starosta mésta najemce

za spravnost: I <fcrent odboru spravy majetku
Kontrolu spravnosti provedla:
Dne:





