2017/0846/3/OOM/MST

DODATEK €. 3
ke smlouvé o smlouvé budouci o najmu o stavebnich Upravach nebytovych prostor
€. 2017/()846/O0OM/2ST ze dne 14. 8. 2017, ve znéni dodatku ¢. | ze dne 12.4. 2018
a dodatku €. 2 ze dne 7. 1.2019,
uzavfeny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢&. IOR-371/2019 ze dne 15. 5. 2019

1.1. budouci pronajimatel:  méstska ¢ast Praha 4
zastoupend:  Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstske Casti
Praha 4, na zakladé pIné moci
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni: |

¢. Uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/dale jen budouci pronajimatel/

1.2. budouci najemce; Meéstska knihovna v Praze
za.stoupend:  RNDr. Tomasem Rehakcr
ve vécech technickych]

se sidlem: Marianské namesti 1, 115 72 Praha
IC: 000 64 467

DIC; CZ00064467

bank. spojeni; |

¢. uctu:

email;

ID DS: bxisSja

/déle jen budouci ndjemce/

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek ¢. 3 ke smlouvé o smlouvé budouci o najmu
a o stavebnich upravach nebytovych prostor €. 2017/0846/O0M/ZST ze dne 14. 8. 2017,
ve znéni dodatku ¢. ! ze dne 12. 4. 2018 a dodatku €. 2 ze dne 7. 1. 2019, na budouci
pronajem nebytového prostoru ¢. 801, v dome €. p. 603, Nuselska 94, katastralni tzemi Nusle,
Praha 4 (dale jen ,,dodatek €. 3“), jimzZ se dohodly na nasledujicim:

11

Cl. 11. smlouvy se rozsifuje o odst. 2.8. smlouvy takto:

,»2.8. Pfedmétem budouciho najmu neni zafizeni tepelného hospodarstvi - plynova kotelna
umisténa v mistnosti C. 0.09 o vyméfe 21,5 m*. Mistnost €. 0.09 je soucasti budouciho
pfedmétu najmu.“

2, Cl. I1l. odst. 3.1. smlouvy se rusi a nové zni takto:
»3.1. Budouci ndjemce se seznamil se souCasnym stavebné technickym ucelem uZivani
pfedmétu budouciho najmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebné technicky Ucel uZivani



pfedmétu budouciho najmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele na vlastni naklady
do souladu s budoucim stavebné technickym Gcelem uzivani pfedmétu budouciho najmu
do 28 meésicl od uzavreni této smlouvy; uplynuti Ih(ty vSak nenastane dfive, nez budouci
pronajimatel dokonci stavebni prace dle ¢l. 3.15. této smlouvy. Zména v uZivani stavby je
podminéna zménou dokonCené stavby, kterd vyZzaduje ohlaseni nebo povoleni. Uvedenim
souCasného stavebné technického Ucelu uzivani pfedmétu budouciho najmu do souladu
s budoucim stavebné technickym Gcelem uZivani pfedmétu budouciho najmu se proto rozumi;

a) uplynuti 31. dne od doruceni oznameni budouciho najemce stavebnimu Uradu o zaméru se
zapoCetim s uzivanim stavby za pfedpokladu, Ze stavebni Ufad uzivani stavby nezakazal

b) uplynuti nasledujiciho dne po kontrolni prohlidce stavby, pfi které stavebni ufad do
protokolu zaznamena splnéni podminek dle § 119 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen StazZ)

¢) den doruCeni souhlasu stavebniho Gfadu budoucimu najemci s uZivanim stavby po

prvotnim zakazu uzivani stavby
d) doruceni kolaudacniho souhlasu stavebniho Gfadu budoucimu najemci.

Uvedenim soucasného stavebné technickeho Gcelu uZivani pfedmétu budouciho najmu do
souladu s budoucim stavebné technickym Gc€elem uzivani pfedmétu budouciho najmu se
nerozumi uZivani stavby na zakladé povoleni stavebniho Ufadu k pred€asnému uzivani stavby

nebo ke zkuSebnimu provozu.“

3. CL. I11. odst. 3.15. smlouvy se rusi a nové zni takto:

,»3.15. Budouci pronajimatel hodla do budoucna provést natér fasady objektu, kde se nachazi
pfedmét budouciho najmu. Vzhledem k rozpoCtovému hospodareni budouciho pronajimatele
tento vyvine postupnou Cinnost k realizaci provedeni natéru fasady. V rdmci realizace natéru
fasady dle tohoto bodu budouci pronajimatel zajisti a bude financovat projekt, plan realizace a
realizaci stavebnich praci, pfiemZ se zavazuje jednotlivé kroky pfedem konzultovat
s budoucim najemcem. VySe uvedené uUpravy budou provadény v koordinaci s Upravami,
které budou realizovany budoucim najemce tak, aby nenaruSily pfip. harmonogram

planovanych praci budouciho najemce.”

4. Uzavienim dodatku ¢. 3 sc pfiloha ¢. 3 smlouvy o smlouvé budouci o najmu
a 0 stavebnich Upravach nebytovych prostor nahrazuje pFilohou €. 1 tohoto dodatku.

Ostatni ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci o ndjmu a o stavebnich Upravach nebytovych
prostor ¢. 2017/0846/00M/ZST ze dne 14. 8. 2017, ve znéni pozdéjSich dodatk(, zUstavaji

beze zmén.

V.
4.1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

4.2. 1'ento dodatek je sepsan ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu obdrZzi budouci najemce
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.



4.3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tento dodatek precetly, jeho obsahu porozumély, a Ze je
tento dodatek sepsén urCité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany

stvrzuji svymi podpisy.

4.4. Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou jeho pfilohy:
Pfiloha €. | - znéni budouci najemni smlouvy
Pfiloha €. 2 - pIna moc Bc. Michala Hrozy

Podpisy smluvnich stran:

11 -06- 2019
V Praze dne: V Praze dne;

za budouciho pronajimatele
Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4

N’I/c po(k-p>.ini Clenové Zasiupiielsrva niéstske Cisti Twha 4
poivr/uji. /o JSOU v pfipadC tohoto privmilio Ukonu splnény
podminky ii* Ciicnc v u.sianovcni § 43 ziknaftiJiltf000 Sb.

0 hlnviiini ii]
V IMTITC tint



Pfiloha ¢. | dodatku ¢. 3 ke smlouvé o smiouvé budouci 0 nagjmu
a o stavebnich Upravach ¢. 2017/0846/OOM/MST ze dne 14. 8. 2017

NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném zneénti,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 13R-616/2017 ze dne 28. 6. 2017, ¢. 1NR-15/2018
ze dne 28. 11. 2018 ac€. IOR-371/2019ze dne 15.5.2019

I. Smluvni strany

I.1. méstska Cast Praha 4
zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou meéstské casti Praha 4, na zakladé

pIné moci
se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 000 63 584
DIC: CZ()()()63584
bank. spojeni:]
¢. Gctu:
email:
ID DS: ergbrf7

/déale jen ,,pronajimatePV

1.2. Méstska knihovna v Praze
zastoujjena:  RNDr. 1'q
ve vécech technickych”®

ve vécech smluvnich referentka NaS, email:
se sidlem: Marianské namesti 1572 Praha |

IC: 000 64 467

DIC: CZ00064467

bank. spojeni:

¢. Uctu:

email:

ID DS: Dxi.sjja

/dale jen ..ndjemce*/

il. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve ktereé se nachazi predmét najmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb.,
o0 pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m.
Prahy a na zakladé § 19 odst. | zékona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svéfena do spravy

méstské Casti Praha 4.
lil. Pfedmét ndjmu a ucel nagjmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor €. 801 o celkové vyméfe 1 177 m" umistény
v 1. podzemnim podlazi (o rozloze 140,60 m"), v 1. nadzemnim podlazi (o rozloze 537,95 m")
a ve 2. nadzemnim podlazi (o rozloze 443,10 m") domu ¢&.p. 603, Nuselskd 94 na pozemku
pare. €. 969 a strojovny VZT pfistupné ze dvora z pozemku pare. €. 970 (o rozloze 55,35 m"),



v3e katastralni Gzemi Michle, Praha 4. Pfedmét budouciho ndjmu je zakreslen v situatnim
planku, ktery tvofi nedilnou prilohu ¢. | této smlouvy a je doloZzen zaméfenim skute¢ného

stavu, které tvofi rovnéz nedilnou prilohu €. Ib této smlouvy.

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu najmu; knihovna.

3.3. Pfedmét Cinnosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu urcen: verfejna knihovna.
3.4. Ugel najmu; vefejna knihovna.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na za&kladé Zfizovaci listiny. Nedilnou
pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie Zfizovaci listiny najemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména pfedmétu Cinnosti v pfedmétu najmu je
povaZovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpdsobem vyuZiti pfedmétu najmu a najemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

3.7. Pfedmétem najmu neni zafizeni tepelného hospodéarstvi - plynova kotelna umisténa
v mistnosti ¢. 0.09 o vymére 21,5 m*. Samotna mistnost €. 0.09 je soucasti pfedmétu najmu.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu ur€itou 20 let od uzavfeni této najemni
.smlouvy.

4.2. O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran.

4.3. Pokud pronajimatel v obdobi 3 mésici pred uplynutim doby najmu nevyzve najemce
k ukonc€eni najmu, plati, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena na dobu 5 let za podminek

ujednanych plvodné.

4.4. Pronajimatel ma povinnost po skonCeni najmu pfedmét najmu nabidnout k dalSimu
uzivani pfednostné najemci a to za takovych podminek, které by nabidnul pfipadnému jinému
zajemci.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni

najemné takto;
- 537,95 mM v 1. NP a 443,10 m" ve 2. NP, celkem 981,05 m" ve vysi 26 K¢/m”~/mésic,

- 140,60 m" v 1. PP ve vysi | K&/m~meésic.
- 55,35 m - strojovna VZT pristupna pres dvlr ve vysi | K&/m /mésic.

Vzhledem k hlavni Cinnosti ndjemce s odkazem na § 61 zakona ¢. 235/2004 Sb. se smluvni
strany dohodly, Ze u G¢tovaného najemného nebude DPH uplatfiovéna.

Celkove rocni najemné Cini 308.436 K
K

C.
Meésicni platby najemného cini 25.703 KC.



5.2.Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s nagjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:
- dodavka tepla na v)lapéni a ohfev teplé vody K¢&/mésic

- vodné a stocné K¢&/mésic
- Uklid spolecnych prostor K¢&/mésic
- osvétleni spolecnych prostor K&/meésic
Zélohy na sluzby Cini celkem K¢&/meésic
Z&lohy na sluzby Cini celkem K&/rocné.

Ostatni platby spojené s uzivanim predmétu najmu si najemce zajisti vlastnim jménem, a to na
zakladé samostatnych smluv, které uzavie s prisluSnymi dodavateli.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty predmét najmu vcetné zaloh na
sluzby s nadjmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendarniho
meésice, za néjZ plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba namu nezapocala
I.den kalendafniho meésice, ale vjeho pribéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi
zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni trvani doby ndjmu v daném kalendafnim
mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vCetné zaloh na sluzby s naimem
souvisejici ie nadjemce povinen iDoukazovat bezhotovostné na ucet C.:
| variabilni symbol Zaplacenim se rozumi pfipsani na Ucet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit nagjemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni
za kazdy zapocaty kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby ndjemného a sluzeb nebo jejich €ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstdva nedoteno a pronajimatel se mlze
domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednani vySe najemneho
dle ¢l. 5.1. této smlouvy bude kaZdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym
Uradem. Novy vypocet najemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho
roku s acinnosti od 1.1. kalendafniho roku a od tohoto ozndmeni je najemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s G€innosti
od 1.1. kalendéarniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného néjemneho.
1'akto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi Castkou pro vypocet najemného

v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navyseni cen sluzeb €i jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi
zéloh (napf. vysoky nedoplatek za pfedchazejici za¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zélohové platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym néjemci. Zménénd mésicni zaloha
miZe byt poZadovana nejdfive za kalendafni mésic nasledujici po kalendafnim meésici,
ve kterém bylo najemci dorufeno pisemné oznameni nové vySe zalohy obsahujici
odivodnéni.



Zplsob rozudtovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na
zékladé dohody i v prfipadé, kdy nadjemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného
pravniho predpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do plisobnosti
zékona ¢. 67/2013 Sbh.). Vyuctovani sluzeb doruci pronajimatel najemci do Gtyi mésict po
skonceni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do
vyUctovani nakladd na posk>'tnuté sluzby a do dokladl k vyuctovani naklad( sluzeb do péti
mésicli po skonceni zucétovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani
doruci ndjemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruceni vyacétovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyucétovani nakladd na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladd. Pronajimatel
vyfidi pfipadné namitky vcetné doruceni pfipadného opravného vyictovani do sedmi mésict
po skonceni zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou
splatné do osmi meésicli od skonéeni zlctovaciho obdobi. Lhlty zde ujednané plati za
pfedpokladu doruCeni vyuGctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Unora po
zUcCtovacim obdobi vCetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni
mésic od skonCeni Unora pocinaje do kalendarniho meésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli vcetné pfipadné reklamace pronajimatele
konce, se Ihlity uvedené v tomto ¢lanku prodluZzuji o jeden mésic.

5.8. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen
v uzivani predmétu najmu nebo jinak dotCen jednanim tfeti osoby, jestliZze toto ruSeni nebude
zplisobeno opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu
neposkytne pronajimatel ndjemci priméfenou slevu z nadjemného, pokud byl ruSen v uZivani
predmétu najmu bezpravnou vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym ginem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaty
pfedmét najmu v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmeétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrZzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento
zasah po nezb>Iné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, bjd jen zapocaty, den prodleni se splnénim této
povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody z(stdva nedoteno a pronajimatel se muze
domahat nahrady Skody pFesahujici smluvni pokutu. Zasah do pfedmétu nadjmu pronajimatel
najemci predem pisemné oznami v priméfené Ih(ité, minimalné vsak v délce 1 tydne. Zaroven
s timto oznamenim pronajimatel najemci sdéli, jakého charakteru a v jakém rozsahu budou

tyto prace probihat.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvéaZzeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost
svych povérenych pracovnikd, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 100 K¢ za kazdy, bjtjen zapoc€aty, den prodleni se splnénim této povinno.sti s tim, Ze
pravo na nahradu $kody zlstava nedotceno a pronajimatel se mdze doméahat nahrady $kody
presahujici smluvni pokutu. Termin kontroly pronajimatel ndjemci pfedem pisemné oznami
v pfiméfené Ihdté za Gcelem zajisténi pritomnosti povérenych pracovnikd najemce.



6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti

smluvné pnmo s jednotlivymi dodavateli.
VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
pfebira, coZz stvrzuje podpisem této smlouv}. Najemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpe€nosti prace, jakoz i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i .specialni
kusy nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak
neruCi za pripadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto .smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
¢innosti, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veskerych
pravnich zejména pozarnich, bezpeCnostnich a hygienickych, vCetné spolecnych prostor
domu. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisl nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neuCini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potrebu opravy.

ST P4

7.5. Najemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pfedmétu najmu v souvislosti s péci fadného
hospodare dle ust. 2213 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky z&konik, v platném znéni, a to zejména
chranit pfedmét najmu pred poSkozenim, znienim, nebo zneuZzitim.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu nadjmu minimalné ve stavu,
vjakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté.
Néajemce je povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy.
Najemce je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu a
v ramci toho zabezpeCovat na své naklady drobné opravy a béZnou Udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a)drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prah( a list,

opravy jednotlivych Casti oken a dveri ajejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacd,
zésuvek, jistich, zvonk(, osvétlovacich téles, doméacich telefon(, elektrickych zamkd, zasuvek
rozvod( datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapaci
tuku,

opravy vodovodnich vytokU, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, umyvadel, van, vylevek, drezd,
splachovadl, bidet(, infrazaficd, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini.



opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich

termostatl etdZového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predmétd.

b) béZzna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétll shora uvedenych, dale pak
malovani vCetné opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah vxetné podlahovych krytin a
obklad(l stén, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmét(l vnitiniho vybaveni predmétu najmu,
Cisténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvoddm a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy pfedmétu najmu.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho Cast do podnajmu tfetim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele; to neplati v pfipadé
kratkodobého podnajmu (do 48 hodin).

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody
v pfedmétu najmu zplsobené nadjemcem, jeho zaméstnanci C€i osobami, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvréaceni hrozicich Skod,
havarii apod. a ihned vyrozumét spravce domu, na kontakt, ktery pronajimatel sdéli najemci
zplisobem dohodnutym obé&ma smluvnimi stranami.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zalohy na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb
za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebi¢d, strojii a pfistrojd a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich predpisd. Revizni spravy budou uloZzeny u najemce a na poZadani pronajimatele
predloZzeny do sedmi pracovnich dnll. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu
najmu z hlediska poZarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce
je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu dodrZovat veSkeré pravmi, zejména pak
protipozarni, bezpeénostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpist
nese najemce. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
pInéni povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uZzivat jako pFistupové cesty do pfedmeétu najmu spole¢né prostory
domu.

7.14. Najemce je povinen umoznit pfistup k zafizeni tepelného hospodarstvi - plynové

kotelné umisténé v mistnosti €. 0.09, a to za GCelem provozovani, udrzby a spravy tohoto
zafizeni tepelného hospodarstvi. Mistnost ¢. 0.09 je soucasti pfedmétu najmu.

VIil. Vyporadani nakladd na zmény na predmétu najmu

8.1. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci najemni
¢. 2017/0846/00M/ZST ze dne 14. 8. 2017, ve znéni pozdéjSich dodatkd, svym nakladem



v rozsahu dle projektové dokumentace k ni pfiloZzené provedl stavebni UOpravy predmétu
najmu a po dohodé pronajimatele a najemce byl rovnéz stavebnim Gfadem zménén stavebné

technicky ucel uZivani stavby.

8.2. Naklady na zmény predmétu byly hrazeny ndjemcem. Pronajimatel se v pfipadé trvani
najmu po dobu uvedenou ve ¢l. IV odstav. 4.1. této smlouvy nebude podilet na Ghradé
naklad( vynaloZenych ndjemcem na zmény pfedmétu najmu a najemce nebude uplatriovat po
skonceni najmu protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci. V pfipadé skonCeni najmu
pred dobou uvedenou v ¢l. IV odstav. 4.1. této smlouvy z divodd na strané pronajimatele,
pronajimatel uhradi najemci nahradu néakladd spojenych s Gpravami a technickym
zhodnocenim budovy v pomérné vysSi k dobé trvani najmu. Stav pfedmétu najmu pred
zapoCetim ndjmu bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové
médium - napf. na CD a v tisténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

8.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu ndjmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za
to, Ze provedenim zmén na pfedmétu ndjmu doslo k technickému zhodnoceni podle zék. ¢.
586/1992 Sb., o danich z prijmd, v pl. znéni, udéluje ndjemci pisemny souhlas s provadénim
odpistl po dobu najmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek najemného na
pohledavku ndjemce z dlivodu splatek nakladd na zmény na predmétu najmu (tzv.

odbydlovani) .se nesjednava.
IX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika;

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi pouze z dlivodl uvedenych v ¢l. 9.2, 9.3, 9.5, 9.6 a 9.7. této smlouvy
¢) zanikem pfedmétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od poCatku)

e) spInénim rozvazovaci podminky

f) uplynutim doby najmu.

9.2. Najemce mlze smlouvu pisemné vypovédét, pokud;

a) ztratil zpUsobilost k pfedmétu ¢innosti, k jenoz vykonu je predmét najmu pronajat,

b) pFestal byt prfedmét najmu z objektivnich divodd zplsobily k pfedmétu Cinnosti, k jehoz
vykonu byl pronajat,

c) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy Ci prenechani predmétu najmu ¢i jeho Césti do
podnajmu nebo

d) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné GCelu najmu nebo prfedmétu cinnosti

v predmétu najmu.

9.3. Pronajimatel mlze smlouvu pisemné vypovédét, pokud;
a) najemce ztratil zpdsobilost k predmétu ¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat

9.4. V pripadé vypovédi z diivodl uvedenych v ¢l. 9.2. a 9.3., je vypovédni doba 6 mésic(
a zaCina béZet od prveho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

9.5. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZuje Ucel najmu nebo predmét Cinnosti v pfedmétu najmu
nebo neplati Fadné nebo v€as sjednané najemné nebo zalohové platby sluZzeb nebo nedoplatek
z vyuctovani sluzeb po dobu del$i nez 30 dni nebo podnajiméa prfedmét najmu nebo jeho Cast
tfetim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele a ndjemce i pres pisemnou Zadost



pronajimatele tento zavadny stav v prfimérené lh(té nejméné jednoho tydne nenapravi nebo je
najemce pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢&in, mdze pronajimatel smlouvu
vypovedét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zaCina béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim
preplatku z vylctovani sluzeb, miZe najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni
dobou, ktera zaCina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Najemce mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k prfedmétu najmu nebo Zadd vyklizeni predmétu najmu
a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost najemce neposkytne ndjemci ochranu k nerusenému
uzivani pfedmétu najmu.

9.7. Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uZiva
predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniCeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uzivatele bytli ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
Upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim na
moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnll od doruceni vyzvy néapravu.

9.8. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
Upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9.9. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skonCeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ih(té 10 dnll od skonceni najemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
predmétu ndjmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zakoniku
0 svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na nadhradu Skody a dalSich

souvisejicich nakladu.

9.10. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v pfipadé pokraCovani uZivani nebytového
prostoru najemcem po skonCeni namu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce

k odevzdani pfedmétu najmu.

X. Zavéreénda ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpeCnymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojd a poZarnimi
Unikovymi cestami.

10.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednavd samostatné. Najemce je opravnén na
nemovitost umistit vy'vésni §tit v souladu s projektovou dokumentaci.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci Ihlty ze tii na Sest let.



10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dnve splatného dluhu ¢&i spInéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nezZ toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i nadhrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zénik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doru€it pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pfi doruCovani posStou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doru&i. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni
strané vréati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti

pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vyluCuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
strané byla brana jako prijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nem(ize mit
dlvodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne

pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel | vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zadkonem ¢&. 89/2012 Sh.,
obcCanskym zé&konikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pFecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany

stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji prilohy:
Pfiloha €. | - situacni planek pfedmétu najmu

Pfiloha €.1b - zaméfeni skutecného stavu provedené v 11/2016
Pfiloha €. 2 - kopie Zfizovaci listiny najemce

Pfiloha €. 3 - pIna moc Bc. Michala Hrozy

V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele za najemce
Bc. Michal Hroza RNDr. Toméas Rehak

mistostarosta MC Praha 4 feditel



Meéstska Cast Praha 4
frena Michalcova
starostka

y Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.. OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kr¢, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmocnuje na zakladé Usneseni Rady meéstské casti Praha 4 ¢.IOR-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4.

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po predchozim
rozhodnuti pFislusnych organli méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
Casti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi (rady v Fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o vypUjéce, smlouvy darovaci, smlouvy
0 pravu stavby, smlouvy o zFizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni predkupniho
prava, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy
0 stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢i budoucim ngjemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonceni smluv, o zakaz zcizeni,
0 zakaz zatiZzeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Z&dosti
spravnim Graddm (napf¥. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zaméru

hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich Ukonech.

starostka méstské ¢asti Praha 4
PInou moc pFijimam;

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4



