SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O ZRiZEN] SLUZEBNOSTI

uzaviena mezi

Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace.

Prague CBD, s.r.o.



TATO SMLOUVA O ZRIiZENI SLUZEBNOSTi A O BUDOUCI SMLOUVE O
ZRIZENI SLUZEBNOSTI (dale jen ,,Smlouva‘“), byla uzaviena mezi

)

@

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitmi orgamizace, se sidlem Praha 1 - Nové
Mssto, Dlazdéna 1003/7, PSC 11000, Ceska republika, ICO: 709 94 234, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. A 48384 (dale
jen ,,.SZDC), zastoupena Ing. Petrem Hofhanzlem, feditelem Stavebni spravy
zépad, na zéklad® Povéieni &. 2448 ze dne 2.5.2018 a Ing. Jakubem Cervenkou,
feditelem odboru  GR prodeje a prondjmu, na zakladé Povéfeni & 1832 ze dne
1.2.2015.

Adresa pro dorucovini:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Stavebni sprava zapad

Sokolovska 1955/278, 190 00 Praha 9

Prague CBD, s.r.o.., se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceské repubhka ICO: 04723082, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 252657 jako opravnény (déle jen ,,PCBD”
a spoleng se SZDC dale jen ,,Stramy”), spole&né zastoupena dvéma jednateli

UVODNI USTANOVENI{

PCBD je vlastnikem pozemki pfi ulici Na Florenci v katastralnim tzemi Nové Mésto,
v obci Praha (specifikovanych déle v této Smlouvé jako ,,Pezemky PCBD*). PCBD je
spole¢nosti zaloZenou za tielem realizace projektu Central Business District, jehoZ
koncepéni navrh je zachycen v architektonické studii 09/2016 architekti Jakub Cigler
Architekii a.s., jejiz kopie byla SZDC predéna p¥ed podpisem této Smlouvy, s tim, Ze
projekt zahrnuje kultivaci a nové vyuZiti ¢asti uzemi praZské Florence a bude
realizovan na Pozemcich PCBD.

SZDC jako organizace hospodatici s majetkem stétu, tvofenym mimo jiné stavbami
drahy v aredlu Masarykova nédraZi v Praze, md vramci Upravy majetkoprévnich
vztahli v Zelezniénich stanicich nabyt od spolecnostl Ceské dréhy, a.s. (,CD“) pravo
hospodam s majetkem statu k ¢ésti pozemku parc. €. 2537/162 a k ¢asti pozemku parc.

. 2537/101 v katastrélnim tzemi Nové M¢&sto, v obci Praha, které budou sousedit
s Pozemky PCBD (&asti uvedenych pozemki, kieré SZDC v budoucnu nabyde, déle
jen jako ,,Pozemek SZDC“)

SZDC udglila CD a PCBD souhlas s realizaci projekiu Central Business District za -
podminky jeho koordinace s vlastnim projektem SZDC ,,Modernizace a dostavba ¥st.
Praha — Masarykovo nadrazi®, udélila souhlas s poskytnutim ¢ésti Pozemku SZDC pro
trvaly zébor a udélila CD souhlas se ziizenim sluZebnosti za G¢elem realizace, 1drZby,
provozu, oprav a obnovy projektu Central Business District, a to jako v€cného prava ve
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prospéch Pozemkti CBD a k ti%i Pozemku SZDC.

STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

Clanek 1
Piedmét Smlouvy

Predmétem a udelem této Smlouvy je zdvazek SZDC uzaviit po splnéni sjednanych
podminek na vyzvu PCBD smlouvu o ziizeni budoucich sluZebnosti inZenyrskych siti,
podzemni stavby a pfesahu stavby vymezenych touto Smlouvou.

Clanek 2
Vymezeni dotéenych nemovitosti

Strany timto sjednavaji, Ze ve smyslu této Smlouvy jsou sluZebnymi pezemky:

a) pozemek parc. . 2537/101, ostatni plocha,
b) pozemek parc. ¢. 2537/162, ostatni plocha,

nachazejici se v katastralnim tizemi Nové Mésto, obec Praha, dale jen ,,Sluzebny
pozemek™ nebo spolecné téz ,,Sluzebné pozemky*

Strany timto sjednavaji, Ze ve smyslu této Smlouvy jsou panujicimi pozemky:

. 2537/169, ostatni plocha,
. 2537/171, ostatni plocha,
¢) pozemek parc. €. 2537/99, ostatni plocha,

d) pozemek parc. ¢. 2537/102, ostatni plocha,
e) pozemek parc. ¢. 2537/173, ostatni plocha,

a) pozemek parc.
b) pozemek parc.

[el e

O O¢

nachazejici se v katastralnim izemi Nové Mésto, zapsané na LV ¢&. 6814, vedeném
Katastralnim Gfadem pro hiavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, dale jen
HPanujici pozemek™ nebo spoletné té7 ,,Panujici pozemky®.

Clének 3
Budouct sluzebunosti

SZDC se zavazije, Ze po nabyti SluZebného pozemku v souladu s pism. B tivodnich
ustanoveni této smlouvy, a pokud ke zfizeni sluzebnosti nedojde dfive jednanim
spoletnosti CD, jako stavajiciho vlastnika SluZebného pozemku, Ze v piipadé dorudeni
Vyzvy (jak je Vyzva definovand v ¢l. 3 odst. 3.8 této Smlouvy), uzavie do Sedesati (60)
dnt od doruceni Vyzvy s PCBD budouci smlouvu (smlouvy) o zfizeni sluZebnosti
(,,Budouci smlouva®), kterou zfidi v dale vymezeném rozsahu ve prospéch jakéhokoli
budouciho vlastnika Panujicich pozemkii:

1441

a) sluZzebnost inZenyrskych siti (,Sluzebnost imzZenyrskych siti“) ohledné
InZenyrskych siti na Sluzebném pozemku, a

b) sluZebnost piesahu stavby (,SluZebmost pFesahu stavby*) ohledng Piesahu
stavby
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¢) sluzebnost podzemni stavby (,SluZebnest podzemni stavby*) ohledné
Podzemnich staveb na Sluzebném pozemku

Zavazek ziizeni Sluzebnosti inZzenyrskych siti, SluZebnosti pfesahu stavby a Sluzebnosti
Podzemni stavby (spoleéné ,,Budouci sluZebnosti*) se vztahuje ke viem InZenyrskym
sitim, Pfesahtim staveb a Podzemnim stavbam a v piipadé, Ze se Vyzva nebude tykat
vSech InZenyrskych siti, Presaht stavby na Sluzebném pozemku a Podzemnich staveb
na Sluzebném pozemku budou Strany nadale vazény touto Smlouvou ohledné ostatnich
InZenyrskych siti, Pfesahii stavby na SluZebném pozemku a Podzemnich staveb na
Sluzebném pozemku a PCBD je opravnéna dorufovat Vyzvy v souladu s touto
Smlouvou opakované az do doby, kdy budou ziizeny vSechny potiebné sluzebnosti
ziizeny a uéel této Smlouvy tak bude naplnén.

Sluzebnost inZenyrskych siti bude zahrnovat povinnost kazdého vlastnika Sluzebného
pozemku strpét zfizeni, vystavbu, provoz, opravy, udrzbu a v budoucnu i opakovanou
vyménu InZenyrskych siti na SluZzebném pozemku, jakoZ i povinnost strpét, Ze jak
prostfednictvim InZenyrskych siti, tak prostfednictvim inZenyrskych siti ve vlastnictvi
vlastnika Sluzebného pozemku, at’ se jizZ nachazeji na SluZebném pozemku nebo jinde,
budou na Panujici pozemky dodavana prislu§nd média nebo odvadény splaskové a
de$tové vody. Skuteny rozsah této sluzebnosti bude vymezen v Budouci smlouvé dle
skuteGného stavu provedeni. Sluzebnost inZenyrskych siti bude obsahovat zavazek
vlastnika Panujicich pozemki pii vykonu/realizaci svych prav ze sluzebnosti dbat na
opravnéné zajmy vlastnika/hospodaie Sluzebnych pozemkd, a Setfit jeho prava. PCBD
jako vlastnik Panujicich pozemkd se proto zavazuje, Ze pii vstupu na dotCenou ¢ast/Casti
Sluzebného pozemku za Wéelem vystavby/ziizeni, provozovani, udrzby a oprav
inZenyrskych siti si bude po&inat tak, aby nedoslo ke 8kodé na majetku SZDC jako
Budouciho povinného. Vstup na SluZebny pozemek je vlastnik Panujiciho pozemku
povinen pisemng oznamit SZDC nejméné 2 (dva) pracovni dny piedem, s vyjimkou
havarijnich situaci, kdy je nezbytny okamzity zasah. V piipadé néhlého poskozeni
InZenyrskych siti, nesnese-li zalezitost odkladu, je vlastnik Sluzebného pozemku
opravnén obstarat opravu inZenyrské sité/siti i bez pfedchoziho projednani se SZDC. Je
vSak povinen provedeni, resp. provadéni opravy neprodlené oznamit SZDC, misto
opravy oznacit a zabezpecit a po skonceni opravy uvést SluZebny pozemek na vlastni
néklad do ptedeslého stavu a nahradit SZDC piipadnou $kodu, zptisobenou provedenim
praci. PCBD se zavazuje své Ginnosti a vstup na SluZzebné pozemky limitovat na
nezbytnou ¢ast rozlohy SluZebnych pozemkd.

Pro fidely této Smlouvy se InZenyrskymi sit€mi rozuméji mimo jiné rozvody a piivody
v8ech médif umoziujici vyuziti Panujicich pozemkd pro ticely Projektu PCBD, mimo
jiné ale vZdy rozvody el. energie, plynu, vody, telefonni rozvody, kabelové datové sité
a splaskové a de§t'ové kanalizace. Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni podpisu této
Smlouvy neni umisténi InZenyrskych sitf na Sluzebnych pozemcich pfepokiddéano.
Smiuvni strany vSak sjednavaji, Ze ustanoveni této Smlouvy, tykajici se InZenyrskych
siti a SluZebnosti inZenyrskych siti, se uplatni ohledné pfipadnych InZenyrskych siti,
s jejichZ umisténim na SluZebnych pozemcich vyslovi SZDC po podpisu této Smlouvy
pisemny souhlas, zejména v ramci fizeni o umisténi Projektu PCBD.

SluZebnost piesahu stavby bude zahrnovat povinnost kazdého vlastnika Sluzebného
pozemku strpét ziizeni, vystavbu, provoz, opravy a udrzbu Pfesalm stavby, tj. ¢asti
stavby, ktera je v misté spojeni se zemi plidorysné umisténa na Panujicich pozemcich,
oviern v nadzemni &asti, vytvaiejici pfesah zasahujici do vzdu$ného prostoru mnad
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Sluzebnym pozemkem. Sluzebnost pfesahu stavby zahrnuje dale povinnost strpét vstup
a vjezd na Sluzebny pozemek za tcelem dle této smlouvy piedem dohodnutych
piipravnych ¢innosti a prizkumfl, vystavby, uzivani, drzby a oprav Piesahu stavby,
pii¢emz pravo uzivat Pfesah stavby budou se souhlasem vlastnika Panujiciho pozemku
vykonavat téZ treti osoby (opravnéni uzivatelé stavby). Dale Sluzebnost piesahu stavby
zahrnuje povinnost vlastnika SluZebného pozemku neuZivat SluZebny pozemek
zpusobem, ktery by ohrozil nebo omezil vykon oprédvnéni ze SluZebnosti piesahu
stavby. Skuteény rozsah Sluzebnosti pfesahu stavby bude vymezen v Budouci smlouvé.
Sluzebnost presahu stavby bude obsahovat zavazek vlastnika Piesahu stavby pii
vykonu/realizaci svych prdv z této sluZebnosti dbat na opravnéné zajmy vlastnika
Sluzebnych pozemki a Setfit jeho prava. PCBD jako vlastnik Panujicich pozemk se
proto zavazuje, Ze pii vstupu na dotéenou Cast/¢asti SluZzebného pozemku za téelem
vystavby/ztizeni, provozovani, udrzby a oprav Piesahu stavby si bude poéinat tak, aby
nedoslo ke $kod& na majetku SZDC a statu jako vlastnika SluZebného pozemku. Vstup
na SluZebny pozemek je vlastnik Panujiciho pozemku povinen pisemn& ozndmit SZDC
nejméné 2 (dva) pracovni dny piedem, s vyjimkou havarijnich situaci, kdy je nezbytny
okamZ?ity zasah. V pifpadé nahlého poSkozeni stavby Piesahu stavby, nesnese-li
zaleZitost odkladu, je vlastnik stavby Presahu stavby opravnén obstarat jeji/jeho opravu
i bez piedchoziho projedndni se SZDC. Je vak povinen provedeni, resp. provadéni
opravy neprodlené ozndmit S7DC, misto opravy oznacit a zabezpeéit, po skonéeni
opravy uvést SluZebny pozemek na vlastni néklad do piedeslého stavu a nahradit SZDC
piipadnou Skodu, zplisobenou provedenim praci. PCBD se dale zavazuje své ¢innosti a
vstup na SluZebné pozemky limitovat na nezbytnou &ast rozlohy SluZebnych pozemkii.

SluZebnost podzemni stavby zahrnuje povinnost strpét umisténi podzemni stavby pod
SluZebnym pozemkem dle platné (schvalené) projektové dokumentace, a to pro ucely
fizeni dle zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni a déle téZ vstup a vjezd na Sluzebny
pozemek dle této smlouvy pfedem dohodnuté/schvalené stavebni upravy SluZebného
pozemku za ti¢elem piipravnych €innosti a vyzkumt, vystavby, uzivani, udrzby a oprav
podzemni stavby, kterou budou podzemni gardze a podzemni &asti staveb, naleZejicich
k Projektu CBD (,,Podzemni stavba®), pficemZ pravo uzivat Podzemni stavbu mohou
se souhlasem PCBD vykonavat téZ tieti osoby (opravnéni uZivatelé stavby). Dale
SluZebnost podzemni stavby zahrnuje povinnost SZDC neuZivat SluZebné pozemky
zplsobem, kiery by ohrozil nebo omezil vykon opravnéni ze SluZebnosti podzemni
stavby. Sluzebnost podzemni stavby bude obsahovat téZ zavazek vlastnika Podzemni
stavby pii vykonu/realizaci svych prav z této sluzebnosti dbat na opravnéné zijmy
vlastnika StuZebnych pozemk a Setfit jeho prava. PCBD jako vlastnik Podzemni stavby
se proto zavazuje, Ze pii vstupu na dotCenou ¢ast/Casti SluZzebného pozemku za icelem
vystavby/ziizeni, provozovéni, iidrzby a oprav Podzemni stavby si bude podinat tak,
aby nedoslo ke $kod& na majetku SZDC a statu jako vlastnika SluZebného pozemku.
Vstup na Sluzebny pozemek je vlastnik Podzemni stavby povinen pisemné oznamit
SZDC nejméné 2 (dva) pracovai dny piedem, s vyjimkou havarijnich situac, kdy je
nezbyiny okamzity zdsah. V pfipadé néhlého poskozeni Podzemni stavby, nesnese-li
zéleZitost odkladu, je vlasinik Podzemni stavby opravnén obstarat jeji opravu i bez
predchoziho projednéni se SZDC. Je vak povinen provedeni, resp. provadéni této
optavy neprodleng oznamit SZDC, misto opravy oznalit a zabezpecit, po skonceni
opravy uvést Sluzebny pozemek na vlastaf néklad do pedeslého stavu a nahradit SZDC
ptipadnou Skodu, zplisobenou provedenim praci. PCBD se zavazuje své ¢innosti a vstup
na SluZebné pozemky limitovat na nezbyinou &ast rozlohy SluZebnych pozemki.
Skuteny rozsah SluZebnosti podzemni stavby bude vymezen v Budoue! smlouvé.
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Opravnénym z Budoucich sluZebnosti bude PCBD jakoz i kazdy budouci vlastnik
Panujicich pozemk, resp. jejich ¢asti. Budouci sluzebnosti budou ztizeny jako vécné
bfemeno in rem. Budouci sluzebnosti budou zfizeny na dobu neur¢itou, nejdéle vsak na
dobu trvani stavby, které slouzi.

Situaéni zdkres Podzemnich staveb pod Sluzebnym pozemkem tvoii Piilohu ¢. 1 a 1a
této Smlouvy. Piesahy stavby Projektu CBD nad SluZebny pozemek jsou orientaéné
zakresleny v Piiloze €. 2 a 2a této Smlouvy. Pfesny rozsah Budoucich sluZebnosti pro
ucely Budouci smlouvy bude vyznacen v piislusném geometrickém planu dle skutecné
polohy InZenyrské sité, Piesahu stavby a Podzemni stavby. Geometricky plan bude
soucasti piislusné Budouci smlouvy, resp. smluv. Geometricky plan bude vyhotoven na
naklady PCBD poté, kdy bude piislusna Inzenyrska sit’, Pfesah stavby, resp. Podzemni
stavba ziizena.

Za ziizeni Budoucich sluzebnosti dle této Smlouvy nalezi SZDC néhrada ve vysi dle
pravni upravy, platné ke dni uzavieni smlouvy, resp. smluv o zfizeni sluZebnosti,

vymezenych touto smlouvou.

Vyzvu nebo vyzvy na uzavieni Budouci smlouvy (,,Vyzva®), miize doruéit PCBD

" SZDC kdykoliv poté, kdy budou splnény podminky dle &l. 3.1 a bude zpracovén

geometricky plan zpusobily slouzit jako podklad pro zapis piislu$né Budouci
sluZebnosti do katastru nemovitosti. Vyzva se bude povazovat za platné doruéenou,
pokud bude dorucena v souladu s¢l. 5 této Smlouvy. Za tcelem prokazani splnéni
podminek opravitujicich k zasldni Vyzvy je PCBD povinna zaslat SZDC dvé (2)
vyhotoveni geometrického planu jako podkladu pro zapis piislu$né Budouci sluZebnosti
do katastru nemovitosti.

Clanek 4
Dalsi zavazky a prohlaseni Stran

SZDC se zavazuje a prohlasuje, Ze:
(a)  neucini Zddné pravni ani jiné jednani, na zaklad¢ kterych by bylo znemoZnéno

uzavieni budouci smlouvy o ztizeni Budoucich sluZebnosti dle této Smlouvy
nebo na zéklad€ kterych by byl znemoZnén nebo omezen el této Smlouvy; a

(b) poskytne PCBD maximalni souéinnost potiebnou pro naplnéni 1elu

sledovaného uzavienim této Smlouvy.

Clanek 5
Zavéretna ustanoveni

Ozndmeni. VSechna ozndmeni ¢i préavni jednani podle této Smlouvy budou &inéna

pisemné a dorucena doporucenou postou, zavedenou kuryrni sluzbou ¢i osobné na nize
uvedené adresy:
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Pro SZDC:

Spréva Zelezniéni dopravni cesty, staini organizace
Stavebni sprava zapad

Sokolovska 1955/278

190 00 Praha 9

Ceska republika

Pro PCBD:

Prague CBD, s.r.0.
Na Florenci 2116/15
110 00 Praha

Ceska republika

k rukdm: jednatele

nebo na takovou jinou adresu, které bude piipadné druhé Stran€ ozndmeno pisemné.

Céstednd neplatnost. Je-li n&které z ustanoveni této Smlouvy neplatné, netdinné nebo
nevymahatelné, ¢i stane-li se takovym v budoucnu, nedotyka se to platnosti, i€innosti
a vymahatelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani smluv a dodatkd, jeZ jsou
uzavirdny mezi Stranami soucasné s ni, a které se povazuji vtomto ohledu
za samostatné. Bez ohledu na vySe uvedené se Strany zavazuji jednat v dobré vife tak,
aby vadné ustanoveni bezodkladng nahradily bezvadnym, které v nejvys§i moZné mife
bude odpovidat ucelu a obsahu vadného ustanoveni. Smluvni strany na sebe berou
nebezpedi zmény okolnosti.

Platnost a u¢innost. Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Steinopisy. Tato Smlouva je sepsdna ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ SZDC obdri
dveé vyhotoveni.

Zveiejndni Smlouvy. SZDC je opravngna s touto Smlouvou, jako? i smlouvami, které
tato Smlouva méni, nebo které s ni souvisi, sezndmit Zadatele, ktery pozada o jejich
poskytnuti ve smyslu zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozd&jSich predpist. Tim neni dotéeno pravo Stran na ochranu jejich
obchodniho tajemstvi.

Regisir smluv. Tato Smlouva, vietné jejich piiloh a pfipadnych dodatks, bude SZDC
zveiejnéna dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tcinnosti nekterych
smluv, uvetejiiovani t€chto smluv a registru smluv.

Névrh na vklad sluZebnosti zfizenych touto Smlouvou do katastru nemovitosti zajisti a
podé na vlastni naklady PCBD s tim, Ze SZDC k tomu poskytnou potfebnou souinnost.

Ptilohy. Tato Smlouva mé nasledujici pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Zéakres Podzemnich staveb s vyznafenim pilidorysti staveb

P#iloha &. 1a — Zdkres Podzemnich staveb

)

P¥{loha €. 2 — Zékres Piesahu stavby s vyznafenim plidorysd staveb
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Ptiloha ¢&. 2a — Zakres Pfesahu stavby

9

Zavérecné prohlaSeni. Strany si tuto Smlouvu piedetly a timto prohlasuji, Ze rozumi
jejimu obsahu a Ze ji uzaviraji na zakladé svobodné a vazné vile.

{A DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva podepséna viemi Stranami v den uvedeny u podpisu
ftran.

‘a Spravu Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o.

J1-05- w9
’ Praze dne 10 -04- 2019 V Praze dne

Ing. Jakub Cervenka

Ing. j’ek\a [ofhanzl

zditel Stavebni spravy zapad feditel odboru GR prodeje a pronajmu

.a Prague CBD, s.r.0.

Praze dne 2.1 2019

Ing. Rudolf Vadek

PhDr. Pavel Streblov, MSc.
jedhatel

jednatel
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