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Niajemni smlouva ¢ 70/12 0 najmu pozemku
VS 6398107012

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (platce DPH)
zastoupena: Ing. Pavlem Surym, feditelem Oblastniho feditelstvi Brno
bankovni spojeni: , ¢islo aétu !

variabilni symbol: 6398107012

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni Feditelstvi Brno

Brno, Kounicova 26, PSC 611 43

(dale jen pronajimatel)

a

Nijemce:

Stavba a udrzba silnic s.r.o.

se sidlem: Bieclav, Riegrova 817/37, PSC 690 02

zastupena Ing. Ladislavem Balcarem, jednatelem spolecnosti

IC: 262 64 081 DIC: CZ26264081 (platce DPH)

adresa pro dorucovani pisemnosti: Breclav, Na Zahradach 1151/16, PSC 690 02
(déle jen najemce)

I. Predmét najmu
1. Pifedmétem najmu je: ¢&4ast pozemku p. p. ¢. 3843/3 (ostatni plocha - drdha), inventarni ¢islo
pronajimatele dle SAP: IC5000316312 v katastralnim tizemi & CSU: 739201 Rakvice o celkové
vymére 3 418,00 m’, zapsany na LV &. 861 vedeném Katastralnim tifadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Bfeclav. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s vySe uvedenym
majetkem statu.

2. Predmét ngjmu je vyznacen v situaci, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy, jako pfiloha ¢. 2
3. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

4. Spravcovskou ¢innost vykonava: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni
feditelstvi Brno (déle jen spravce majetku).

Pfedani pozemku bude provedeno na zakladé pisemného protokolu, ktery bude vyhotoven ve tiech
vytiscich. Jeden obdrzi ndjemce a dva pronajimatel. Protokolérni pfedani pozemku provede vedouci
TO Vranovice p.

II. Utel najmu
1. Néjemce ma dle zépisu v obchodnim rejstiiku opravnéni k podnikéni v oblasti nakladani
s nebezpecnymi odpady, provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani a projektova &innost ve
vystavbé,

2. Najemce se zavazuje uzivat ptedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:
pozemek na uloZeni silni¢ni suté,

a to zplisobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpeénost. Bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce ucel ndgjmu ménit, ani prenechat

pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.
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II1. Najemné
L Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. L. této smlouvy najemné
ve Vysi:
zalm® 45,-K&rok, tj.za 3418m’ 153 810, K&/rok + DPH v zikonem stanovené vysi
(slovy: sto padesat t¥i tisic osm set deset korun ¢eskych) + DPH v zikonem stanovené vysi

Mésiéni ndjemné ¢ini v¢. DPH 15 381,- K¢&.

2 Celkové ro¢ni nagjemné ve vysi 153 810,- K¢ + DPH v zikonem stanovené vysi je splatné
v pravidelnych mésiénich splatkich, a to vzdy nejdiive prvniho dne daného mésice a nejpozdé;i
do patého dne daného mésice na ticet pronajimatele vedeny u cislo G¢tu

pod variabilnim symbolem 6398107012 dle splatkového kalendéfe, ktery tvofi
ptilohu &. 1 této smlouvy a je zaroveti nedilnou soucsti této ndjemni smlouvy.

Néjemce neni oprdvnén provést uhradu nijemného na ucet pronajimatele dfive, neZz prvniho dne
daného mésice, piicemZ datem uskuteénéni zdanitelného plnéni (v pfipadé, Ze ndjemné obsahuje
DPH) je stanoven prvni den daného mésice. Pronajimatel je opravnén odmitnout uhradu néjemného
provedenou diive, nez je sjednano v tomto ustanoveni.

Prvni (neperiodick4) platba ndjemného za obdobi 6/2012 ve vysi 15 380,- K& v¢. DPH je mimotadné
splatna do 30.6.2012.

3. Nijemce se zavazuje uhradit dne 30.06.2012 kauci ve vySi trojniasobku mési¢niho
najemného s DPH, tj. 46 143,- K&, na ucet pronajimatele ¢islo uctu pod

variabilnim symbolem 6395004155 Kauce je jistotou k zajiSténi najemného ¢i jinych pohledavek
pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti stimto néjemnim vztahem. Pronajimatel je
. opravnén kauci pouzit k uhradé svych vyse uvedenych pohleddvek za ndjemcem

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiténou touto
kauci dle pfedchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této kauce k uhrad¢ vSech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou kauci doplnit do 15 dni od Cerpéni kauce.

V piipadé, Ze nijemce neuhradi stanovenou kauci ani v ndhradni 1htté do dne 15.7.2012, najemni
vztah upraveny touto smlouvou skonéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla
byt kauce uhrazena (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Serpanou kauci ani v nahradni 1hité do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla kauce ¢erpana, nijemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni
mésice, nésledujictho po mésici, v némz byla kauce Cerpana (rozvazovaci podminka). Nijemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak ozndmi (napf. elektronicky) ndjemci
Cerpani z kauce.

Po ukonéeni ndjemni smlouvy bude nevycerpana ¢éast kauce vracena ndjemci.

4. Pro splnéni zévazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na Giéet pronajimatele u jeho banky.

3. Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dni
od ptedlozZeni Zzadosti o zrueni registrace u pfislusného finanéniho ufadu. V pfipad¢, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR &. 337/1992 Sb., o spravé
dani a poplatkti, ve znéni pozdgjsich pravnich predpisi.

6. Pro piipad prodleni nijemce s Ghradou ndjemného sjednaly smluvni strany urok z prodleni ve
vysi uréené predpisy prava obéanského (natizeni vlady €. 142/1994 Sb., v platném znénf).
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piedchoziho roku (roéni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem pro pravu vySe najemného je
ro¢ni mira inflace v procentech vyjadfend pfirGstkem primémého indexu spottebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésict predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjiStovani
CSU. Uprava vyse najemného bude ndjemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro tpravu
vySe ndjemného je vyse roéniho ndjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou,
¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich
12 mésict predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy8e uvedenou upravu ndjemného jako zdvazny
zplisob urceni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zékona €. 526/1990 Sb., o
cendch, ve znéni pozdé&jsich piedpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené nijemné a ndjemce je
povinen upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splitkovym kalendafem. VySe nédjemncho
bude upravovana vzdy od 1. ledna piislu§ného roku.

8. Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni soucasti njemného.
Pfipadné smlouvy o poskytovani a odb&ru médii se zavazuje najemce uzaviit pfed zapocetim odbéri s
dodavateli médii a neprodlené jejich kopie predlozit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.
Neuzavfeni smluv a nepfedloZeni jejich kopii bude povazovano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu
se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti.

Pokud je na pozemku pouze jedno odb&émé misto pro nékolik odbérateli médii, bude kazdému
odbérateli uc¢tovana pomérné ¢ast spotieby.

V piipade, Ze ndjemce bude 30 dnd v prodleni s thradou pohledavek za sluzby spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu (4j. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a
srazkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

9. Smluvni strany sjednavaji, ze vy$e najemného nebude snizovana z divodl negativnich vlivi

s

provozu Zeleznice (tj. napf. pradnost, hluénost, otfesy). Soucasné najemné tyto vlivy jiz odrazi.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu ndjmu.
2z Néjemce je povinen hradit nijemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a

zplisobem stanovenym v ¢l II1. této smlouvy.

3 Néajemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancim
spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim
ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za Uc¢elem za Géelem
provadeni kontrol, reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetné zafizeni, ktera jsou
souddsti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokyni.

Néajemce je dale povinen z téchto divodi bez ndhrady ujmy strpét na dobu nezbytn€ nutnou i
pferuSeni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni
uzivani pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé€ o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem kuzavieni dohody a hrozi nebezpeci
prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni lhiité jednoho
mésice.

Vznikne-li ndjemci z divodit uvedenych v tomto odstavei majetkova ujma, strany se dohodly na jeji

rxo 1

thradé, ktera je omezena jednim nésobkem mésicniho najemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi b&Znou uzivatelskou
udrzbu pfedmétu najmu v rozsahu zejména: sekdni travy a jeji odstranéni; odstrafiovani naletovych
kiovin a stromifl, za podminek stanovenych v odstavci 12 tohoto ¢lanku; zajiStovani sjizdnosti a
schtidnosti pfistupovych cest ve viech roénich obdobich obvyklym zpisobem; udrzovani prichodnosti
odvodiiovacich sbéradl, kanalizaénich a melioraénich staveb; zajisténi pofadku a ¢istoty na piedmétu
najmu a v bezprostiednim okoli (minimalné v okruhu 3 m) a udrzovéni je vtakovém stavu, aby
najemce nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.

V piipadé pochybnosti o tom, Zze ndklady za uZivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZi
ndjemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce véetné DPH v zdkonné stanovené sazbé (v
dobé uzavieni smlouvy: 20%) jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho
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najemného. Ve finanénim vyjadieni se toto najemné rovna prokazateln€ vynaloZzenym néakladim
ndjemce na tyto ¢innosti.

5. Veskeré stavebni prace na pfedmétu najmu muze ndjemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohl4sené
stavby, speciadlniho stavebniho ufadu, tj. DraZniho ufadu, podle ptislu§nych ustanoveni zikona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,
zakona ¢.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalich obecné zavaznych pfedpisi.

Pfipadn& povolend stavba bude vzdy jen docasného charakteru. Po uplynuti lhity, popf. dfive,
pokud dojde k zéaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostiedky a

nakladem najemce, nedohodne-li se pisemné& najemce s pronajimatelem jinak.

6. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti,
a to u subjektu k této Einnosti opravnénému dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

7. Ndjemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly poZarni ochrany

v souladu s platnymi predpisy o poZarni ochrané (viz zakon ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané,
v platném znénf).

8. Néjemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost na pfedmétu najmu zplisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

9. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich piedpisi zejména o ekologii, odpadech, pfedpisi hygienickych,
bezpecnostnich atd., dale pak nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat sousedy a ostatni
najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim, vibracemi, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami, apod.

Néjemce pii poruSeni obecné platnych pravnich pfedpisti odpovida za zpisobenou Skodu a v piipadé
potieby za provedeni pfislusnych sana¢nich praci. N4jemce je déle povinen v pfipadé poruseni
ptislusnych predpisi uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce ud€lené formou rozhodnuti organt
statni spravy.

Nédjemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zékoni, natizeni a vyhlagek v oblasti zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

10. Néjemce odpovidd pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpisobi. Za timto Udelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu. Néjemce se zavazuje dbat, aby se na
pfedmétu ndjmu nezdrZovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

1.1 Za Skodu vzniklou na majetku umisténém na pfedmétu ndjmu nenese pronajimatel
odpovédnost.
12 Piipadné zasahy do zelené€ na pronajatém pozemku, miZe ndjemce provadét vyhradn& po

pfedchozim projednani se spravecem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vii¢i statni
spraveé /mistn€ pfislu§nému obecnimu uradu/ a to nejméné 15 dnli pfedem. Kéaceni vzrostlych stromti a
zasahy do zelen€ v chranénych tzemich je nutno fesit se statni spravou formou spravniho fizeni
(rozhodnuti).

13. Néjemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu predmét ndjmu p¥iméfené oznadit
zejména umisténim napisi ¢i emblémi, a to po pfedchozim projednani se spravecem majetku.
V piipadé, Ze se pfedmét najmu nachdzi v obvodu Zelezni¢ni stanice, dohodnout zpilisob pfistupu a
provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné Zeleznicni stanice.

14. V piipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ngjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strang, a
to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu. Jedné se zejména 0 ozndmeni zmény nazvu
obchodni firmy, zmény sidla, adresy pro dorucovéani pisemnosti, zmény bankovniho spojeni,

emailu, telefonniho spojeni.
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5. Skladka musi byt umisténa min. 5 m od pravého kfidla breclavské opéry mostu ve sméru
pficném a 15 m ve sméru podélném. Hranice sklddky musi byt min. 3 m od paty naspu.

V. Smluvni pokuta
1. V pfipad¢ porudeni povinnosti stanovenych v ¢lanku IIL. a IV. této smlouvy je pronajimatel
opravnén ctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 60 000,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozoméni neodstranil nijemce zdvadny stav vterminu, ktery wurcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

2. V pripadég, Ze najemce porusi zdkaz stanoveny v ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy nebo najemce
uziva vice nez &ini pfedmét ndjmu popsany v &l. I této smlouvy, je pronajimatel oprdvnén uétovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 80 000,- K¢&

3. Smluvni pokuta za pozdni vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je sjedndna v ¢l. VI odst. 7
této smlouvy.

4. Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

5 Narok pronajimatele na ndhradu skute¢né skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten.

VI. Doba najmu
1 Tato smlouva se uzavira na dobu neur ¢ito us UCinnosti od 01.06.2012 s tfimé&sidni
vypovédni lhitou.

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni [hité v t&chto
* pripadech:
- najemce je vprodleni splacenim ndjemného nebo sluZzeb ¢i spotieb spojenych s uzivanim

pfedmétu ndjmu nebo jejich ¢asti o vice jak jeden mésic

- ndjemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu ndjmu

- najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce

- v piipadé potfeby pfedmétu ndjmu v ramci plisobnosti pronajimatele pro jeho &innost

- pokud nedojde k dohod¢ dle ¢l1. IV odst. 3 této smlouvy

3 Vypovédni doba za¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujici po mésici, kdy byla vypovéd
dorucena druhé strané.

4, Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uziva
predmét najmu zplisobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi zna¢néa Skoda nebo jestliZe
najemce a¢ upomenut nezaplatil ndjemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti dal§iho n4jemného a je-li tato
doba krat$i nez tfi mésice, do tfi mésicl, nebo jestlize sohledem na pravomocné rozhodnuti
piislusného organu je tieba pfedmét najmu vyklidit. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od
smlouvy se smlouva rusi dnem doru¢eni odstoupeni druhé smluvni strané.

5. Néjemni vztah skon¢i splnénim rozvazovaci podminky upravené v ¢l. III. odst. 4 této
smlouvy.
6. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zakona & 92/1991 Sb.,

v platném znéni.

& V pripad¢ skonceni ndjmu je ndjemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty
pfedmét ndjmu na vlastni ndklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatfeni, tj. napf. odstranéni staveb, vyklizeni pfedmétu najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby ndjmu. Pfedani pfedmétu ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
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obéma smluvnimi stranami, k demuy se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou

sou¢innost. : . . F o : i
Pfi nedodrZeni této lhiity a nesplnéni uvedenych povinnosti néjemcem je pronajimatel opravnén

tctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a t4dnym pfedanim predméty najmu smluvni pokutu ve
vysi 2/365 platného roéniho ndjmu sjednaného dle Clanku TII. této smlouvy.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dot&ena povinnost ndjemce uhradit veSkeré Skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim predméty njmu

VIL Zivéreéna ustanoveni
1 Pro pfipad skon&eni nijemni smlouvy smluyn{ strany prohlasuji, e veskeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je véenym plnénim n4jemného vedle sjednaného finanéniho nijemného.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla

postovnich sluZeb nebo u pronajimatele, bude 10 den ode dne zaslani pisemnosti povaZzovan za den
uspé&sného doruceni zasilky se viemi pravnimi nasledky, i kdyz se adresat 0 zasilce nedozveds]

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dve.

6. Prilohy: ¢.1 splatkovy kalendat, &, 2 situace se zakreslenim predmétu ndjmu

V Brné dne 29.5:2012

Pronajimatel: Néjemce:

PRI 2 eanibil deprant ossty, stfiuf Stavba a drzba silnic s.r.o.:
organi ICC. .. 2oimmriEnt Fmmrmir | .' -
e P e STAVBA A UDRZBA SILNIC 5 1.0
Obl;stni feditelstvi B'rno LA S
Kounicova 26, §17 43 Brno

Keditel Ublastniho feditelstvi Brno
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