Najemni smlouva ¢. 2019/13/0430

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostkou MO Poruba Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MO Poruba Jan Dekicky

1CO: 00845451
DIC: CZ00845451
Bankovni spojent:
Cislo tétu:

Variabilni symbol: _

(déle jen jako ,,pronajimatel)

Najemce:

T.J. Slavoj Poruba, z.s.

sidlo: Na Svobodé 3137/48, Martinov, 723 00 Ostrava

1CO: 023 65 898

Spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil L, vlozka 325

zastouien Ini. Petrem Dostalem, ifedsedou vi’konného vyboru

(déle jen jako ,,ndjemce*)

uzavieli v souladu s § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
tuto ndjemni smlouvu
(déle jen ,,smlouva‘)

ClL1
Predmét najmu

1.1 Statutarni meésto Ostrava je vlastnikem pozemku p. €. 949, jehoz souldsti je stavba
obCanského vybaveni — budova Centra volného Casu, na ulici Vietnamsk4 €. p. 1541, €. or. 3
v Ostravé-Porubé, k. u. Poruba, obec Ostrava, zapsaného na listu vlastnictvi Cislo 1919
v katastru nemovitosti u Katastralniho ifadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovisté
Ostrava. Nemovitost je svéfena do spravy méstskému obvodu Poruba, ktery je mimo jiné
opravnén pfenechat budovu nebo jeji ¢ast do ndjmu (déle jen ,,budova®).
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Pronajimatel pronajim4 najemci v budové specifikované v odst. 1.1 této smlouvy prostor,
oznaceny jako klubovna €. 3, ktery se nachdzi v 2. nadzemnim podlaZi budovy a mi
celkovou vyméru 31,81 m? (dile jen ,,pronajimany prostor &. 1.

Pronajimatel dale pronajima ndjemci v budové€ specifikované v odst. 1.1 této smlouvy prostor,
oznaCeny jako spoleCensky sal, ktery se nachdzi v 1. nadzemnim podlazi budovy a ma
celkovou vyméru 164,37 m” (dile jen ,,pronajimany prostor &. 2).

Pronajimany prostor ¢. 1 a pronajimany prostor ¢. 2 (ddle spole¢né jen ,,pronajimané
prostory“) jsou vytapény, jsou zde vedeny rozvody elektronického zabezpeCovaciho systému.

Cl.2
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se sjedndva na dobu neurcitou s u€innosti od 1. 9. 2019.

Smlouvu lze ukoncCit dohodou zucastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni vypovédniho
divodu, kterou miZe podat kazdy z ti¢astnik(l. Vypovédni doba je tfimési¢ni a zacina plynout
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané.

Porusuje-li strana zvI4$t zdvaZnym zplsobem své povinnosti a tim piisobi znacnou djmu
druhé stran€, méd dotCend strana podle § 2232 obCanského zdkoniku pravo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby.
Pronajimatel miiZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby zejména podle § 2228 obcanského
zékoniku, uziva-li ndjemce véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovavad nad miru pfimérenou
okolnostem nebo hrozi-li vaZzné nebezpeci z prodleni.
Ve vypovédi bez vypoveédni doby musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatnd.

CL3

U¢el uzivani

Ndjemce bude pronajimané prostory uZivat jako zdzemi pro sportovni <¢innost
,hra v Sachy*.

N4jemce bude pronajimany prostor €. 1 vyuzivat dle odst. 3.1 této smlouvy v terminech:
utery od 16.30 hod. do 19.30 hod. (mimo mésice Cervenec a srpen).

Pronajimany prostor €. 2 bude najemce vyuzivat dle odst. 3.1 této smlouvy v terminech:
nedéle od 8.30 hod. do 15.00 hod. (mimo mésice kvéten - zafi).

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s uvedenym tcelem uzivani pronajimanych prostord.

Zménit ucel uZivani 1ze pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.
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Néjemce prohlasuje, Ze je obezndmen s technickym stavem pronajimanych prostorii a budovy
samé a tento stav prohlaSuji ob€ smluvni strany za zpusobily k uZivani pronajimanych
prostor( podle této smlouvy.

N4jemce je povinen dbét, aby pronajimané prostory uzival tak, aby nedochdzelo k jejich
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

N4jemce bere na védomi, Ze se jednd o nevyhradni nijem, v némZ je omezen okolnosti, Ze je
opravnén uzivat pronajimané prostory jen ve smluvenou dobu (odst. 3.2.) Mimo tuto dobu
jsou opravnény uZivat pronajimané prostory tieti osoby, pfipadné pronajimatel.

Cl 4
Najemné

Vyse ndjemného se sjedndva po vzdjemné dohod€ smluvnich stran a to tak, Ze za pronajimany
prostor €. 1 Cinf:
420 K¢/kalendaini mésic vé. DPH (slovy: Ctyfi sta dvacet korun ¢eskych)
(mimo mésice Cervenec a srpen)

Vyse ndjemného za pronajimany prostor €. 2 Cini:
850 Ké/kalendaini mésic vé. DPH (slovy: osm set padesét korun Ceskych)
(mimo mésice kvéten - zari)

(déle spole¢né jen ,,ndjemné*)

N4jemné se plati mésicné, nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice, za ktery je nijemné
hrazeno, a to na ucet pronajimatele a pod variabilnim symbolem, jak je uvedeno v z4hlavi této
smlouvy nebo v hotovosti do pokladny pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje o miru inflace vyjadfenou piirtistkem
prumérého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen v roce predchozim, vyhlasovanym
v publikaci Ceského statistického tfadu ,,Indexy spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd
(aktudlni informace)", pfekroCi-li tato mira 3 %, a to vZdy s ucinnosti od 1. 1. kalendafniho
roku nésledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné stanoveno nebo naposledy zvyseno.

Nedojde-li ke zvyseni ndjemného dle odst. 4.3 tohoto ¢lanku smlouvy, zvySuje se nijemné
o souCet mér inflaci vyhlasenych v letech nasledujicich po roce, kdy bylo nijemné stanoveno
nebo naposledy zvySeno, piesdhne-li tento soucet mér inflaci 3 %. V tomto piipadé se
nijemné zvysSuje, a to s ucinnosti od 1. 1. kalenddfntho roku, ve kterém bude zjiSténo
piekroCeni limitu dle pfedchozi véty.

O zvySeni ndjemného dle odst. 4.3 nebo odst. 4.4 tohoto ¢lanku smlouvy bude néjemce
vyrozumén do 30. 6. béZného roku. Rozdil mezi plivodnim a upravenym ndjemnym je splatny
do posledniho dne kalenddintho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyrozuméni
o automatickém zvySeni nidjemného. Pro dal$i obdobi je ndjemce povinen hradit zvysSené
ndjemné. K automatickému zvysSeni ndjemného v souladu s timto ¢ldnkem smlouvy mulzZe
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dojit poprvé v kalenddinim roce néasledujicim po kalenddfnim roce, ve kterém nabyla
ucinnosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opridvnén vyrozumét ndjemce o zvySeni
nijemného ve smyslu odst. 4.5 tohoto ¢ldnku smlouvy také pouze prostiednictvim
elektronické zpravy zaslané najemci na jeho e-mail: Néjemce s timto
postupem vyslovuje vyslovny souhlas. Vyrozuméni se povaZuje za doruCené nésledujici
pracovni den po odesldni e-mailové zpravy ndjemci, pokud z potvrzeni o doruCeni/ptecteni
zpravy nebo jiné obdobné skuteCnosti nevyplyva drivéjsi dorucent.

K vyloucCeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni
nijemného dle tohoto CcClanku smlouvy dochazi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 4.3 nebo odst. 4.4 tohoto ¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani
ze strany pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni podminéno ani doru¢enim vyrozuméni
o zvySeni nijemného dle odst. 4.5 tohoto ¢ldnku smlouvy ndjemci.

V piipadé€ prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel oprdvnén vymdhat vici ndjemci
zaplaceni trokll z prodleni ve vysi stanovené priavnim pfedpisem, a to od prvého dne po
terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spolecné s jistinou dluhu.

ClL5
Uhrada sluzeb spojenych s uZivanim pronajimanych prostora

Néjemce je povinen hradit dodavku veSkerych sluzeb poskytovanych suZivanim
pronajimaného prostoru €. 1 pausalni castkou:
180 K¢/kalendaini mésic vé. DPH (slovy: jedno sto osmdesat korun ¢eskych)
(mimo mésice Cervenec a srpen)

Dodévku sluzeb poskytovanych s uzivanim pronajimaného prostoru €. 2 je ndjemce povinen
hradit pau$élni ¢4stkou:
650 K{¢/kalendaini mésic vé. DPH (slovy: Sest set padesat korun ¢eskych)
(mimo mésice kvéten - zari)

(déle spole¢né jen ,,uhrada za sluzby*)

Uhrada za sluzby se plati mési¢né spolu s ndjemnym, nejpozdéji do 15. dne kalendéiniho
mésice, za ktery je tihrada za sluzby hrazena, a to na ucet pronajimatele a pod variabilnim
symbolem, jak je uvedeno v zdhlavi této smlouvy nebo v hotovosti do pokladny
pronajimatele.

CL6
Jistota

Néjemce slozil pfi podpisu této smlouvy penézni prostfedky k zajiSt€ni ndjemného a tihrad
jinych svych zdvazkl v souvislosti s ngjmem (déle jen ,,jistota™) ve vysi 3.800 K¢ (slovy: tfi
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tisice osm set korun Ceskych), coZ odpovidd tfimésiCnimu ndjemnému z pfedmétu nijmu.
Jistota bude sloZzena na tucCet pronajimatele vedeny u Cislo uctu

Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu k thradé pohleddvek na nidjemném a jinych zdvazcich
vzniklych v souvislosti s nijmem za pfedpokladu, Ze ndjemce je v prodleni s plnénim nékteré
z vySe uvedenych penéZitych povinnosti po dobu dels{ tficeti dnll a svou povinnost nesplnil
ani na zdklad¢ zaslané upominky k thradé¢.

Pronajimatel je povinen pisemné€ informovat ndjemce o Cerpani jistoty. Nijemce mé
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou Castku, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne
Cerpdni jistoty.

Po skonceni ndjmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci nebo jeho pravnimu néstupci, piipadné
jeji cast, bylo-li na ni provedeno zapolteni zdvazkil ndjemce (dluhli spojenych s ndjemnim
vztahem), a to nejpozdé€ji do jednoho mésice od skonCeni ndjmu. Smluvni strany se dohodly,
Ze jistota nebude tiroCena.

Pfi vriceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuictovéani obsahujici idaje o tom, kdy
a v jaké vysi byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem zapoCteno a v jaké
VySi.

CL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

7.1.1.R4dné a véas zaplatit nidjemné a dhrady za sluzby dle této smlouvy.

7.1.2.Uzivat pronajimané prostory k dohodnutému tucelu ve smyslu této smlouvy.

7.1.3.PeCovat o pronajimané prostory, chrénit je pfed poSkozenim, bez zbyteCného odkladu
upozornit pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, které je povinen provést vlastnik
budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

7.1.4.Umoznit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost piistup
do pronajimanych prostorli za tcfelem kontroly jejich fddného uZivani a provadéni
technickych kontrol.

7.1.5.V pripadé ukonceni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonCeni ndjmu provést
vyklizeni pronajimanych prostori a jejich pfeddani odpovédnym zdstupclim
protokolarné.

7.1.6.Dbédt na to, aby uZivdnim pronajimanych prostorl nedochdzelo ke znehodnocovan{
Zivotniho prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, i jinym zpUsobem.

7.1.7.DodrZovat v pronajimanych prostorech poZarni ochranu ve smyslu platnych predpisi,
zejména § 2 zdk. ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi,
vyhlasky €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci a Pozarniho fadu.

7.1.8.Ndjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednéni, které by rusilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uZivacich pridv v budové€, v niZ se nachdzeji pronajimané prostory.
Jakékoliv zasahovdni do uzivacich a vlastnickych prév ostatnich osob v budové je
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nepiipustné a podle svého rozsahu a intenzity miZe znamenat hrubé nebo dokonce
zv14st’ zavaZné poruseni povinnosti nijemce.

N4jemce je oprdvnén:

7.2.1.Uzivat pronajimané prostory v rozsahu dohodnutém v této smlouvé.

7.2.2.0patfit budovu se souhlasem pronajimatele oznaCenim své firmy, loga, ndvéstim
a podobnymi znamenimi, které pfi skonCeni nijmu odstrani a uvede dotlenou Cést
budovy do puvodniho stavu. Pronajimatel v§ak miZe souhlas odmitnout, mé-li pro to
vézny divod.

Pronajimatel je povinen:

7.3.1.Umoznit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména uzivani
pronajimanych prostor(i dohodnutym zplisobem.

7.3.2. Zabezpecovat fadnou dodavku sluZeb spojenych s uZivanim pronajimanych prostora.

CL8
Zv1astni ujednani

N4jemce neni opriavnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pronajimané prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu.

Nijemce je oprdvnén na svlij ndklad provadét opravy a dpravy (stavebni a jiné)
pronajimanych prostorll v rozsahu nezbytném pro dohodnuty tcel uZivani po pfedchozim
projednan{ a na zaklad€ pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni oprdvnén provadét zménu Gcelu uZivani pronajimanych prostorl bez pisemné
dohody s pronajimatelem.

Stavebni tpravy ziistdvaji soucasti majetku pronajimatele, ktery je bude odepisovat ve smyslu
§ 28 odst. 3 zdkona o dani z pt{jm0 jako technické zhodnoceni objektu. Ndjemce nebude od
pronajimatele poZadovat dhradu vloZenych investic ani zhodnoceni pronajimanych prostor(i
po ukonceni ndjemniho vztahu.

Pfi ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen uvést pronajimané prostory na vlastni ndklady do
puvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

CL9
Poruseni smluvnich povinnosti

N4jemce porusuje svou povinnost zvlast’ zdvaZznym zplsobem, zejména:

9.1.1 Nezaplatil-li ndjemné a thrady za sluzby ve smyslu této smlouvy.

9.1.2 PoSkozuje-li pronajimané prostory nebo budovu zdvaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem.

NS/CVE/DN201Y



9.2

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

2019/13/04230

9.1.3 Zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim oprdvnénym
uZivateliim pronajimanych prostort ¢i budovy.

9.1.4 Uziva-li neopravnéné pronajimané prostory jinym zpusobem nebo k jinému tcelu, neZ
bylo ujednéno.

V piipadé prodleni s placenim ndjemného a tihrad za sluzby je pronajimatel opravnén
vymdhat vii¢i ndjemci zaplaceni drokd z prodleni ve vysi stanovené pradvnim pfedpisem, a to
od prvého dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spole¢né s jistinou dluhu.

CL 10
Zavérecna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani pronajimanych prostoril a ostatnich
prostorll budovy prislu$né ustanoveni obanského zdkoniku a dal$i obecné€ zdvazné predpisy.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZz jedno obdrZi nijemce a jedno si
ponechéva pronajimatel.

Piipadné zmény a doplnky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou stran
formou dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je oprdvnén v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji
aozmén€ nékterych zdkonll, ve znéni pozdé€jSich predpisl, a Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich ddaji a o volném pohybu téchto tdajii a o zruSen{
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich ddajii) shromaZdovat osobni tdaje
o ndjemci (tj. subjekt ddaji) v rozsahu nezbytném k fddnému uzavieni smlouvy, plnéni
povinnosti ¢astnikl ze smlouvy a v souvislosti s ni vCetné poskytovani sluZeb a plateb za
sluZzby spojené s ndjmem a rovnéZ i Udaje slouZici k identifikaci subjektu ddajii, bankovnim
spojent, sidle, ICO apod. Subjekt tidajii m4 pravo na informace o tom, jaké osobni Gdaje jsou
o ném zpracovavany a jestlize zjisti, Ze doSlo k porusSeni povinnosti zpracovatele, m4 pravo
74dat Utad pro ochranu osobnich tidaji o opatfeni k napravé. Subjekt tdaji je opravnén Zadat
zpracovatele o ndpravu zdvadného stavu a zaplaceni ndhrady za poruSeni svého prdva na
lidskou distojnost, osobni ¢est, dobrou povést a prava na ochranu jména.

Informace o zdkladnich aspektech zpracovdni osobnich tdaju, kterd probihaji v rdmci Cinnosti
Statutarntho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoZ i o pravech ndjemce jako
subjektu ddaji a zpusobech jejich uplatnéni jsou dostupné na
https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uCinnosti dnem
1.9.20109.

Utastnici této smlouvy prohlaguji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepséna na
zéklad¢ pravdivych ddaji a jejich svobodné ville a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.
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10.7 Potvrzuje se, Ze o zdmérech statutdirniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimané prostory rozhodl odbor bytového hospodafstvi a udrzby budov
Utadu méstského obvodu Poruba, a to v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu Poruba
¢. 38/RMOb1822/1 ze dne 30. 11.2018. Zamér prondjmu pronajimaného prostoru ¢. 1 byl
zvefejnén na tfedni desce Uftadu méstského obvodu Poruba v dobé od 13. 5. 2019 do
29.5.2019. Zamér pronijmu pronajimaného prostoru €. 2 byl zvefejnén na ufedni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobé od 24. 4. 2019 do 10. 5. 2019.

10.8 O uzavieni této smlouvy je oprdvnén rozhodnout odbor bytového hospodaistvi a udrzby
budov Utadu méstského obvodu Poruba v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu
Poruba ¢. 38/RMOb1822/1 ze dne 30. 11. 2018.

V Ostravé-Porubé

dne dne
pronajimatel nijemce
8
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