SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
& 003-DL-S-2017

uzavfena podle § 2302 a nasled. zakona ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zékonik)
mezi G¢astniky:

1; Stiedni $kola technickych obori, Havifov — Sumbark, Lidicka 1a/600
pFispévkova organizace
se sidlem Lidicka 600/1a, 736 01 Havifov — Sumbark
zastoupenou MEsBFEER L intane bl S Feditelem
IC: 68321261 DIC: CZ 68321261
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(dale téz pronajimatel)

a
2. Agentura GOBI s, r, 0. 5

se sidlem Lidicka 1a/600, 736 01 Havifov-Sumbark

zastoupenou 3 ?"3' e et ":-'i?“jednatelem spole&nosti

IC: 47154381 DIC: CZ4715438]

(ddle téz najemce)

|
Predmét a idel ndjmu

1. Pronajimatel je pravnickou osobou - pFisp&vkovou organizaci, jejimz zfizovatelem je Moravskoslezsky

kraj, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava, IC 70890692. Pronajimatel vykonavi v souladu se zfizovaci listinou a jejimi
pfilohami prévo hospodafeni mimo jiné k budové &p. 600, situované na parc. & 393 v k.i. a obci Sumbark, na
ulici Lidicka 1a/600.

2. Pronajimatel prenechdva najemci do uZivani (do ndjmu) prostory slouZici podnikéani, umisténé v objektu
&p. 600 v k.. Sumbark. Jedna se o prostory tfi kancel4#i (budova B2S1 — 2.NP), véetné soc. zafizeni o celkové
vyméte 61,75 m*:
mistnost B1-217 o vyméfe 19,58 m2
mistnost B1-222 o vyméfe 19,17 m2,
mistnost B1-223 o vymé&fe 18,50 m2

» socidlni zafizeni B1-214 o vyméie 4,5 m*(1/3 celkové vyméry B1-214 — pouze WC)
Nédjemce ma pravo uZivat téZ v nezbytném rozsahu spole¢né prostory objzktu (vstupni prostory, chodby).
Vymeéra plochy je ur¢ena dle aktualniho technického pasportu.
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3 Ugelem najmu je provozovéni kancel4i spole¢nosti GOBI, s.r.0., zejména zajistovani administrativni
¢innosti spojené s vykonem podnikani.

4. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob &i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z elu najmu jiz vySe sjednaného nebo z toho, co bylo mozné diivodné
ocekavat pfi uzavieni smlouvy predevsim pak, pokud by tato zména piisobila zhorSeni pomérii v nemovité véci
nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud
se v diisledku zmény pomeéri na jelio stran& jeho &innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.
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Néjemné a ahrady za sluzby, poskytované v souvislosti s ndijmem
I Najemné je stanoveno ve vysi 525, K&m’® roéné. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani
prostor ndjemné, které se stanovuje dohodou tcastnikl ve vy$i 32 418,75 K¢ ro&né, tj. 2 701,56 K& mési¢né.
2. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli meésiéné pauddlni thrady za sluzby, poskytované
pronajimatelem najemci v souvislosti s ndjmem, a to konkrétn&
» elektricka energie: paudalni spotfeba 131 kWh mési¢né x sazba 3,10 K&/1 kWh 406,10 K¢
» teplo: paudalni sazba 200 K¢&/rok/m” x 57,25 m® pronajaté otap&né plochy kancelafi
tj. 11 450 K& ro¢n& 954,17 K&
» vodné a stoné - pausélni spotfeba 14 m*/0s./rok x 3 osoby x sazba 72,00 K¢&/m®
(dle prilohy €. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.), tj. 3 024 K¢& ro¢n& 252,00 K¢
» uklid pfistupovych cest a chodeb: paudalngé 120 K& mési¢né 120,00 K¢
» parkovaci misto pro 1 vozidlo: pausalné 100 K¢&/1 vozidlo/mésic 100,00 K¢&
» sluzby recepce: pausalné 50 K& mési¢né 50,00 K¢
mésicni paudalni thrady za sluzby celkem 1 882,27 K¢

Ndjemce bere na védomi, Ze pauddlng sjednané Cdstky za spotfebu energie odpovidaji pfedpoklddanému
bé&znému provozu. U el. energie se jedna o osvétleni a b&zné pouzivané spotiebite v kanceléfskych prostorach.
Je zakazano pouzivat el. topidla k vytapéni prostor nebo jiné spotfebice s vysokou energetickou naro¢nosti
(klimatizace, apod.). PouZiti uvedenych spotfebi¢ii je podminéno pfedchozim vyslovenim souhlasu
pronajimatele a sjednanim dodatku této smlouvy k thradé mimofadnych nakladu.

Vytapéni prostor tstfednim vytapénim je elektronicky regulovano pro udrzeni normované teploty kancelaiskych
prostor. V dob& po dosazeni této normované teploty je ustfedni vytapéni elektronicky dotasné odpojeno a
automaticky se zapind pfi poklesu teploty pod stanovenou normu. Standart vytapéni lze v odiivodnénych
pFipadech zménit po dohodé s provoznim tisekem spravy budov. Vétranf okny v topné sezéné je mozné pouze
v obvyklém a pFim&feném rozsahu. Vodné a sto¢né stanoveno v normovaném rozsahu 14 m’ rogni spotfeby na
osobu dle pfilohy 12 vyhl. 428/2001 Sb. v platném znéni.

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a sluzby mési¢n&, vzdy na zaklade danového dokladu
— faktury vystavené pronajimatelem vzdy ve lhit¢ deseti pracovnich dnii pfisludného kalendafniho mésice. Den
vystaveni faktury je dnem uskutetnéni zdanitelného pinéni. Uplata je splatna do 10 dnii ode dne vystaveni
faktury na Gi¢et pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4, K ndjemnému, jakoz i k polozkam, u¢tovanym za sluzby, spojené s uzivanim prostor bude pfipo¢tena
dan z pfidané hodnoty v zdkonné vy3i. Sazba z dané z pridané hodnoty stanovi pronajimatel podle obecné
zavazného pravniho predpisu. Pronajimatel je opravnén a povinen upravit DPH, dojde-li ke zméné
pravnich predpist vztahujicich se k DPH, a to vzdy s i¢innosti ode dne, od které¢ho nastala G¢innost
zmény stanovené témito pravnimi piedpisy.

5 Je dohodnuto, Ze pronajimatel je oprdavnén, pro pfipad prodleni najemce se zaplacenim najemného,
vyuctovat najemci urok z prodleni ve vySi stanovené obecné zdvaznym pravnim pfedpisem. Najemce se
zavazuje zaplatit pronajimateli vyu¢tovany urok z prodleni do 10 dnd od data doruceni vyuctovani a to ve
prospéch uctu pronajimatele.

1L
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliZ8im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1. Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému téelu

- udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro ktery byl pronajat
- zajistit ndjemci neruSené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu

- provadeét ostatni idrzbu predmétu najmu a jeho nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojiténi proti znigeni a poskozeni
- provédét revize vyhrazenych technickych zafizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a které nebréni
uzivani véci.
Pronajimatel nemé pravo bé¢hem najmu o své villi pfedmét ndjmu ménit.

2. Pronajimatel je opravnén:

- uziva-li ndjemce pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovavéa nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniCeni pfedmétu ndjmu, vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét ndjmu uzival fadng, a d4 mu
priméfenou lhutu k népravé, s tim, Ze jej upozorni na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje
pisemnou formu a musi byt ndjemci doru¢ena. Neuposlechne-li najemce vyzvy, méd pronajimatel pravo najem
vypovédeét bez vypovédni doby. Hrozi-li viak naléhavé vézné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby, aniZ najemce vyzval k napravé. Prévo postupovat stejng, jak Je popsano
ve vetach 1-3 tohoto odstavce, ma pronajimatel také tehdy, nezaplati li ndjemce ndjemné ani do splatnosti
pFistiho najemného

- poruSuje-li ndgjemce své povinnosti zvIast' zavaznym zplsobem a tim piisobi znatnou Gjmu pronajimateli, méa
pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby

3. Ndjemce je povinen:

- uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodat, a to k ¢elu sjednanému, ptipadné obvyklému, a platit ndjemné
a sluzby, poskytované pronajimatelem dle této smlouvy

- provadét vlastnim nékladem opravy a b&znou drzbu pfedmétu najmu, v rozsahu, vymezeném v &l XI. této
smlouvy a jeho uklid

- oznamit pronajimateli. Ze pfedm&t najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe¢livém uzivéani pfedmétu najmu zjistit mohl

- ukaZe-li se b¢hem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze odlozit na dobu
po skonCeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpiisobi obtize nebo omezi uzivani
pfedmétu ndjmu

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada-li treti osoba vydani nebo
vyklizeni pfedmétu ndjmu, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to najemce, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel ndjemci dostatetnou ochranu,
miiZze ndjemce ndjem vypov&det bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce ruSen v uZivani piedmétu ndjmu
nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, mé pravo na pfiméfenou slevu najemného, pokud takové jednéni
tretf osoby pronajimateli véas oznamil

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku
predmétu ndjmu, jakoZ i pfistup k nému nebo do ngj, za gelem provedeni potebné opravy nebo udrzby
pfedmétu najmu. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit kodé& nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou &innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, mé pravo
na slevu z ndgjemného.

- dodrZovat veSkeré pozarni, bezpetnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se provozovénf
pfedmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislu$nymi stétnimi a spravnimi organy

= umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu predmétu ndjmu
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Ndjemce odpovida za v3echny 3kody, které zplisobi na pfedmétu najmu véetné 3kod, které zpiisobi jiné
osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do pévodniho stavu, pokud
nebude pisemné dohodnuto jinak.

4. Nédjemce je opravnén:

- oznami-li ndjemce fadné a v&as pronajimateli vadu pfedmétu ndjmu, kterou je pronajimatel povinen
odstranit a ten tak neucini bez zbytetného odkladu, takZe ndjemce miZe predmét ndjmu uZivat jen s
obtizemi, ma ndjemce pravo na pfiméfenou slevu z ndgjemného nebo miize sam provést opravu a pozadovat
po pronajimateli nédhradu a¢elné vynaloZenych nédkladi. V pripadg, Zze vada bude zésadnim zpiisobem
stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo miize nijem
vypovédet bez vypovédni doby. Ndjemce ma pravo zapodist si to, co miiZze podle pfedchoziho ustanoveni
zadat od pronajimatele, az do vySe ndjemného za jeden mésic; je-li doba néjmu kratdi, az do vyde
nijemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednéni do Sesti mésicii ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizn4, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

- trva-li nezbytna oprava pfedmétu ndjmu, kterou nelze odlozit na dobu po skongeni najmu vzhledem k dobg
najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo zt&€2uje-li oprava uzivani pfedmétu nijmu nad miru obvyklou, ma
najemce pravo na slevu z ndgjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu

- jednd-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadeéni neni mozné pfedmét ndjmu vitbec uzivat, méa
ndjemce pravo, aby mu pronajimatel dotasné poskytl k uzivan{ jiny pfedmét najmu, nebo mize najem
vypovédét bez vypovedni doby.

- v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim prévu teti osoba nebo zpdsobi-li tfeti osoba n4jemci
porusenim najemniho prava 4jmu, miiZe se ochrany doméhat ndjemce sim

- najemce mé pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a
to na sviij néklad. Pokud viak dojde zmé&nou pfedmétu ndjmu k jeho zhodnoceni, je pronajimatel povinen se
s ndjemcem vyrovnat pfi skon¢eni ndjmu podle miry zhodnoceni. Provede-li vak najemce zmé&nu predmétu
najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uvést do piivodniho stavu,
jakmile ho o to pronajimatel pozid4, nejpozdéji viak pfi skongeni najmu. Neuvede-li nijemce na Zzadost
pronajimatele pfedmét najmu do plivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby

- porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast' zdvaznym zplisobem a tim plisobi znaénou tijmu najemci, mé
najemce pravo vypovédet ndjem bez vypovedni doby

V.
Podndjem

1, Ndjemce miize zfidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovéno za hrubé porudeni najemcovych
povinnosti zpisobujicich pronajimateli vazngj3i djmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele 1ze podnajem zfidit treti
0sobé jen na dobu najmu.

2. Umozni-li ndjemce uZivat pfedmét najmu tfeti osobg, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby pfedmét ndjmu uzival sam.

VL
Zména vlastnictvi

1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
2. Strana nema pravo vypové&dét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik predmétu najmu,
VII.
Skonéeni ndjmu
1. Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku I11. této smlouvy
2. Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby ndjmu, n4jem skon&i.
& Zanikne-li pfedmét ndjmu b&hem doby najmu z&asti, m4 najemce pravo bud’ na pfiméfenou slevu z

najemného, anebo miize nijem vypovédét bez vypovédni doby.



4. Vypovéd' néjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strang; ve vypovédi musf byt uveden
divod, jinak je neplatna. Pokud neni najem vypovidén bez vypovédni doby je vypovédni doba téimési¢ni.
Trimesi¢ni vypovédni doba b&zi od prvniho dne kalendéfniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla
druhé strané.

5, Néjemce miZe vypoveédét ndjem v tfimési¢ni vypovédni dobé pouze z diivodi, uvedenych v ust. § 2308
pism. a) az ¢) ob&anského zakoniku.

6. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem v tfimé&sieni vypovédni dobé pouze z divodti uvedenych v ust. §
2309 pism. a) a b) ob&anského zdkoniku.

7. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi namitky v pisemné form&. Nevznese-li je véas, pravo Zidat prezkouméni opravnénosti
vypovedi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky v&as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji namitky byly doruteny, nevezme svoji vypoved' zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat soud o
prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve Ihiité dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula Ihiita pro zpétvzeti
vypovédi. Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikéni v souladu s vypov&di, povazuje se vypovéd' za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

8. Néjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klie a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu najmu a v jeho uZivéni,

9. Néjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehlede na b&zné opotiebeni
pfi béZzném uzivéni a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predéavaciho
protokolu.

10. Pfi odevzdéni, resp. vraceni pfedmétu nijmu je najemce opravnén oddé&lit si a vzit si vde, co do
predmétu ndjmu vloZil nebo na ng&j vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata
predmétu ndjmu nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeho uZivani.

11. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfen¢ho sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, prechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo Z4dat, aby se s nim pronajimatel bez
zbytetného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co n4jemce proved] bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je
splatné nejpozdéji ke dni skonéeni ndgjmu.

12. Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto nemiize adat vyrovnani, i kdyby
se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvySila. Pronajimatel miZe Zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty
predmétu néjmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

13: Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vy3i ujednaného najemného, neodevzdé-li najemce piedmét
najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute&n& odevzda.

14. Ziistane-li v pfedmétu néjmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi nijemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch najemce a na jeho GCet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytetného odkladu, vznik4
pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni néjemce na jeho ucet vhodnym zpiisobem prodat poté, co
poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhiitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

15 Vyklidi-li ndgjemce prostor slouzici podnikéni v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd' za platnou a
ptijatou ndjemcem bez namitek.
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VIIL
Firemni §tit

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici
podnikani (viz ¢ldnek I. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim & podobnym znamenim. P¥i
skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen veskera znameni odstranit a uvést dotenou &ast nemovité véci do
puvodniho stavu. Pro ppad porudeni této ndjemcovy povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vy$i 1.000,- K¢& za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim znameni,

IX.
Pfevod ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

Nijemce miize prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi
skon¢eni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do pivodniho stavu ndjemce,

%
Nahrada za prevzeti zdkaznické zdkladny

Skonéi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, m4 nijemce pravo na jednorazovou nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, pfevezme — li v ramei své vlastni ¢innosti zdkaznickou zakladnu
vybudovanou vypovézenym ndjemcem. Ndjemce toto pravo nemd, byl-li z ndjmu vypovézen pro hrubé porugeni
svych povinnosti.

XL
Ostatni ujednani, prohlidfeni a ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze od pronajimatele pfevzal pfedmét ndjmu ve stavu, zptsobilém ke smluvenému
uzivani, V pfipadg, Ze pro provozovani ¢innosti ndjemce je nezbytny souhlas organii hygienické sluzby, pozarni
ochrany, pfip. jinych sprdvnich orgénii, je ndjemce povinen vlastnim nakladem tento souhlas zajistit.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout ngjemci nezbytnou souéinnost.

2, Najemce je povinen zajidtovat opravy pfedmétu najmu a b&znou udrzbu a hradit ndklady, spojené
s obvyklym uZivanim a néklady sjednanych oprav pfedmétu ndjmu a to podle jejich vécného vymezeni a podle
sjednané vy&e nakladii.

Je ujednéno, Ze ndjemce ponese (podle vécného vymezeni) zejména néklady téchto oprav:

- opravy podlahovych krytin, sklenénych oken, naklady vymeény prahi a list, oprav oken a dvefi a jejich
soulésti, vymény zamki, osvétlovacich téles, vymény vodovodnich baterii a sifontl.

Dile se strany dohodly. ze podle vyse nakladii povazuji vramci svého smluvniho vztahu (s
pfihlédnutim ke sjednané vy3i ndjemného) za opravy, jejichz néklady nese néjemce, téz dal3i opravy predmétu
najmu a jeho vybaveni a vymény soutésti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu
opravu nepfesahne ¢astku 15.000,-K&; provéadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici sou¢et nakladd na souvisici opravy.

Za béznou udrzbu, jejiZz naklady nese najemce, povazuji smluvni strany zejména malovéni a tapetovéni
zdi, opravy omitek, CiSténi a natirdni podlah, opravy a ¢iSténi obklad( stén, ¢iSténi zanesenych odpadii a
veskeré vnitini natéry.

3. Néjemce se zavazuje ulozit nahradni kli¢e od jednotlivych mistnosti, tvoficich pfedmét ndjmu v za-
peceténé obdlce na vratnici ndjemce, a to pro pfipad nutnych protipozarnich a havarijnich opatfeni.

4, Nédjemce je povinen umoZnit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za u¢elem oprav, udrzby,
kontrolnich a reviznich opatfeni.



sshi

o Na najemce pfechazi povinnost plnit na pfedmétu ndjmu v pronajatych prostorech povinnosti,
vyplyvajici ze zdkona o poZdrni ochrané a provadéci vyhlasky k tomuto zdkonu a povinnosti na (seku
bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci. Najemce je povinen informovat pronajimatele o nedostatcich a zménach
stavu pfedmétu najmu, které se tykaji téchto oblasti. Ndjemce je povinen dodrZovat pravni pfedpisy hygienické,
technické, ochrany Zivotniho prostedi, jakoZ i nafizeni Ceské obchodni inspekce. Je odpovédny za dodr¥ovéani
ustanoveni téchto pfedpist a za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti. V pfipad¢, Ze ndjemce predmét
ndjmu vybavi elektrickymi ¢i plynovymi zafizenimi a osvétlovacimi télesy, zajistuje jejich revize, idrzbu a
opravy podle obecné zévaznych predpisi a technickych norem na vlastni néklady.

6. Néijemce se zavazuje, nepouzivat (s vyjimkou parkovacich mist sjednanych za thradu) k parkovani
mista v aredlu hlavniho vstupu u recepce pro parkovani vozidel jak vlastnich, tak i svych zaméstnancii nebo
ostatnich organizaci &i soukromych osob, které jsou tgastniky jednani s najemcem a pro vstup do pronajatych
prostor pouzivat jen pfistupové cesty, stanovené pronajimatelem v souladu s urenymi vefejné pfistupnymi
prostory a komunikacemi.

T Pronajimatel se zavazuje sezndmit ndjemce s pozarné poplachovymi smérnicemi a opatfenimi na useku
zajiStovani pozarn{ ochrany.

XIL
Zavéreéna ustanoveni

) I Smlouvu Ize ménit toliko pisemnou formou, prostfednictvim oboustrann& potvrzenych dodatk.
2 Smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, kazda ze stran obdrzi jeden jeji stejnopis.
3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci zacastnénych.

pronajimatel




