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Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

Nemocnice s poliklinikou Havifov, prispévkova organizace

Se sidlem: Délnicka 1132/24, 736 01 Havifov
Zastoupeni: Bc. Josefem Grocholem, MBA, reditelem
Opravnéna osoba

k jednani ve vécech

této smlouvy: Ing. Rostislav Simansky, MBAce, provozné technicky naméstek

(C: 00844896

DIC: CZ00844896

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobocka Havifov Cislo uétu: 27132791/0100

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, vloZka 899
(ddle jen pronajimatel)

LUMO PLUS s.r.o.

Se sidlem: Karvina - Raj, Okruzni 851/30, PSC 73401
Zastoupena: Martin Feber, jednatel
IC: 25824015

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 19564
(dale jen najemce)

R
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako pfispévkové organizaci, byl podle zfizovaci listiny vydané zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje ¢&j. ZL/332/2003 predan nemovity majetek v ni uvedeny do sprévy.
Timto majetkem je rovné? budova Nemocnice s poliklinikou v Havifové, postavena na
pozemku pare. ¢ 2221, list vlastnictvi 836 v katastralnim Gzemi Havifov -Mésto. Cast
nebytovych prostor vtéto budové uvedenych niZe docasné nepotrebuje k plnéni ukold
vyplyvajicich ze stanoveného pfedmétu &innosti, a Proto jej najemci prenechava do najmu.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu uvedeném v odstavci 1 umisténé v
pfizemnim podla#i v &asti bloku F, G,D, M a P o vyméfe 1 m? Celkova vyméra pronajatych
nebytovych prostor &ini 9m?

3. Pronajimatel prenechdvs najemci nebytové prostory do uZivdni v souladu s Ucelem, k

némuzZ jsou stavebné uréeny (kolaudovany), a to za ucelem provozovani napojovych a
prodejnich automatd.
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1.
Uel najmu, predmét podnikani najemce

Najemni smlouva se uzavira za ucelem provozovani ¢innosti najemce ve smyslu
sivnostenského listu najemce nebytovych prostor, kdy pfedmétem podnikani najemce
v téchto nebytovych prostorach je ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v prilohach 1aZ 3
ivnostenského zakona®.

Utelem smlouvy je umoinit zaméstnancam, spolupracovnikim a navstévnikim
zdravotnického zafizeni uZivatele obéerstveni formou zakoupeni napoji a potravin z
napojovych a prodejnich automatt (déle jen ,automat”) najemce.

Najemce je povinen predmét najmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urcenim,
a to po celou dobu smluvniho vztahu.

1l
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to od 1.11.2016 do 31.10.2017.

Usiva-li najemce pfedmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho do jednoho
mésice nevyzve, aby mu predmét najmu odevzdal, plati, ze tato smlouva byla znovu
uzaviena za podminek v ni pivodné ujednanych.

v.
Cena najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno mési¢né dopredu nize uvedenym
zptsobem.

Cena najmu véetné sluzeb na mésic Cini 4.126,50,-Kc.

Cena najmu je stanovena dohodou podle zakona ¢. 526/1990 Sb. o cenach. Cena za 1 m?’
pronajatého nebytového prostoru gini 1.208,-Ké rocné. Cena za pronajaté nebytove
prostory uvedené v ¢l. I. této smlouvy ¢ini roéné 10.872,-KE.

Mésiéni najemné &ini 906,-K¢ (osvobozeno od DPH).

Nad ramec ceny najmu hradi najemce naklady na sluzby v cenach, v jakych je uctuji
dodavatelé téchto sluieb pronajimateli, a to za:

- elektrickou energii podle pfikonu osvétleni a pouzivanych elektrickych pfistroji
umisténych v pronajatych prostorach a délky provozni doby
mési¢ni pausal 1.800,-K¢ + 21 % DPH



- vodné a sto€né alikvotni ¢ast nakladi z celkovych nékladii pfepoétenych na poéet osob
uZivajicich nebytové prostory
mésicni pausal 170,-K¢ + 15 % DPH

- likvidaci odpadu (mimo nebezpeéného a toxického)
mésiéni pausal 700,-K¢ + 21 % DPH

VW

5. Cena najmu véetné sluzeb &ini mésiéné 4.126,50,-KE. Cena bude najemcem hrazena na tcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym plnénim je 10. den pfisluéného
kalendafniho mésice a faktura je splatna do 14 dni od jejiho vystaveni.

6. V pfipadé zvyseni cen dodavateli sluzeb je pronajimatel opravnén provést tpravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a najemce je povinen je po ozndmeni o zvy3eni cen platit ceny
sluZeb pronajimateli v nové stanovené vydi. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie
dochazi jednostrannym Gkonem pronajimatele rovnéZ v pfipadé zmény pottu a pfikonu
elektrickych pfistroj a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory prenechat ndjemci a udriovat je ve stavu
zpusobilém k Fadnému uZivani a poskytovat sluzby, které snajmem souvisi a k jejichz
poskytovani se zavazal.

2. Najemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uzivat pouze k Géelu dohodnutému ve
smlouvé. Nesmi v nich provadét adné stavebni upravy, instalovat pFistrojovou techniku a
technologické zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Néjemce je povinen zabezpetit bezchybny chod viech napojovych a prodejnich automat( a
Vv pfipadé poruchy ji neprodlené odstranit. Dale se zavazuje po celou dobu trvani smlouvy
minimalné Ix tydné viechny napojové a prodejni automaty zkontrolovat, doplnit
surovinami a vycistit.

4. Najemce se zavazuje dodriovat obecné platné pravni pfedpisy o bezpetnosti a ochrang
zdravi pfi praci a bezpeénostni a hygienické piedpisy tykajici se provozovani napojovych a
prodejnich automat.

5. Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim prostoru
podle této smlouvy, at uZ jsou zpGsobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci nebo
servisnimi techniky:.

6. Najemce neni opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ist do

podndjmu jinému subjektu, a to at jiz formou smlouvy o podndjmu, vypdjky & jinou
formou.
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7. Umoznit pronajimateli, popF. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu najmu, jeho soulasti a
pFisludenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost.

8. Najemce je povinen:
a) Hradit naklady spojene s béinym udriovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povaiuji:

- opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prah a list,

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soulasti a vymény zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaél, zdasuvek, jistica, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvodii
datovych siti, signaldi analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény
zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

- vymény uzaviracich ventildl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapacud tuku,

- opravy indikator(i vytapéni a opravy a certifikace vodomérl teplé a studené
vody

- opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, drezd,
splachovaci, kuchyriskych spordkd, peticich trub, vaficd, infrazaricq,
kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini.

- u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaiuiji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektiinu, kotld etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva, véetné uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatl
etazového topeni; nepovazuji se v3ak za né opravy radidtori a rozvodu
ustiedniho vytapéni

- dalii opravy nebytoveho prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 1.000,- K¢. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhoduijici soucet nakladd na souvisejici opravy.

b) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na svij naklad zajidtovat pinéni
povinnosti vyplyvajicich z pravnich pfedpisti v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi
praci a na useku poZarni ochrany vietné revizi elektrickych pfistroju a zafizeni
pouzivaného najemcem, vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Najemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu sezndmit se i své zaméstnance s poZarnimi
poplachovymi smérnicemi, tadem ohladovny poZarh, Unikovymi cestami, jakoi i
s rozmisténim a obsluhou ruénich hasicich pfistroji umisténych ve spoleénych
prostorach objektu a v pfipadé vzniku pozdru se jimi fidit.

¢) Zajistit sdm na svij naklad bezpe&né ukladani a likvidaci toxického a jinak nebezpeéného
odpadu vyprodukovaného v souvislosti s &innosti v pronajatém nebytovém prostoru
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v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Pred zapo&etim této &innosti
je povinen si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele, k némuz je nutno pfilozit souhlas
referdtu Zivotniho prostredi. Bézny odpad (mimo nebezpeény a toxicky), za jeho:
likvidaci plati Uhradu, uklddat na misto uréené vedoucim provozu polikliniky.

d) Neprodlené ohlasit pronajimateli pfipadné provozni nehody a havarie vzniklé
v pronajatych nebytovych prostorach a ucinit potiebna opatfeni k zabranéni vzniku
Skody.

e) V pfipadé, Ze najemce chce v pronajatych prostorach vykonavat ¢innosti, které vyZaduji
posouzeni poZérniho nebezpeéi, je povinen pred zapocetim €innosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vy?adat souhlas organu statniho odborného dozoru, a to na svij
naklad.

f) Po skonceni najmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to
nejpozdéji nasledujici pracovni den.

8) V pfipadé nutnosti provedeni oprav vétsiho rozsahu (havérie, generaini opravy) a pfi
revizich zpFistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci ¢i revize.

h) Ndjemce je povinen odevzdat do uschovy pronajimateli duplikaty kli¢d od viech
najatych prostor a tyto budou uloZeny v zalepenych obalkdch ve specidlnim refimu
pronajimatele. Toto opatfeni je pronajimatelem &inéno pro pfipad havarie, mimofadné
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udalosti, ztraty, pfipadné zapomenuti kli¢d. Na obalkach musi byt uvedeny osoby, které
sméji klice vyzvednout, a popis obalek musi byt aktuaini.

i) Postup podle vy3e uvedeného odstavce je pro najemce aktudlni i p¥i ztraté& nebo vyméné
zamk( a klicG najemcem, kdy je povinen dodat oznadené duplikdty pronajimateli
k vyméné a zafazeni do rezimu.

VI.
Skonéeni ndjmu

1. Smlouva mize byt ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypovéd:
® Vypoveédi je moZno najemni vztah ukonéit z davoda uvedenych v ob&anském zakoniku,
pri€emZ pronajimatel miZe smlouvu vypovédét dale z ndsledujicich davodi:

a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice ne? jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
uhrady za sluZby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem:;

¢) ndjemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli uréité sluzby,
tyto sluZby neposkytuje Fadné a véas;



d) ndjemce nebo osoby, které s nim uivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani
nebytového prostoru;

g) najemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

h) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle
z4kona &. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkd nékterych majetkovych kfivd.

i) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti prevedené pivodnimu
vlastnikovi podle zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahd k padeé a
jinému zemédélskému majetku;

j) ndjemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele

e Vypovédni |hita je 1 mésic a potina béiet od prvniho dne mésice nasledujiciho od
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

e V pfipadé, ze pronajimatel vypovi smlouvu z divodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohoto ¢&lanku je vypovédni lhata 5 dnid a potind bézet ode dne nasledujiciho od
doruceni vypovédi najemci.

e V piipadé vypovédi dané pronajimatelem najemci se tato vypovéd dorucuje najemci
osobné v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen, na adrese sidla nebo
bydlisté uvedeného v zéhlavi této smlouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:
e Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych pravnimi
pfedpisy a dale:
- v pfipadé, ze najemce opakované porusi povinnosti uvedené v ¢l. V. této smlouvy,
- vpfipadé, Ze najemce zacne usivat nebytové prostory kjinému neZ vl L.
uvedenému ucelu,
- v pfipadé, ie ndjemce pfenecha bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
osobé.
e Odstoupenim od smlouvy se smlouva ruéi ode dne doruéeni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci. Pisemnost se dorucuje najemci osobné
v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastien na adrese sidla nebo bydlisté
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VII.
Sankéni ustanoveni

1. Nezaplati-li ndjemce cenu najmu a sluzeb, nebo jejich vytétovani do 14-ti dni ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluiné Castky za kazdy zapocaty den prodleni, nedohodnou-li se
strany jinak. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody s tim, Ze se smluvni
pokuta na nahradu 3kody nezapocitava.



2. Nepfeda-li ndjemce po skonéeni nijmu veikeré nebytové prostory ve |hGté ve smlouvé
dohodnuté, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,00 K¢ za kazdy den
prodleni bez ohledu na zavinéni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapoéitdva na nahradu
Skody.

VIil.
Zévérecna ustanoveni a pfechodnd ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zikonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem (novym), pfedeviim ust. § 2302 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku (nového).

2. Vpfipadé, Ze nijemce nepievezme fakturu & jiné pisemnosti od drZitele postovni licence,
ma se za to, Ze tyto byly doruceny tfetim dnem po odesléni na jeho adresu uvedenou
vzahlavi této smlouvy nebo v pfipadé zmeény na posledni zndmou adresu sdélenou
pronajimateli ndgjemcem pisemné.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G&innosti
v souladu se zakonem &. 340/2015 Sh., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

5. Smlouvu Ize ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky ob&ma smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, v nichi je sjednano pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
vrozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym dkonem.
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Nemocnice s poliklinikou Haviroy
) pFispévkovs organizace .
Délnicks 1132/24, 735 01 Havifov
tel.: 596 491 119
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Ing. Rostislav Simansky, MBAce za nadjemce
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