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Dnesniho dne, mésice a roku byla ujednana mezi

Kancelare Zamecka, s.r.o.

ICO: 035 16 016

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Vaclavské namésti 823/33, PSC: 110 00

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vliozka 243787
zastoupena Pavlem Spanko, jednatelem

(dale jen ,prodavajici strana” nebo ,prodavajici”)

Mésto Nachod

se sidlem: Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod
ICO: 002 72 868

zastoupena Janem Birke, starostou

(déle jen ,kupuijici strana” nebo ,kupujici)

tato

KUPNI SMLOUVA

Clanek 1.
Prohlaseni prodavajici strany
1. Prodavajici strana prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi
Cislo 7813 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Nachod, pro katastralni Gzemi Nachod, obec Nachod, a to
e stavebni parcely ¢ 3208, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 727 m?, jejiz soucasti je stavba
pro administrativu ¢. p. 1845 v obci Nachod;
e stavebni parcely ¢. 60/1, zastavéna plocha a nadvofi, zbofeniété, o vymére 231 m?
e stavebni parcely ¢ 293, zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, o vymére 178 m?
e pozemkové parcely ¢. 187/1, zahrada, o vymeére 178 m?;
e pozemkové parcely ¢ 187/2, zahrada, o vyméfe 164 m?;
e pozemkové parcely ¢ 187/3, ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 105 m?,
e pozemkové parcely ¢ 188/1, zahrada, o vyméfe 133 m?
a to se vSemi soucdstmi a pfislusenstvim, vietné stavby parkovisté na pozemku stavebni
parcely ¢.60/1, pozemkové parcely ¢.187/3 a dotlenych pozemcich sousednich (dale ,predmét
koupé”).
2. Prodavajici strana prohlasuje, ze radné platila dan z nemovitosti a naklady spojené s provozem
predmétu koupé a Ze s jejich placenim neni v prodleni. Strana prodavajici dale vyslovné prohlasuje,
Ze jeji vlastnické pravo ani drzba k predmétu koupé nebylo zpochybnéno treti osobou v fizeni pred
soudem, Ze neni vedeno zadné soudni fizeni o urleni vlastnictvi nebo drzbu k pfedmétu koupé ani
neni vedeno zadné soudni fizeni o uréeni neplatnosti nabyvaciho titulu strany prodavajici k predmétu
koupé. Strana prodavajici prohlasuje, Ze neni v Upadku ani ji Upadek nehrozi, Ze ohledné ni nebyl
podan navrh na zahdjeni insolvencniho fizeni ani takové fizeni nebylo zahajeno, na jeji majetek nebyl
prohlasen konkurs ani ohledné néj nebylo povoleno vyrovnani, ani ohledné jejiho majetku nebyl
podan navrh na prohlaseni konkurzu ¢&i povoleni vyrovnani, ani proti strané prodavajici nebyl podan
navrh na nafrizeni vykonu rozhodnuti prodejem predmétu koupé nebo navrh na nafizeni exekuce
nebo na prodej zastavy soudni nebo nedobrovolnou drazbou.
3. Prodavajici strana prohlasuje, ze k pfedmétu koupé jsou zfizena najemni prava pro treti osoby, ktera
zménou vlastnictvi nezanikaji a prechazi na kupujiciho. Seznam najemnich smluv vaznoucich na
predmétu koupé platnych ke dni uzavieni této smlouvy je Pfilohou &. 1 a soudasti této smlouvy.
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Prodavajici strana prohlasuje, ze na predmétu koupé nevaznou zadné dluhy, pravni vady, vécna prava
zfizena ve prospéch tretich osob, jakoz ani Zadna vécna bremena, sluzebnosti Ci zastavni prava.
Prodavajici strana prohlasuje, Ze prodava predmét koupé ve stavu odpovidajicim jeho stafi a
opotrebeni a Ze ji nejsou znamy zadné skryté vady, na néz by méla zvlasté stranu kupujici upozornit.
Prodavajici strana predava kupujicimu energeticky prikaz budovy — stavby pro administrativu C.p.
1845. Tento prukaz je pfilohou ¢.2 této smlouvy.

Clanek 2.
Prohlaseni kupujici strany

Kupujici strana vyslovné prohlasuje, Ze jest ji dobfe znédm stav predmétu koupé, Ze si jej pred
ujednanim této smlouvy prohlédla s vynalozenim dostatecné a odborné péce a ze predmét koupé
kupuje ve stavu, ktery pfi téchto prohlidkach zjistila.
Kupujici strana prohlasuje, ze si je védoma toho, ze v dusledku zmény vlastnika Pfedmétu koupé
vznikd ndjemclim predmeétu koupé pravo vypoveédét ndjemni smlouvu s vypovédni Ihltou 12 mésicd
a i s timto rizikem Pfedmét koupé kupuje a do svého vlastnictvi pfijima.
Kupujici strana vyslovné prohlasuje, ze prozkoumala prohlaseni strany prodavajici uc¢inéna v ¢lanku 1
této Kupni smlouvy a bez vyhrad je pfijima.
Kupujici strana vyslovné prohlasuje, zZe se rozhodla tuto kupni smlouvu uzavfit na zakladé své pravé a
svobodné vile a svym jménem.
Kupujici strana déle prohlasuje, ze nabyti uvedenych nemovitosti a uzavfit tuto kupni smlouvu a
prfedmét koupé koupit a do svého vlastnictvi prevést bylo projednano v souladu se zvlastnimi
pravnimi piedpisy a schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Nachoda dne 12.12.2016 pod cislem
akce 3778.

Clanek 3.
Koupé

Prodavajici strana se zavazuje prodat a odevzdat predmét koupé uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy s
veskerymi pravy, povinnostmi, soucastmi a pfislusenstvim strané kupujici za dohodnutou kupni cenu
a kupujici strana se zavazuje predmét koupé uvedeny v ¢l. 1. této kupni smlouvy za sjednanou kupni
cenu koupit a prevzit a sjednanou kupni cenu zaplatit.

Pro ucely této smlouvy se za prislusenstvi nemovitosti poklada i veskeré vybaveni vnitinich prostor ve
vlastnictvi prodavajiciho bez ohledu na to, zda je pevné spojeno se stavbou &i ne.

Clanek 4.
Kupni cena a jeji Uhrada

Kupni cena byla dohodou stran sjednana jako cena v misté a case obvykla ve vysi 24.930.000,- K¢,

/slovy: dvacet Ctyfi milion devét set tficet tisic korun ceskych/.

Veskeré dané a poplatky spojené s koupi predmétu koupé uhradi kupujici.

Sjednana kupni cena bude na zdkladé dohody smluvnich stran uhrazena prodavajicimu ve dvou

splatkach, a to:

a) cast kupni ceny ve vySi 22.000.000,- K¢ prostrednictvim Gvéru poskytnutého kupujicimu
Komercni bankou, a. s. na Ucet prodavajiciho ¢ xxxxxxxxxxxxxxx do 7 dnd od doruéeni vyrozuméni
o provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti; kupujici se
zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této smlouvy predlozit prodavajicimu potvrzeni
Komercni banky, a. s. o tom, ze GUvér bude poskytnut;

b) cast kupni ceny ve vysi 2.930.000,- K¢ z vlastnich zdroji na Gcet prodavajiciho ¢ XXXXXXXXXXXXXXX
do 3 dnl od podani navrhu na vklad prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti.
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Clanek 5.

Vécna prava tretich osob
Prodavajici se zavazuje, Ze ke dni zapisu vlastnického prava bude predmét koupé prost vécnych prav
tfetich osob a omezeni, ledaze by se jednalo o vécna prava a omezeni trvajici a/nebo zfizena
kupujicim, proti kupujicimu a/nebo na zakladé vyslovné Zzadosti kupujiciho. Takovato prava se
nepovazuji za zavadu predmétu koupé.
Pozada-li o to kupujici, zavazuje se prodavajici souhlasit se zapisem zastavniho prava k zajisténi
budouciho zavazku kupujiciho z Gvéru uréeného k zaplaceni kupni ceny a/nebo jeji ¢asti dle této
smlouvy postupem podle ust. § 1310 obcanského zakoniku.

Clanek 6.
Platnost a Gcinnost smlouvy

Tato smlouva je platna a Uucinna okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Rozhodny den pro vyporadani prav a povinnosti smluvnich stran je den, ke kterému doslo k nabyti
Ucinkl rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Strany sjednavaji, ze za podminky vcasného zaplaceni ¢asti Uplaty dle ¢l. 4 odst. 3 pism. b) této
smlouvy a predlozeni potvrzeni bude dle ¢l. 4 odst. 3 pism. a) této smlouvy Rozhodnym dnem 15. 12.
2016.

Clanek 7.

Prava a povinnosti ndjemct
Prodavajici strana pred podpisem této smlouvy seznamila kupujici stranu s obsahem vsech najemnich
smluv vazicich se se k predmétu koupé véetné vsech jejich dodatkd a vedlejSich ujednani a kupujici
strana tuto skutecnost potvrzuje a bez vyhrad pfijima.
Kupujici strana vyslovné prohlasuje, ze ji je zndmo, Ze zména vlastnictvi neni divodem pro ukonceni
jakéhokoliv z existujicich najemnich vztah( vazicich se k predmétu koupé a Ze prevzetim predmétu
koupé vstupuje do prav a povinnosti pronajimatele ve stejném rozsahu, jak je vykonaval prodavajici.
Prodavajici strana prohlasuje, ze ji neni zndmo, zZe by nyni existoval ¢i mél v budoucnu vzniknout
jakykoliv finan¢ni zavazek vi¢i ndjemci jakychkoliv prostor pfedmétu koupé, resp. vici jakékoliv tieti
0sobé, vyplyvajici z provedeni oprav i Uprav prostor nachazejicich se v predmétu koupé,
odpovidajici vynalozenym nakladlim ¢i zvySeni hodnoty predmétu koupé a majici pivod v dobé pred
uzavienim této smlouvy. V pfipadé, Ze by se takovy zavazek majici plvod v dobé pred uzavienim
této smlouvy vyskytl, zavazuje se prodavajici takovy zavazek vyporadat.
Prodéavajici se zavazuje nejpozdéji do tficeti dnll od Rozhodného dne dle této smlouvy uhradit na
Ucet kupujiciho Cislo: xxxxxxxxxxxxxxx veskeré kauce pfijaté od ndjemcd predmétu koupé, které bude
mit ke dni pfedani pfedmétu koupé ve své dispozici.
Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do tficeti dnd od Rozhodného dne dle této smlouvy uhradit na
Ucet kupujiciho Cislo: xxxxxxxxxxxxxxx veskeré najemné pfijaté dopredu nalezejici v souladu s ust. ¢l.
1 odst. 3. této smlouvy strané kupujici.
Smluvni strany se dohodly, ze ostatni splatné i nesplatné pohledavky prodavajiciho za najemci
prejdou na kupujici stranu pouze na zakladé zvlastni smlouvy a za Uplatu, dohodnou-li se na tom.
Smluvni strany se dohodly pro pfipad, ze Rozhodnym dnem bude 15. 12. 2016, bude v obdobi do 15.
12. 2016 do 31. 12. 2016 poskytovat najemcim sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
prodéavajici a prodavajici také provede svym jménem a na svij Gcet vylUctovani sluzeb za kalendarni
rok 2016 s tim, Ze zaplati-li ndjemci prodavajicimu zélohu na sluzby spojené s uzivanim prfedmétu
najmu na obdobi pocinajici 1. 1. 2017, je prodavajici povinen uhradit takto pfijaté zalohy kupujicimu
obdobné jako najemné prijaté dopredu dle ¢l. 7 odst. 5.

Clanek 8.
Vlastnické pravo a drzba
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Vlastnictvi k predmétu koupé prejde na kupujici stranu vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti, jehoz Gc¢inky nastanou na zdkladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu ke dni,
ke kterému bude navrh na vklad dorucen Katastralnimu Gradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Nachod.

Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad podepiSi spolecné a katastralnimu Ufadu jej poda
prodavajici strana bez zbytecného odkladu po predloZeni potvrzeni dle ¢l. 4 odst. 3 pism. a) této
smlouvy, predbézné pak 15. 12. 2016.

Strana prodavajici se zavazuje predat predmét koupé strané kupujici nejpozdéji posledni den
kalendarniho mésice, ve kterém bude podan navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy, predbézné pak 31. 12. 2016.

Pro Ucely této smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze dnem pro vyuctovani plateb predplaceného
najemného a kauci je Rozhodny den.

Pro Ucely této smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze dnem pro vyuctovani plateb predplacenych
zaloh na sluzby, Uhrad dodavatellim energii, pfipadné dalsich plateb spojenych s provozem predmétu
koupé, je den predani predmétu koupé.

O fyzickém predani nemovitosti bude obéma stranami sepsan a podepsan Predavaci protokol.

Spolu s pfedmétem koupé preda strana prodavajici strané kupujici veskerou stavebné-technickou
dokumentaci a pravni listiny, v€etné najemnich smluv tykajicich se prevadénych nemovitosti, a preda
strané kupujici soucasné i veskeré kli¢e pfislusejici k prevadénym nemovitostem. Strana kupujici je
povinna predmét koupé prevzit.

Smiluvni strany se dohodly, Ze do dne predani predmétu koupé prodavajici strana vykonavé drzbu
predmétu koupé, neni vSak opravnéna predmét koupé ménit, nicit ¢i zatézovat jej pravy tretich osob.
Dnem sjednanym pro predani a prevzeti predmétu koupé prejde na kupujici stranu, nebezpedi
nahodilé zkdzy a nahodilého zhorSeni, a to i v pfipadé, Ze se kupujici k prevzeti predmétu koupé
nedostavi.

Clanek 9.

Vady predmétu koupé
Zjevnou vadou predmétu koupé je nahodilé zhorSeni predmétu koupé, ke kterému dojde na
predmétu koupé do dne sjednaného pro predani a prevzeti predmétu koupé. Prodavajici se zavazuje
na svlj Ucet takovou vadu odstranit bez zbytecného odkladu, pfipadné poskytnout kupujicimu
pfimérenou slevu.
Vadou predmétu koupé je dale skutecnost, ze néktery z ndjemcl predmétu koupé, jehoz najemni
vztah k pfedmétu koupé a/nebo jeho ¢asti trval ke dni predani a prevzeti predmétu koupé, uplatni
vlci kupujici strané narok na nahradu nakladl spojenych s Upravou pronajatych prostor ucinénou
pfed dnem predani a prevzeti pfedmétu koupé, a/nebo na vraceni kauce, kterd nebyla vyporadéna
podle ¢l. 7 odst. 4. této smlouvy, ac byla strané prodavajici ndjemcem zaplacena. Prokaze-li se pfi
vynalozeni odborné péce, Ze takto vznesené naroky jsou po pravu, je strana prodavajici povinna
uhradit strané kupujici takto vzniklou Gjmu.
Skrytou vadou predmétu koupé se rozumi skryta vada predmétu koupé, kterou nemohl kupujici pri
prohlidce predmétu koupé ani pfi vynalozeni odborné péce zjistit. Strana prodavajici odpovida za
skryté vady predmétu koupé po dobu 12 mésicli od sjednaného dne predani a prevzeti predmétu
koupé.
Za skrytou vadu predmétu koupé se nepokladéa zhorseni jeho hodnoty zasahem moci Uredni, tj. napf.
zavedenim stavebni uzdvéry, nucenym vykupem, vyvlastnénim atp., ledaze by strana prodavajici pfi
uzavieni této smlouvy o takovém nebezpeli védéla. Za takovéto vady predmétu koupé strana
prodavajici nerudi.
Prévni vadou predmétu koupé se rozumi skutecnost, Ze strana prodavajici nezajisti ani v nahradni
IhGté ne kratsi nez 30 dnl zanik zastavnich prav vaznoucich na predmétu koupé dle ¢l. 5. této
smlouvy, pfipadné, ze na pfedmétu koupé se vyskytnou nova, dosud neustavena vécna prava tretich
0sob nebo jind pravni omezeni (insolvence, exekuce atp.), kterd strana prodavajici ani dodatecné
v pfiméfené [haté ne kratsi 30 dnl neodstrani.
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Cléanek 10.
Zanik smlouvy

Tato smlouva muze zaniknout pouze z divod( uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy, a to:

a) poskozenim predmétu koupé pred podanim navrhu na vklad prava vlastnického podle této

smlouvy,

b) odstoupenim od smlouvy z dlvod{ dale vymezenych.
Poskozenim predmétu koupé se rozumi poskozeni predmétu koupé zasahem vysSi moci (napf.
Zivelnou pohromou), majici za nasledek nikoliv nepatrné poskozeni staveb, které jsou soucasti
predmétu koupé, pokud k nému doslo pred podanim navrhu na vklad prava vlastnického podle této
smlouvy. Okamzikem takového zasahu vyssi moci tato smlouva zanikd bez dalsiho a strany jsou
povinny vydat si vzajemna plnéni.
Strana prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit pouze v pripadé, ze strana kupuijici
neuhradi celou kupni cenu radné a vcas tak, jak to bylo sjednano, a nesplni sv(j dluh ani dodatecné
do 5 dnl ode dne doruceni vyzvy strany prodavajici. Strana kupujici je opravnéna od této smlouvy
odstoupit z diivodd uvedenych v obanském zakoniku.
Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemné a odlvodnéno.
Okamzikem doruéeni platného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané tato smlouva zanika.

Clanek 12.

Ostatni ujednani
Ucastnici smlouvy vyslovné prohladuiji, ze berou na védomi, ze jsou svymi smluvnimi projevy vézani az
do pravomocného rozhodnuti Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Néachod, o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a zavazuji se jednat tak, aby
bylo dosazeno Ucelu této smlouvy, tj. pfevodu vlastnického prava k predmétu koupé na kupujici
stranu.
Pravni vztahy smluvnich stran vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem cislo 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.
Koupé predmétu koupé je osvobozena od dané z nabyti véci nemovitych.
Ucastnici smlouvy dale vyslovné prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetli, jsou k pravnim tkon(im zcela
zpUsobili a neuzaviraji ji v omylu, tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek a nejsou mezi
sebou v jakémkoliv pravnim vztahu, ktery by zaklddal moznost zneuziti prava nebo postaveni.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni, a jedno vyhotoveni je uréeno jako pfiloha k ndvrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.
Tato smlouva podléha povinnému uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uverejnéni do registru smluv mésto Nachod.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

1) Seznam najemnich smluv a fotokopie najemnich smluv (pokud nebudou predany originaly)

2) Energeticky prikaz stavby pro administrativu ¢.p. 1845

V Praze dne 15.12.2016 V Nachodé dne 15.12.2016
Prodavajici kupuijici
Kancelare Zamecka, s.r.o. Meésto Nachod
zast. Pavel Spanko zast. Jan Birke
jednatel starosta



