DODATEK¢. 4
(dale jen Dodatek)

KE SMLOUVE O BUDOUCICH SMLOUVACH O KOUPI POZEMKU

uzavfené dne 25.2.2009, mezi niZze identifikovanymi Smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Ostrava

ICO: 008 45 451

se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava, Prokesovo nam. . 8, PSC 729 30
zastoupeno Ing. Tomasem Macurou, MBA, primatorem Statutirniho mésta Ostravy
(dale jen Budouci Prodavayici)

a

OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK s.r.o.

ICO: 289 38 186

se sidlem 28. rijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zastoupena p. Petrem Kalinou, jednatelem spole¢nosti a Ing. Dantelem Kollarem, jednatelem
spolecnosti

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, spisova vlozka 71894

(dale jen Budouci Kupuyjici)

Preambule

Budouci Prodéavajici a obchodni spolecnost HB REAVIS GROUP CZ, s.r.0., se sidlem Rohanské
nabfexi 670/19, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, Ceska repubhka ICO: 276 87 180, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 117904 (dale
jen HBRG CZ), jakozto Budouci Kupujici, spolu dne 25. 2. 2009 uzavreli smlouvu o budoucich
smlouvach o koupt pozemku (ddle jen Smlouva) aktualné ve vlastnictvi Budouctho Prodavajiciho,
na kterych ma Budouci Kupujici zijem v dohodnutém casovém a vécném harmonogramu
realizovat vystavbu multimodalni centrum pod nazvem ,Ostrava Airport Multimodal Park®
na Uzemi pramyslové z6ny Ostrava — Mosnov (dale jen Centrum). Dne 8. 6. 2010 byl ke Smlouve
uzavien Dodatek ¢. 1, na zakladé kterého doslo, mimo jiné, k postoupeni veskerych prav
a povinnostt vyplyvajicich a naleZejicich spolecnostt HBRG CZ jakoZto budoucimu kupujicimu
ze Smlouvy na nového nabyvatele a doslo tak k zaméné subjektii na strané budouciho kupujiciho,
kdy do privntho postaveni spolecnostt HBRG CZ nastoupil Budouci Kupujici (spolecno%
Zelezniéni cargo MOSNOV s.r.0.). Nisledn¢ byl dne 2. 10. 2014 uzavien Dodatek ¢&. 2, jeho?
ucelem bylo zejména Uprava a aktualizace vécného a Casového harmonogramu pripravy a realizace
vystavby Centra a soucasné dohoda Smluvnich stran o postupu v ramci procesu vyhledavani
pfipadnych najemcu Centra ¢i potencidlnich investord majicich v dmyslu na dilé¢ich castech
pozemku uréenych pro realizact Centra realizovat za prispéni a/nebo bez prispéni Budouctho
Kupujictho svty investicni zameér. Poté byl dne 20.12.2017 uzavien Dodatek ¢. 3, kterym byl
aktualizovan seznam pozemku a bylo ujednano zfizeni prava stavby pro Budouctho Kupujiciho.

Na zakladé vule zacastnénych Smluvnich stran Budouct Prodavajici a Budouct Kupujici uzaviraji
tento Dodatek nasledujictho znént:
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1.
Utel a piedmét Dodatku

Ucelem tohoto Dodatku je sjednani dalsich spravnich rozhodnuti, po jejich? vydani ve
prospéch Budouciho Kupujictho bude Budoucimu Kupujicimu svédcit pravo pozadovat
uzavfeni smlouvy o zfizeni prava stavby dle ¢l. 1T odst. 2.2., anebo pravo postoupit ¢ast
Smlouvy na jednotlivé projektové spolecnosti dle ¢l. IV odst. 4.8., anebo pravo podat
zadost o vydani spravnich rozhodnuti dle ¢l X odst. 10.4., anebo pravo poZzadovat
uzavfeni Budouci Kupni smlouvy dle ¢l. XI odst. 11.1. Smlouvy, anebo bude Budouciho
Kupujictho stthat povinnost dokoncit vystavbu jednotlivych casti Centra a dodrZet
vymezeny ucet uziti Pozemkd dle ¢l. V odst. 5.1. a 5.2. Smlouvy, jakoZ 1 Gprava vécného a
¢asového harmonogramu pfipravy a realizace vystavby Centra, jehoZz nové znéni je
obsazeno v Priloze ¢. 5.

Budouci Prodavajici prohlasuje a Budouci Kupuyici bere toto prohldseni na vedomi, Ze
pro uzavreni tohoto Dodatku ¢. 4 neni zapotrebi predchoziho souhlasu Spravee
programu, kdyz Uprava Smlouvy jim provedena je v plném rozsahu v souladu s ¢l. 30
Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnutt dotace, na které je odkazovano v ¢l 1V,
odst. 4.3. Smlouvy.

V dusledku ujednani Smluvnich stran je pfedmétem tohoto Dodatku sjednani apravy ¢l
IL, IV, V a XI Smlouvy, ve znéni Dodatku ¢. 1, Dodatku ¢. 2 a Dodatku ¢. 3 v niZe
uvedeném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly na zmeéné¢ Smlouvy v nasledujicim znént:

11
Pridvo stavby

Budonci  Proddvajici se dile  sarasmje  besplatné  vidit Budoucimu  Kupujicimmn  prdvo  stavby
k Posembkiim (& jejich Cdstem, na nich$ bude realizordna vystarba cdsti Centra ve 1L etapé, vystavba
casti Centra ve L etapé, 1ystarba dsti Centra ve IV, etapé na Sdkladé pisemné 1yzry Budoucibo
RKupujiciho, kterou je oprarnén uiinit nejditve den ndsledujici po dni, & némust bude vydan Budoncimn
Kupujicimu Kolandacni soublas, anebo Kolaudacni rohodnuti, anebo Rohodnuti o prediasném usivini
starby, anebo Rohodnuti o skusebnim provosu, kterymi bude poroleno uivini lasti Centra realizorané
1 predchosd etapé. Prilohou 1y5ry bude ndvrh smlonry o icent priva stavby, ktery se savaguje Budoncd
Proddrajici akceptorat nejposdéji do 60-1i dnat ode dne dorucent vidné pisemné rys1y.

Smlurni strany se dohodly, e pokud Budonci Kupujici bude chtit sahdjit piiprarn a realizaci vystarby
casti Centra ve 1L, 111 anebo 1V, etapé pred Siskdinim Kolandacniho soublasu, anebo Kolandacniho
roshodnuti, anebo Roshodnuti o prediasném uivdni starby, anebo Roshodnuti o kusebnim provou,
kterjmi bude poroleno ulivini ldsti Centra realisované 1 predchosi etapé, je oprdinén posidat
Budonciho Proddrajiciho o udéleni soublasu k umisténi stavebniho Sdmérn dle nst. § 86 re spojeni s ust.
§ 184a stavebnibo sdkona a Budouci Proddrajici je povinen ndélit sonblas do 60-11 dnii ode dne doruceni
lakoréto tddné Sidosti Budouciho Kupujiciho. Budonci Kupmjici je oprdrnén po rydini siemniho
roshodnuti prediosit Budoucimu Proddvajicimm ndirh smiboury o fiseni priva starby k dotlenym
Posembkdim, ktery se Budouci Proddvajici sarasuje akceptorat nejposdési do 60-1 dnii ode dne doruceni
rddné pisemné vyzry Budoncibo Kupujicibo.

Smlnrni strany se dohodly, e pokud Budonci Kupujici bude chtit sahdjit pripravu a realiact 1ystarby
casti Centra ve 1L, 111 anebo 1V, etapé pred Siskdinim Kolandacniho soublasn, anebo Kolandacniho
roshodnuti, anebo Roshodnuti o prediasném uivdni starby, anebo Roshodnuti o kusebnim provou,
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kterjmi bude povoleno usivani cdsti Centra realizované v predchosi etapé a nebude sapotvebi sizennibo
roshodnuti o umisténi starby na dotlenych Pogemcich, je oprdrnén podddat Budonciho Proddrajicibo o
udéleni soublasu k umisténi stavebniho dméru dle ust. § 110 ve spojeni s ust. § 184a stavebniho
cdkona a Budonci Proddvajici je povinen udélit sonblas do 60-1i dpit ode dne dorucent takoréto radné
Sddosti Budouciho Kupujiciho. Budouci Kupujici je oprarnén po ryddni stavebnibo poroleni predloit
Budoncimu Proddrvajicimn ndrrh smlonry o rieni prdva stavby k dotienym Posembkiim, ktery se
Budonci Prodavajici savasuje akceptorat nejposdéji do 6017 dnii ode dne dorudent vddné pisemné 1yzry
Budonciho Kupujiciho.

Smlurni strany se dobodly, e prdvo starby k Posembkiim Satagenym do jednotlivych etap 1ystarby
Centra bude sjedndno na dobn uriiton, presabujici o jeden rok dobu ujednanon pro vystarbu a rydini
Kolandacnibo rohodnuti, anebo Roshodnuti o prediasném nivdani stavby, anebo Roghodnuti o
Skusebnim provosu, kterymi bude povoleno uivdni sti Centra v prislusné etapé dle I larmonogranu,
kdyE se predpokiddd, e v priubéhn toboto jednoho roku bude postupem dle . X1 Smlonry nzariena
Budonci smiboura ohledné téchto Posembi.

Smlurni strany se dobodly, e Budoucimn Kupujicimu nesvédii pravo na vyplaceni nibrady a stavby
trofict st Centra realiorané na Satizenych Posencich v vdmct jednotlivych etap, pokud:

a) Budouci Kupujici nesiskd Kolandaini soublas, anebo Kolandacni roshodnuts, anebo Roshodnuti o
prediasném wsivdni starby, anebo Roshodnuti o Skusebnim provosu, kterjmi bude poroleno uivini
Pristusné lasti Centra v dobé stanovené I larmonogramem 3 divods leficich na strané Budouciho

Kupujiciho.

1V,
Prohliseni smluvnich stran

Smlurni strany se dobodly, fe Budouci Kupujici je oprdvnén postoupit svd prdva a povinnosti 5 (dsti
Smloury tikajici se Posembkd, na nich md byt realizorana vystarba cdsti Centra v jednothivych etapdch
L — IV, dle larmonogramn, na jednotlivé projektoré spolecnosti, jest budou mit pravni status deeriné
spolecnosti Budouciho Kupujiciho, ktery bude jediniym spolenikem, a to sa podminky predchoiho
pisemného ondment o postoupent prisiusné cdsti Smloury s tim, e postoupeni nemiite nastat diive, nest
po dni ndsledujicim po dni, k némugt bude Budoncimmn Kupujicimn rydin Kolandalni soublas, anebo
Kolandacni rohodnuts, anebo Roshodnuti o prediasném usivani stavby, anebo Roshodnuti o Skusebnin
provosu, kierymi bude poroleno ulivdni cdsti Centra realisované v predehoss etapé,

V.
Zvlistni zdvazky Budouciho Kupujiciho

Budonci Kupujici je opravnén usit prevddéné Posembky sa ddelem priprary a realiace projektu vystarby
Centra v rosabu ramcoré vymeseném studii rogrojorého siemi Mosnor, investicnim Sdmérem Budouciho
Kupujiciho a Ilarmonogramenm, které troif prilobu & 3 a & 5 Smlonry, s vyjjimbkon upravenon niste v
odst. 5.2.3. Smlonvy. Smlurni strany prohlasuji, e takto vymeseny ndel vyussiti Poem#kd je v sounladu s
dokumenty trovicimi pitlobu ¢ 12 této Smlonvy a Budoucd Kupujici se savasuje dodret takto vymeseny
scel vyukiti Posembkd po dobu péti (5) let od vydini diliich Kolaudacnich soublasa, anebo Kolandacnich
roshodnutt, anebo Roghodnuti o prediasném uivdni stavby, anebo Roshodnuti o SkuSebnim provosu
pro soubory staveb v jednotliyych etapdch vystarby Centra (3 jiné investicni 1ystavby realizované dle odst.
5.2.3. Smlonry).

Smlurni strany se dobodly, e Budonci Kupujici je povinen:
Zahdjit vyistavbn souborn staveb jednotlivych etap Centra tak, aby byly pro né Jiskdny Kolandacni
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souhlasy, anebo Kolandacni rozhodnuti, anebo Roghodnuti o prediasném ulivini stavby, anebo
Roghodnuti o skusebnim provosu, kterymi bude povoleno ulivdni souborn staveb v souladu s
Llarmonogramem, kiery troff pitlobu . 5 Smiboury. Predlost kopie Kolandalniho soublasn, anebo kopie
Pristusmich  spravnich rohodnuti Budoucimn Proddavajicimu do ticeti (30) dna ode dne, v némst
Kolandacni sonblas nabude pravnich scinki a sprarni roghodnuti nabydou pravni moci a Kolandaini
souhlas a spravni rohodnuti budon doruleny Budoncimn Kupujicimn.

Smburni strany se dohodly, <e Budouci Kupujici je oprdainén diliim spitsobem, maximdiné v rogsabu 1/2
plochy Posembkii, uprarit koncepei a usit prevadéné Pogemky sa dicelem investicni vystarby v sonladu
§ demnim planem v oborech Spracovatelského primyshu, vyjma obori Saméfenych na priotni Spracovdni
suroin, 1 oborech strategickych slusteb, v technologickych oborech nebo v oblasti vykumn a vyroje. Timto
ustanovenim neni dotéena porinnost Budonciho Kupujiciho dodrset I larmonogram v rogsabu 1/2 plochy
Pogemki. Takorouto ménu wsiti Posembkd je Budowcd Kupujici porvinen  besodkladné ondnit
Budoncimn  Proddrajicimu s tim, e porinnost Budoucibo  Kupmjiciho  predkelidat  Budoucimu
Proddvajicimu kopie stavebnich povolent, Kolandacnich sonblasi, anebo Kolandalniho rohodnuti, anebo
Roghodnuti o prediasném nivdni starby, anebo Roshodnuti o kuSebnim provosu, kterymi bude
poroleno utivani sonboru staveb dle odst. 5.2.7 a 5.2.2 plati obdobné i pro tuto investicni vystarba.

Specidlné k 1yse wredenému se Smlurni strany dobodly, e dochasi bes: dalitho k antomatickému
prodlousent vyse uredenych it a sipravé Ilarmonogramn o dobu tridni okolnosii  diirody neleicich na
strané Budonciho Kupujiciho objektirné snemoringicich nepretraty postup demniho a stavebnibo #ient
a uivdni staveb na Sdakladé Kolandalnibo soublasn, (& prisiusnych spravnich roshodnuti, napiiklad v
disledkn opomennti (i necinnosti dotiemjch orgdnii stdatni sprary, ndmitek scastniks procesu posusovini
vlvit na Svotni prostredi a namitek nebo odvolini iiastniki veskerjch navasujicich spravnich vizent
véetné oblanskych sdrusent v ndragnosti na prisiusna ustanoveni Sdkona o ochrané privody a krajiny a
Sdkona o posusovdnt viivd na rotni prostieds, v disledfn existence archeologickyeh ndlesit ¢ o dobu
prodleni Budouciho Proddvajiciho s plnénim svjch sdvasked podle i X. odst. 10.3. Smlonry.

X
Zvliswi zdvazky a prohliseni Budouciho Prodivajiciho

Budonci Proddrajici se Sarasuje poskytnont Budoucimu Kupujicimm veskeron potiebnou podporn a
Soucinnost a potrebné soublasy ke vstupu a rjesdu na Posemky, ke splnéni jebo sdvaski Salosenych
touto Smilonvou, sepména pak ke splnéni sdvaskn spocivajiciho 1 pripravé (napi. geodetické, sonddni
apod.) a realizaci vystavby Centra a$ do doby vydani Kolandacnibo soublasn, ancbo prisiusnych
spravnich roshodnuti wmosinjicich wlivani Centra. Budonci Proddvajici udéluje podpisem Smlonry
generdlni sonblas s wmisténim a realizaci souboru staveb na proddaranych Pogemcich (jejich (dstech),
Jakosto staveb trrabjch, a to pro iiely poddni Lddosti o vydini demnibo rohodnuti o wmisténi souborn
staveb Centra (pripadné jednotlivych diliich Cdsti), pro sicely poddini Sddosti o vyddni stavebniho poroleni
k realizact souborn staveb Centra (piipadné jednotlivych diliich Cdsti) a pro sdely poddni Sidosti o vydani
Kolandalnibo soublasn, anebo Kolandacniho roshodnuti, anebo Roghodnuti o prediasném nivdani
starby, anebo Roshodnuti o Skusebnim proron Centra (pripadné jednotliyych dilidch Cdsti). Smiurni
strany se dohodly, e toto wjedndni posbyrd platnosti a iiinnosti okamsikem riseni priva starby
k Posembkiim pro Budouciho Kupujiciho dle il 11 Smboury.

XL
Lita pro uzavieni Budoucich smluv

Kasdd e Smbuenich stran je opravnéna poadovat nzavieni Budoncich smiuv, 4. odestat drubé Smibuini
strané vjiu R jejich usavient, do 90 dni ode dne, & némus bude vyddn piislusnym stavebnim sifadem
Kolandalni soublas, anebo Kolandalni rozhodnuti, anebo Roshodnuti o prediasném uivdni starby,
anebo Roshodnuti o skuSebnim provosun, kterymi bude poroleno ulivini diliiho souborn staveb Centra
(ednotlivé etapy), kiery je vymesen I Larmonogramen a vysvand Smiurni strana je porinna besodkladné
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Budonci smiboury na sakladé 1y5ry uarsit.

2.
Zavére¢na ujednani

Dodatek vstupuje v platnost a nabyva ucmnosti dnem jeho podpisu Budoucim
Prodavajicim a Budoucim Kupujicim. Zbyvajici ¢asti smluvnich ujednani obsaZenych
v clancich Smlouvy dotcenych timto Dodatkem a smluvni ujednani obsaZend v ¢lancich
Smlouvy timto Dodatkem nedotcenych ztstavaji v platnosti a ucinnostt v pivodnim
znént.

Pokud by Dodatek trpél pravnimi vadami, zejména pokud by néekteré 2 jeho ustanoveni
bylo v rozporu s platnym pravnim predpisem, v dasledku cehoZ by mohl byt Dodatek
posuzovan jako neplatny, povazuje se toto ustanoveni za samostatné a Dodatek
se posuzuje, jako by takové ustanoveni nikdy neobsahoval. V kazdém pfipade se vsak
Budouci Kupujici a Budouci Prodavajici zavazuji projednat nové znéni, které by
identifikovanou vadu odstranilo a Dodatek v tomto duchu doplnit, popt. jej podepsat
opakované.

Tento Dodatek predstavuje uplnou dohodu zucastnénych Smluvnich stran ohledné jeho
pfedmétu a obsahu.

Dodatek je vyhotoven ve ctyfech vyhotovenich, z nich? kaZda Smluvni strana obdrzi
dve vyhotoveni.

Prilohu a nedilnou soucast této Smlouvy tvori:
- Priloha ¢. 5 — Vécny a casovy harmonogram pfipravy a realizace vystavby

Multimodalntho logistického centra Ostrava Mosnov, ktera nahrazuje Prilohu ¢. 5 dle
puvodniho znéni Smlouvy.



3.
DolozZka platnosti pravniho jednani
dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.

3.1. O wuzavfeni tohoto Dodatku rozhodlo zastupitelstvo Budouctho Prodavajictho svym
usnesenim ¢. 0305/7ZM1822/6 ze dne 22.5.2019.

V Ostrave dne ...oooovvvni...

OSTRAVA AIRPORT
MULTIMODAL PARK s.r.0.

Statutarni mésto Ostrava

Ing. Tomas Macura, MBA
primator Petr Kalina
Jednatel

OSTRAVA AIRPORT
MULTIMODAL PARK s.r.0.
Dantel Kollar

Jednatel



