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S5®  NAJEMNI SMLOUVA . 4/2013 VIP

MARKLAND Kotva a.s., zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B., vlozka 10199, se sidlem Praha 1, Revoluéni 1/655, PSC
110 00, IC: 27381722, DIC: CZ699002318, jejimz jménem jedna pan Ing. Jaroslav
Petra, generdlni feditel a Elen pfedstavenstva (dale jen ~pronajimatel“) na strané
jedné

a

Obecni dim, a.s., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Meéstskym soudem
v Praze, oddil B, vioZka 9990, se sidlem se sidlem Praha 1, nam. Republiky 1090/5,
PSC 111 21, 1C: 27251918, DIC: CZ27251918, jednajici prostfednictvim pana Mgr.
Viastimila J e Z k a , pfedsedy predstavenstva a pana Vladimira Holzknechta
mistopfedsedy predstavenstva (dale jen ,najemce*) na strané druhé

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu &. 4/2013 VIP (dale
jen ,smiouva“):

I.
Preambule

1. Pronajimatel prohiasuje, Ze je vyluénym viastnikem domu &.p. 656 na pozemku
parc. €. 680 a parc. &. 1018/2, zapsaného na LV &. 265 pro katastralni tzemi
Staré Mésto, obec Praha u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu (dale
jen ,OD Kotva“).

2. Ugelem této smlouvy je upravit vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran pfi
najmu garazovych stani situovanych v OD Kotva.

L.
Predmét smiouvy

Pronajimatel pfenechava najemci za podminek stanovenych touto smilouvou do
najmu a uZivani nebytové prostory, jmenovit& parkovaci misto & 20 a parkovaci
misto 21, situovana v 5. podzemnim podlazi OD Kotva“(dale jen ,Prostory”) za
Ucelem parkovani a gardZovani vozidla a najemce Prostory za podminek
stanovenych touto smlouvou do najmu a uZivani pfijima a zavazuje se uZivat
garazova stani vsouladu stouto smlouvou a hradit pronajimateli za podminek
sjednanych touto smlouvou najemné, a to ode dne jejiho uzavieni. Prostory jsou
specifikované na planku, ktery tvoii pfilohu &. 2 této smlouvy.
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.
Prava a povinnosti stran
Prostory jsou uréeny pro celkem dvé motorova vozidla.

Najemce je opravnén uZivat gardZové stani vyluéné pro motorova vozidla SPZ

Zmeénu SPZ je ndjemce povinen sjednat dodatkem této
smlouvy.

Pronajimatel predava s podpisem této smlouvy ndjemci 2 ks magnetické
parkovaci karty s evidenénim &islem 410 a ¢&islem 411 (dale jako ,abonentni
karta A®), které umoZiuji viezd a vyjezd jednoho vozidla najemce
do/z podzemniho parkovisté a opraviiuje najemce k fadnému vykonu jeho
prav podle této smlouvy. Abonentni karta A ziistava viastnictvim pronajimatele
a po ukonceni smluvniho vztahu je najemce povinen ji pronajimateli vratit.
Najemce je povinen pfi prevzeti ,abonentni karty A“ uhradit v hotovosti
vratnou kauci ve vysi 1.000 K& za kazdou ,abonentni kartu A“. Po

ukon&eni smluvniho vztahu a odevzdani ,abonentni karty A“ bude najemci tato
kauce vracena v hotovosti.

.Drzitelem abonentni karty A“ se pro ucely této najemni smlouvy se rozumi
najemce, ktery je na zakladé bodu 1 tohoto &l&nku smlouvy opravnén k
parkovani a garaZovani vozidla v 5. podzemnim podlazi OD KOTVA.

Drzitel abonentni karty A je opravnén parkovat nebo gardZovat vozidla pouze
na garazovém stani jemu pfidéleném, oznadeném jeho firmou nebo SPZ.
Konkrétni garaZové stani pro vozidlo najemce uréi pfede dnem uvedenym
v odst. 1 pronajimatel, ktery uvedené stani, na zakladé pfani najemce, oznadi
firmou (jménem, nazvem) najemce nebo SPZ pfislu§ného vozidla.

DrZitel abonentni karty A je opravnén k prednostnimu vstupu do podzemniho
parkoviste, 1. je opravnén k viezdu i v pfipadé pokud u vstupu do podzemniho
parkovi$té sviti ervené svétlo. Drzitel abonentni karty A v8ak neni v Zadném
pripadé opravnén vynucovat si vstup do podzemniho parkovisté vidi ostatnim
zakaznikim, ktefi &ekaji se svymi vozidly ve front& u vstupu do prostor
podzemniho parkovisté.

Najemci jsou opravnéni vykonavat sva prava podle této smlouvy pouze
prostrednictvim parkovacich karet uvedenych v této smiouvé.

Prava a povinnosti smluvnich stran jsou blize uréena v Pravidlech provozu
podzemniho parkovist&, ktera tvofi pfilohu a nedilnou soucast této smlouvy.




Iv.
Najemné, a Ghrada za sluzby

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné za uZivani Prostor ve vysi
5 500,- K& + DPH za jedno parkovaci misto mésiéné.

Najemné podle pfedchoziho bodu v celkové vysi 11 000,- K& plus DPH je
splatné k 10. dni kalendainiho mésice, za ktery je najemné placeno, na Gget
pronajimatele ¢. u.-edeny u UniCredit Bank Czech Republic
a.s., a to na zakiadé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem.

Zavazek pronajimatele pronajmout garazové stani podle této smlouvy se ma
za spinény vzdy prvniho dne pfislusného mésice, ktery je zaroveit dnem
zdanitelného plnéni.

Najemce bere na védomi, Ze pii 10-ti dennim prodieni Ghrady za pronajem
garaZového stani bude pronajimatelem vyzvan k ahradé a pii 15-ti dennim
prodleni budou parkovaci karty zablokovany a najemci 15. dnem prodleni
s Uhradou Uplaty zanikd aZ do pIného uhrazeni dluzné dplaty vietnd
prislusenstvi a pfipadnych smluvnich pokut pravo uZivat garaZova stani.

Najemce je povinen hradit sjednany najem v plné vysi i v pripadé pokud
nebude garazova stani vyuZivat.

Najemné podle této smlouvy zahrnuje vyluéné poskytnuti uZivacino prava ke
garazovym stanim, nikoliv v8ak jiné sluZby poskytované v podzemnim
parkovisti. Vjeho vySi je vSak pfihlédnuio kiomu, Ze se po najemci
nepozaduje Uhrada energii ¢i pomérné &asti nakladd na udribu a opravy
technickych zafizeni, kterymi je provoz podzemniho parkovisté obstaravan a
fizen.

Pronajimatel je opravnén najemné vidy k 1. dubnu kazdého kalendainiho
roku, nejdfive v8ak vroce 2014, navy$it o miru inflace percentualné
vyjadrenou pfirlistkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen (1.
procenini zména primérné cenové hladiny za pfedchazejici kalendaini rok),
tak jak bude oznamena Ceskym statistickym Uradem. Zakladem takového
zvySeni bude vzdy pfedchozi vySe Najemného a takto stanovené Najemné
bude zaokrouhleno na celé koruny &eské nahoru.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Podpisem této smlouvy zanikaji v pIném rozsahu vegkeré do;avadni smiouvy i
dohody a z nich vyplyvajici prava a zavazky tykajici se najmu VIP parkovacich
mist v OD Kotva.
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1 Pravni vztahy vznikié z této smlouvy se Fidj prislusnymi ustanovenimi pravnich
predpisti Ceské republiky.

Smluvni strany se vyslovné ve smysluy § 262 zakona & 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, dohodly, Ze jejich smiluvni
vztah zfizeny na zakladé této smlouvy se Fidi obchodnim zakonikem.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou a ob& strany ji mohou vypovédat
bez uvedeni diivodu s vypovédni lhitou jeden mésic, kterad zaging b&set dnem
nasledujicim po doruseni vypovédi.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvy vypovédét z divodu podstatného
poruseni této smlouvy a pravidel provozu podzemniho parkovists ndjemcem s
vypovédni [hitou 3 dny, kterd zadina bézet dnem nasledujicim po doruéeni
vypovédi. Najemce je opravnén tuto smlouvy vypovédét, pokud pronajimatel
ztrati faktickou moZnost pronajimat garaZova stani v podzemnim parkovisti:
smlouva v takovém pripadeé skon&i dnem dorugeni této vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze za dorugenou se poklada i zasilka adresovang
druhé smiuvni stran& na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy (nebo na
jinou adresu, kterou smiuvni strana pisemné druhé stran& oznami), kterou jeji
adresat odmitne pfevzit nebo si ji nevyzvedne na prepaZce posty nebo jiného
drzitele postovni licence do 10 dnl od jejiho uloZeni na posté nebo u jiného
drzitele postovni licence, a to timto 10. dnem.

Platnost této smlouvy nastava dnem jejiho podpisu a Gsinnost dnem 11. 2.
2013.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich a kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vytisku.

V Praze dne 7. 2. 2013

pronajimatel najemce

VY Py S R

Mgr. Viastimil Je z e k
predstavenstva Fedseda pf tva

Va a.s.
taha j

Viadimir Holzknecht
mistopfedseda predstavenstva




Priloha ke smlouvé o poskytovani garazového stani pro motorova vozidia

PRAVIDLA PROVOZU PODZEMNIHO
PARKOVISTE

A. Obecna ustanoveni:

1. Do prostoru podzemniho parkovisté mohou vjizdét a tam parkovat a gardZovat
pouze osobni a lehké dodavkové automobily sk. 01 g jednostopa vozidla.

Vozidla musi byt v dobrém technickém stavu a jejich vyska nesmi presahovat
195 cm.

2.V prostorach podzemniho parkovisté plati v plném rozsahu ustanoveni zakona
¢. 361/2000 Sb, o provozu na pozemnich komunikacich a 0 zménach nékterych
zakond, ve znéni pozdé&jsich predpis.

3. Provoz podzemniho parkovits je nepfetrzity. V dobsg, kdy jsou prodejni

prostory v nadzemnich podlaZich OD Kotva uzavreny, je vijezd i vyjezd do
podzemniho parkovisté zajistén obsluhou & technickym zafizenim.

4. Podzemni parkovi§té je pod dozorem pracovnikg pronajimatele, pracovniki
Poskytovatele obsluznych zafizeni (pronajimatel a Poskytovatel obsluZznych
zarizeni spole&né oznacovani také jen jako ,Poskytovatel‘) a bezpetnostni
sluzby. Najemci garaovych stani a ostatni uZivatelé podzemniho parkovists
(dale spoleéné oznadovani jako ,uZivatelé) jsou povinni uposlechnout jejich
pokynd.

B. Zakazy:

V prostorach podzemniho parkovisté je pFisné zakazano:

1. provadét jakoukoliv Gdrzbu a opravy vozidel;

myti vozidel (mimo stanovené prostory);

manipulace s pohonnymi hmotami a oleji a jejich skladovani;
koufeni a pouZivani otevieného ohné;

odkladani jakychkoliv pfedmét( a znedisStovani ploch;

viezd a parkovani s vozidly na plynovy pohon:;

7. ponechavat v zaparkovaném vozidle osoby, cennosti a zvitata.
C. Povinnosti uzivatel(:

I

UZivatelé jsou povinni:

1. nevystavovat parkovaci karty vlivu magnetického pole a neukladat je v blizkosti
tepelnych zdrojd, chranit je proti ztraté, odcizeni nebo Znhiéent;

2. pouZivat k parkovani & garazovani vyhradn& garazova stani oznacené firmou
(ndzvem, jménem) nebo SPZ usivatele (neplati pro drzitele abonentni karty B) a
pouZivat k parkovani nebo garaZovani vyluéné garazova stani ve 3. aZ 8.
podzemnim podlazi OD Kotva (neplati pro drzitele abonentni karty A); -




3.  parkovat & garazovat fadné ve vyznaleném prostory urCeného garazového

stani, tj. tak aby vozidlo nepresahovalo svym okrajem hranice garazového stanj
a nebranilo ostatnim vozidiim V jizdé nebo parkovani;

zajistit vozidlo proti samovolnémuy pohybu;
5. piiviezdu a vyjezdu z podzemniho parkovisté predlozit parkovaci kartu;

pfi vyuZivani parkovaciho systému se Fidit pokyny pracovnik( Poskytovatele.
UZivatel je dale povinen uposlechnout pokynl pracovnik( Poskytovatele pii
Uklidu a Gdrzbe podzemniho parkovigts;

zajistit vozidlo proti vzniky kratkého spojeni na el. instalaci;

8.  pokud to budouy VyZadovat organy poZarni ochrany, je uZivatel povinen odpojit

pfi gardZovani baterii vozidla. Na tuto povinnost bude Poskytovatelem
upozornén; ,

8. vpfipadg, pokud bude z divodu obsazeni viezd do podzemniho parkovisté
pozastaven (Gervené svetio) neni uZivatel opravnén vynucovat si pfednostni
viezd pfed &ekajicimi motoristy. V takovém plipadé miZe vijet do podzemniho
parkovidté aZ po uvoinéni viezdu (Tato.véta se netyka uZivatell s abonentni
kartou A):

10.  pii sjednani kratkodobé Smlouvy o poskytovani garazového stanf pro motorova
vozidla (1-3 mesice) sloZit pfi podpisu smlouvy zalohu na parkovaci kartu ve
vys$i 500,-K&, ktera bude pfi odevzdani parkovaci Karty vracena;

1. uZivat gardzové stani vyluéné k parkovani & garazovani vozidel.
D. Povinnosti chodcg

Chodeci na parkovisti jsou povinni:

1. pouzivat pouze krajnicové komunikace;

2. pfisestupu nebo vystupu mezi podlaZimi pouZivat pouze schodi$td nebo vytahy
k tomu uréené;

3. dohlizet za bezpeénost déti, které s nimi cestuji.

~Chodcem* se rozumi i uZivatel nebo Fidig uZivatelova vozidla, pokud opusti
Vv prostoru podzemniho parkovisté vozidlo.

E. Sankce za poruseni povinnosti
1. Pokud uZivatel porusi nékterou povinnost uvedenou
a) v ¢lanku Il odst. 2 Smiouvy nebo

b) v té&chto pravidiech, konkrétné v oddily A bod 4, v oddilu B body 1.2.5 nebo
7, v oddilu C body 2,3,6,9 nebo 11, je poskytovate! opravnén pozadovat po
ném zaplaceni smiuvni pokuty ve wysi 1 000 - KE, a to za kazdy pripad
poruseni takové povinnosti.

konkrétné v oddile A bod 1, v oddile B bod 3, 4 nebo 6, v oddile C bod 4, 7
nebo 8, je Poskytovatel opravnén poZadovat po ném zaplaceni smiuvni pokuty
ve vysi 3 000,- K&, ato za kaZdy pfipad poruseni takové povinnosti.




Pokud uZivatel neuhradi radné a véas Uplatu za poskytnuti garazovych stani,
zavazuje se uhradit Poskytovateli smiuvni pokutu ve vy$i 0,05 % z diuzné
Castky za kaZdy den prodleni.

Smiuvni pokutou podle bodu 1 aZ 3 neni nikterak dotéeno pravo Poskytovaiele
na nahradu $kody v plném rozsahu.

Pokud uZivatel porusi povinnost uvedenou v oddile C bod 2 nebo 3, nebo
porusi povinnost uhradit fadné a véas platby vyplyvajici z t&chto pravidel
provozu podzemniho parkovisté & Najemni smlouvy, nebo je-li to nutné pro
ochranu dlileZitych prav Poskytovatele, je Poskytovatel opravnén pfijmout
opatfeni, aby umoznil ostatnim zakaznikaim Poskytovatele Fadné uzivat sluzby
podzemniho parkovisté, nebo aby ochranil sva prava na uhradu plateb.
Poskytovatel je zejména opravnén sam premistit vozidlo uZivatele, nechat iej
odtahnout odtahovou sluzbou nebo jej opatfit technickym prostiedkem
zabranujicim jeho odjezdu (tzv. .boti€kou®). Poskytovatel je opravnén ponechat
botitku na vozidle aZ do okamziku, kdy uZivatel v piné vysi uhradi vedkeré
dluzné platby plynouci ze smlouvy nebo ze zakona, v&etné smluvnich pokut.

UZivatel odpovida rovnéz za dodrfovani povinnosti podle téchto pravidel
provozu podzemniho parkoviété a podie Najemni smlouvy ze strany fidigd, ktefi
pouZiji pro vstup do podzemnich garazi nékterou z parkovacich karet
poskytnutych uZivateli, jakoZ i ze strany jejich spolucestujicich. V pfipadé, Ze
takovato osoba porusi nékterou povinnost, odpovida uZivatel za skodu a je
povinen uhradit smluvni pokutu, jako by uvedenou povinnost porusil sam.

F. Odpovédnost za $kodu

1.

Poskytovatel odpovida ve smysiu ust. § 435 ob&anského zakoniku za gkodu
zplUsobenou na dopravnim prostredku a jeho prisluSenstvi, umisténém
v podzemnich garaZich. Pokud vzniknou Skody vzajemnym pogkozenim
vozidel, jsou hrazeny z titulu Pojisténi odpovédnosti za Skody.

Skody vzniklé v podzemnim parkovisti, je uZivatel povinen oznamit okamzité po
zjisténi, nejpozdéji viak pred jeho opusténim pracovnikiim Poskytovatele nebo
na telefonnim Cisle vyvéseném v prostorach Podzemniho parkovisté.

Prislusenstvim vozidla se rozumi véci, které nalesi vlastniku vozidla a jsou
ureny, aby byly spolu s vozidlem uZivany, napf. rezervni pneumatika, zvedak,
montazni naradi apod. Pfisiugenstvim vozidla nejsou véci, které si drzitel ve
vozidle ponecha napf. zavazadla, ceniny, doklady, nahradni dily apod. Za
takovéto pfedméty nenese Poskytovatel odpovédnost.

UZivatel odpovida za $kodu, kterou v diisledku poruseni smluvni povinnosti
nebo povinnosti stanovené pravnimi predpisy zpUsobi poskytovateli nebo jiné
osobé.

UZivatel odpovida za $kodu, ktera vznikne poskytovateli ztratou, kradezi nebo
poskozenim ¢&i zniGenim parkovaci karty. V tomto pFipadé je Poskytovatel
opravnén poZadovat po uZivateli nahradu Skody v pausaini vysi 1 000,- K&. Tim
neni dotfeno pravo Poskytovatele na nahradu skody vzniklé w souvislosti se

zneuZitim parkovaci karty tfeti osobou. Ztratu nebo odcizeni parkovaci karty je
uzivatel povinen ohlasit Poskytovateli neprodlend.

UZivatel koneéné odpovida za 8kodu, kterou zplisobi na majetku poskytovatele,
zejména na stavebnich konstrukcich podzemnich parkovisté a technickych
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zafizenich a technologiich obstaravajicich a fidicich jeho provoz; uzivat
povinen kaZdou takovou zpusobenou $§kodu poskytovateli bezodkl:
(nejpozdsji do 2 hodin) nahlasit pisemné& nebo na &. tel. uvedené vbodu 51 __

jinak odpovida za dalsi Skody zplsobené v diisledku a za dobu opozdéného
nahlaseni.
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5. Pokud je garazové stani naleZejici uZivateli neopravnéné obsazeno jinou osobou,

je uZivatel

vinen nahlasit tuto skuteénost pracovniku Poskytovatele
(pracovisté bezpeé&nostni sluzby) nebo (|

Ml Pokud Poskytovatel uvolni obsazené garazové stani do 15
minut od nahlaseni nebo v této dob& zajisti uZivateli nahradni garazové stani,
neodpovida za $kodu a uZivatel nema narok na pfiméfenou slevu Z Uplaty.
Pokud Poskytovatel neuvolni obsazené garazové stani do 15 minut od
nahladeni ani vtéto dobé nezajisti uZivateli nahradni garaZové stani, ma
uzivatel narok na pfiméfenou slevu za kazdy zapogaty den a garazové stani v
dohodnuté vysi 500,- K&. Narok na nahradu Skody v8ak uZivatel nema.

V Praze dne 7. 2. 2013

pronajimatel

najemce

Mgr. Viastimil JeZe k
n predstavenstva predseda predstave

al molzknecht
mistopfedseda predstavenstva





