Smlouva o najmu nemovité véci

¢.92110/1
Pronajimatel:
Diplomaticky servis, prispévkova organizace
Se sidlem: Vaclavské namésti 816/49, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: Ing. Martin Pohl, feditel
ICO: 00000175
DIC: CZ00000175

Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Najemce:
CEZ Distribuce, a.s.
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil B, vlozka 2145

Se sidlem: Dé&&in — D&¢in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 40502

Zastoupeny: XXX

ICO: 24729035

DIC: CZ24729035

Bankovni spojeni: XXX
(dale jen ,,najemce™)
(dale téz ,,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpisi
apodle § 27 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,,ZMS*) tuto smlouvu:

CL 1. Z4akladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci, se kterou je na zakladé Kupni smlouvy
ze dne 5.12.1980 ptislusny hospodafit Diplomaticky servis dle § 9 ZMS.

2. Pronajimatel nize uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o nepotiebnosti majetku vydaného
podle § 14 odst. 7 ZMS docasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych kol v rdmci své
pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to do doby, nez bude moci byt uskute¢nén
pfevod tohoto majetku na ndjemce tak, jak jiz byl zapocat v roce 2015.

3. Touto smlouvou o ndjmu nemovité véci dale jen ,,smlouva‘ se za ucelem vyuZiti jako zastavéna
plocha pronajimatel zavazuje pienechat najemci véc — piedmét najmu uvedeny v Cl. 1L
k do¢asnému uzivani na dobu podle Cl. III. a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné
podle CI. IV. této smlouvy.
Na pifedmétu ndjmu se nachazi trafostanice ve vlastnictvi najemce.

CL II. Pfedmét najmu



o

Piredmétem najmu je nemovita véc evidovana na listu vlastnictvi ¢. 594, pro katastralni tizemi
Jevany, obec Jevany, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stiedocesky kraj,
Katastralnim pracovistém Praha-vychod.

Pozemek:

stavebni parcela ¢islo: 658/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zptisob vyuziti: spole¢ny
dviir, 0 vyméte 50 m?.

(dale jen ,,pFfedmét najmu*)

Planek pfedmétu najmu je Prilohou ¢. I této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani zadna prava ¢i
naroky tfetich osob.

Pronajimatel timto pifenechava vyse uvedeny predmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci. Najemce
prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem piredmétu ndjmu, a Ze mu nejsou znamy zadné zavady, které
by branily v jeho uzivani.

CL 111. Doba najmu
Pronajimatel pienechava piedmét najmu najemci na dobu uré¢itou od 1.6.2019 do 31.5.2027.

Uziva-li ngjemce predmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
predmét nadjmu odevzdal, nedochéazi automaticky k prodlouzeni doby ndjmu, nicméné pti splnéni
zakonnych podminek uvedenych v § 27 ZMS lze tuto smlouvu op&tovné sjednat s timtéz najemcem.

CL IV. Najemné

Smluvni strany sjednavaji najemné za predmét najmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok 2019
V ro¢ni vysi 6 850,- K¢ bez DPH, slovy: Sest tisic osm set padesat korun ¢eskych bez DPH.
Néjemné za predmét najmu je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

Pro obdobi roku 2020 a dale bude ro¢ni vySe najemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obé€ma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji najemného na trhu s nemovitostmi,
uzitné hodnoté nemovitosti a S ohledem na vyvoj inflace vyjadiené ptirdstkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok, vyhlageny Ceskym statistickym ufadem.

Navrh dodatku o Upravé vySe ndjemného predkladad pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem,
ktery musi byt pfedan poStovni pfepravé nebo pifimo najemci nejpozdéeji do 31. fijna roku, ktery
predchazi roku, na ktery se Giprava vysSe najemného vztahuje. Neni-li v tomto terminu navrh dodatku
o Upravé vyse najemného ndjemci predloZen, vyse najemného se pro dalsi rok neméni.

Piislusné ro¢ni ndjemné se najemce zavazuje platit vV jedné ro¢ni splatce. Ndjemné za obdobi od
1.6.2019 do 31.12.2019 ve vysi 3 996 K¢, slovy: tii tisice devét set devadesat Sest korun ¢eskych
uhradi najemce na ucet pronajimatele do 15 dnti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

Platby se uskute¢ni vzdy na ulet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo uétu
27030111/0710, s uvedenim variabilniho symbolu 92110, nejpozdéji do 15.3. prislusného roku.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani ptislusné c¢astky na bankovni ti¢et pronajimatele.
Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim predmétu najmu ujednavaji smluvni
strany urok z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozd¢jsich ptredpisu.
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Urok z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni. Najemce je povinen tento urok z prodleni
zaplatit.

CL V. Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu a udrzovat piedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k ucelu stanovenému touto smlouvou.
Pronajimatel neponese odpovédnost za preruseni dodavky plnéni, nad nimiz nemé pronajimatel
kontrolu.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po piedchozim pisemném oznédmeni provadét za piitomnosti
najemce prohlidku pfedmétu najmu tak, aby nenarusoval ¢innost ndjemce. Najemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmet
najmu pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli predmét najmu
skute¢né odevzda.

ClL. VI. Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje, ze bude predmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a uvedeny pfedmeét
najmu nebo jeho ¢asti neptenecha k uzivani jiné osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Najemce je 1 bez zvlastniho ujedndni povinen uzivat pfedmét ndjmu jako tadny
hospodat k ujednanému tcelu.

Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu v fadném stavu, zejména ve stavu, Vjakém jej
pievzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni danému uzivani.

Néjemce provadi na své naklady po dobu ngjmu béznou udrzbu predmétu najmu.

N34jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni ptipadnych
dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych spravnich organi provadét na
pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné upravy, a to ani na svlj ndaklad. V pfipadé
pronajimatelem schvalenych investic vlozenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce vuci
pronajimateli Zadnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

N3éjemce se zavazuje pouZzivat cely predmét ndjmu a jeho technicka zatizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla zadna Skoda. Zejména je najemce povinen dodrZzovat veSkera bezpeCnostni opatifeni
a technické normy pro provoz pfedmétu najmu. V piipadé€ poruseni této povinnosti a vzniku skody
je najemce povinen uvést predmét najmu do plivodniho stavu. Najemce se zavazuje odstranit na své
vlastni naklady zavady a poSkozeni na pfedmétu najmu, které sam zpiisobil, popt. osoby, které se
S jeho souhlasem na predmétu najmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani Skody
na naklady najemce pronajimatel.

Ngjemce je povinen udrZovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli Vv Cistoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem o pozemnich komunikacich, zdkonem
o statni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o ochrané
pfirody a krajiny, zakonem o pozZarni ochrané¢ a dodrZzovat veskeré ekologické a hygienické
pfedpisy. Daéle je najemce povinen uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar a pouze
k ujednanému uéelu (CI. IL.) vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochézelo



k jejimu poskozeni nebo opotiebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pronajata
nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrob¢€, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hotlavych
materiall, jedl, drog a dalSim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plisobi na zivotni prostiedi
(zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z ucelu najmu.

Trvalé porosty jsou soudasti pozemku a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel ma
prislusnost hospodatrit s timto majetkem statu. Zelen na nezastavénych plochach predmétu najmu je
najemce povinen v nejvyssi mozné mife zachovat, nalezité ochranovat pred poskozenim a neni
opravnén provadét na predmétu najmu zadné Upravy bez souhlasu pronajimatele. Najemce se
zavazuje na své vlastni naklady provadét pravidelnou udrzbu, véetné likvidace vzniklého odpadu.

Pti ukonceni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje piedat pfedmét ndjmu vV minimalné ptivodnim
stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni neposkozeny. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni,
ucini tak pronajimatel na ndklady ndjemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu piedan zpét
pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

CL VII. Skonéeni najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i:

1.

2.

uplynutim doby najmu podle Cl. II1. odst. 1. této smlouvy.

pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamZitou G¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skutecnost neprodlen¢ oznamit najemci.

dohodou: kdykoli na zéklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.

zanikem predmétu najmu
a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, najem skon¢i dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmé&t najmu z¢asti, je najemce opravnén vypoveédét najem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z ngjmu.

vypoveédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(2) ma-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné viibec uzivat;
(3) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu;
(4) da-li najemce piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé;
(5) pokud najemce neplni fadné a vcas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
(1) provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do ptivodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;
(2) uziva-li najemce véc takovym zpuisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci;
(3) porusuje-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim zplsobi
pronajimateli znacnou Ujmu, zejména nezaplatil-li ndjemné, poskozuje-li predmét najmu



zédvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize
pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné predmét najmu jinym zpisobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano;

C) ze strany najemce s vypoveédni dobou
zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmé
vychézely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) zté€Zuje-li vada zasadnim zpisobem uzivani, nebo znemoznuje-li zcela uzivani predmétu
najmu,

(2) jedna-li se o takovou opravu predmétu najmu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné
predmét najmu vibec uzivat;

(3) stane-li se predmét najmu nepouzitelny k ujednanému ucelu, a to z divodi, které nejsou
na stran¢ najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvlast’ zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou
Ujmu najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu ani v dodate¢né 1htité a posSkozeni nebo
vada byly zplisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tiiméesic¢ni a po¢ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd je icinna, je-li pisemna a prokazatelné doruc¢ena
druhé smluvni strané.

Vypoveéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je ucinna nasledujici den po doruceni, je-li pisemna
a dorucend druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna piedat predmét ndjmu do
3 dnti od doruceni vypovedi.

V dobé¢ tii mésicti pied skon¢enim najmu, je-li stranam den skon¢eni ndjmu zndm, umozni najemce
pfedmétu ndjmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem pfistup k pfedmétu najmu
V nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami ndjemci navstévu v piiméfené dob¢ predem.

CL VIIL. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani pfedmétu nijmu ndjemcem Vv dobé od
1.6.2016 do 31.5.2019 nalezi pronajimateli nahrada ve vysi 18 180,- K¢, slovy: osmnact tisic jedno
sto osmdesat korun ¢eskych, a to z titulu bezdiivodného obohaceni. Najemce se zavazuje zaplatit
tuto nahradu do 15 dnti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi a ZMS.
Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech tidi a bude vykladana v souladu
s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudti Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatki smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve cCtyfech stejnopisech v jazyce Ceském, pifiCemz pronajimatel
1 ngjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech
pisemnosti bude ¢estina.



Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva nepodléha povinnosti uvetejnéni v registru smluv
ve smyslu § 3 odst. (2) pism. h) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon 0 registru smluv).

Smluvni strany se zavazuji, ze pied pfipadnym uvefejnénim této smlouvy dle piislusnych
ustanoveni zakona o registru smluv, budou kontaktovat druhou ze smluvnich stran za ucelem
zajisténi ochrany informaci, které jsou z povinnosti uvetejnéni prostiednictvim registru smluv
vyjmuty.

Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich piedpisa,
a informace ve smlouvé neoznacuji za diveérné. Zavazuji se vsak, ze je nebudou zneuzivat, ani je
nepouziji v rozporu s jejich tcelem pro své potieby.

Smluvni strany ud¢€luji souhlas ke zpfistupnéni skute¢nosti a informaci v této smlouvé, zejména

smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a jejich zvefejnéni i ve smyslu a dle pozadavkl zdkona o registru smluv.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana na
zéakladé jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.
V Praze dne: V Praze dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

XXX XXX



