'Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena:

Méstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Urad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/1 8, Praha 1, PSC 115 68

Mgr. Pavlem Ciiinskym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a
Nvézev: NY Maximus s.r.o.

IC: 07012845

Datova schranka: 5qré6zj2 i

Sidlo: Bélehradska 858/23, Praha 2 — Vinohrady, PSC 120 00

Zastoupena:

NataSou Jankovi¢, jednatelem

(dale jen . Ndjemce* na strané druhé)

1.
1.

IL.
I

se v souladu se zadkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpisii, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2019/0254

POSTAVENIi A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

(@)

(i1)

(iii)

(iv)
)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpisa, vystupuje v pravnich vztazich svym Jjménem
a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici,

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich piedpisi, svéfen do spravy dim &.p. 56,
k. 0. Staré Mésto, Valentinska 11, Praha 1(dale jen ,, Dim*);

v Domé¢ se v 1. nadzemnim podlaZzi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka <.
56/103) o vymére cca 49,6 m2, ktery je dle kolaudagniho planu odboru vystavby Obvodniho
narodniho vyboru v Praze 1 &j. Vyst. 27378/71-Az-1-56 ze dne 30.11.1971 uréen k uZivani
jako prodejna (déle jen ,Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je vyznaéen Srafovanim v
pidorysném planu Domu, ktery je pFilolou &. 1 této smlouvy.

Jje opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady mé&stské Easti Praha | ¢, UR19_0392 ze dne 15.04.2019;

Jje opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vidi
jiné osobé &i pravo nebo néarok statu, finanéniho 0fadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohlasuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v piedmétu najmu cinnost dle ucelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti dolozil Nijemce Pronajimateli pfed uzavieni
smlouvy.

PREDMET A GCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Nijemci do uZivani Nebytovy prostor za uelem prodej
textilniho zboZi, koZeného zboZi, médnich doplikd, kabelek, klobouki, kufri a cestovnich
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taSek a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem
uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,s/uzby ).

Néjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu ndjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nijemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy$i a zpisobem stanovenym v €lanku 111. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil je$t€ pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zameru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

ITI. PLATEBNi PODMINKY

A. Najemné

[

—

Ndjemné za uzivani Nebytového prostoru Eini 1.224.000,- K& (slovy: jeden milion dvé sté dvacer
CtyFi tisice korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (déle jen ,,najemné*). Najemné bude
hrazeno v mé&siCnich platbach ve vy3i 102.000,- K¢ (slovy: jedno sto dva tisice korun ceskych).

Smiuvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén kaZdorotné zvySovat najemné o
prokdzanou miru inflace vyjaddienou priristkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluZeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického fadu, ktery bude vyjadiovat zménu
cenové hladiny v oblasti najmii vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Nijemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vysi mésiCnich plateb vidy nejpozdéji do 30. Eervna prislusného
kalendainiho roku, v opatném pfipadé se ma za to, Z¢ Pronajimatel svého prava na zvyseni
ndjemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé v kalendaimim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla uéinnosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendaifnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dndi od doruceni ozndmeni dle ¢l. 111, ast A,
odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pticemz vyéet téchto sluzeb, zpisob
vypottu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zéloh za n€ stanovi pFileha ¢ 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym N4jeinci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, 7ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Nijemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
jejich roziétovani, zpisob stanoven{ vyse zaloh a provedeni vyadtovani.

Jednou roén¢ doruéi Pronajimatel Ndjemci pisemné vyictovani uhrazenych zaloh podle skutecné
spotieby prisludnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4 mésicd od
dorueni vyuétovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésict od doruéeni vyaétovani zapocten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Néjemce, znéhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vCas pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za postedni rok trvani ndgjmu Nebytového prostoru je piisluina smluvni
strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavére€ného vyictovani uhrazenych ziloh
podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem doruceno podle zasad tohoto
¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim vraceni Nebytového
prostoru Pronajimateli.
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C. Splatnost a zpusob plnéni

l. Najemné a zalohy na (hradu nakladii na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Néajemcem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice, ktery
predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dnh od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povazuje den,

kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pFipsany na bankovni uéet Pronajimatele &islo -

3. Zalohy na uhradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendatniho
mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb
nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh naklad(i na sluzby je
splatné nejpozdéji 5 dnli od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pFipsiany na bankovni u€et Spole€enstvi vlastniki
jednotek ul. Valentinskd &p. 56/11, Praha 1, IC: 27389375, é&islo

4. V ptipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Nédjemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli aroky
z prodleni v souladu s natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vy$e uroku z prodleni neni uréena
obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roén€ vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni,
zvySené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pené€zni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni &ty
uvedené v odst. 2 a 3 této dasti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy prednost
pied uhradou drokd z prodleni.

D. Jistota

1._ Pronajimatel timto potvrzuje. e Néjemce slozil dne 08.03.2019 na jeho uget &islo [ RN
penézni prostfedky ve vysi 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic
korun ¢eskych) a dne 13.05.2019 pen€zni prostiedky ve vysi 106.000,- K& (slovy: jedno sto Sest tisic

korun ¢eskych), tj. celkem Castku 306.000,- K& odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného
(dale jen ,,kauce®).
2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu éinnosti této smlouvy ponecha jako

zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé& této smlouvy, a to
vyhradné na:

(1) Ohradu dluzného najemného;

(ii) Ghradu dluznych zéloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetn€ smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Ndjemce podlie této smlouvy odpovida.

3. V pripadé, ?¢ Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnh po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Néijemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemného

potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou &ast Najemci, nejpozdgji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

6. Néajemce souhlasi, aby pfipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily jako
pausalni Ghrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze s kauci
nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.
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IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zdkladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamyS$lena stavebni zm&na podrobn& vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zpisob vyporadani pripadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Néjemce bere na védomi, ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spolenych &asti Domu, bude souéasti takového souhlasu i
vyjadieni viech vlastnikl jednotek v Domé.

Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem,
Jje Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonéeni ndjmu, uvést Nebytovy
prostor na své naklady do puvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na ihradu vzniklé
Skody nebo narok Pronajimatele dat Néjemci vypovéd® z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

V piipadé souhlasu se zm€nami Nebytového prostoru miize Najemce poZzadovat Ghradu nakladi jen
v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodg.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A.

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemct nejpozdéji do 14 (étmacti) dnit ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele do
14 (€trnacti) dnu prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vy$e uvedené lhity den a Cas
piedani a pievzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto terminu pisemné informovat. O predani
a pfevzeti Nebytového prostoru sepiSi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav prislusnych meéfidel energii a spotieby vody,
seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele, pfipadné dalsi
dulezité skutenosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu ob&ma smluvnimi
stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
prisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urCuje pFiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipade, Ze bude tieba oprav, které obstarava Pronajimatel,
musi jej Ndjemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit mu takové
opravy provést. V opatném piipadé, je Najemce odpovédny za Skody zpisobené tim, Ze takova
oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni lhiita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zajemcim
o novy najemni vztah, a to vidy za Ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit €¢innost N4jemce v Nebytovém
prostoru a musi zachovavat pokyny Néjemce tykajici se pfislusnych bezpe€nostnich a hygienickych
piedpist vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavrit na své ndklady a svym jménem
pfimé&fené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo
tfetich osob, je Ndjemce povinen v téZze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené
svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpov&dnosti. Pronajimatel za Skody na vnitinim
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10.

zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru,
neodpovida.

Néjemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, vcetné S$kod zpisobenych jeho zaméstnanci & jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovdnim ¢innosti Najemce nebo sjeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Nijemcem, jeho zaméstnanci &i tretimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen neznedisfovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné piredméty.

Najemce nesmi svou innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu, ani
rusit jejich noéni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin
a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzival Nebytovy prostor k poradani
soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

Nédjemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozami piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se priméiené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Néajemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru,

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho osobnich
Gdajh, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za N4jemce jednat, a to
nejpozdéji do 7 kalendarnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

. Najemce je opravnén umistit své sidio na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi, pouze

na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Najemci,
a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto nijemni smlouvou. Najemce je povinen
zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku do 30 dnd ode dne skonceni ndgjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V ptipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku na
zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéZz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy:
pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den
spinéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla,
Nijemce zobchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednianim neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé $kody ve vy$i piesahujici smluvni pokutu.

. Ndjemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

veskeré povinnosti stanovené ptivodciim odpadii platnou pravni upravou v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi a nakladani s odpady.

. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce

pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik.

C. Kontrola a sankce

lrs

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni
Ndjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCEN{ SMLOUVY

—_

Doba najmu
Ndajem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.

Tato smlouva miZe byt ukoncena pouze:
(i)  nazakladg pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo
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(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

B. Vypovéd
1. Smluvni strany mohou tuto smiouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

2. Vpiipadé¢ vypovédi nékteré smluvni strany skonéi nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfi€¢emz vypovédni |hita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zadina bé&zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

3. V pripadé, Ze Najemce uZiva Nebytovy prostor vrozporu se sjednanym ud¢elem ndjmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied doruéenim vypovédi
vyzve Najemce, aby v pfiméfené dobé€ odstranil své zavadné jednéni, popf. odstranil protipravni stav.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s¢lankem TV. této
smlouvy.

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.
2. Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastivaji dnem dorugeni pisemného a odivodn&ného

oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vyklizeni a predani Nebvtového prostoru

1. Ke dni skonéeni ngjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

2. Pokud Najemce po skonleni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném
upozornéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
néklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude stanoven
nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za G¢elem jejiho
doruéeni Najemci). Pokud Ndjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sdm nevyklidi
a fadné Pronajimateli nepteda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a
movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na
naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
téchto okolnosti k vyklizeni zmocnuje, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto
zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je
povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a ur€it vhodnou lhiitu pro jejich
vyzvednuti.

3. 'V piipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiit€, je Pronajimatel bez dalSiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

4. 'V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za
kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a ptedanim Nebytového prostoru Pronajimateli.
Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody nebo vydani
nahrady bezdGvodného obohaceni.
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VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

10.

Osobou poveérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €&. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho muze dorucovat i
do jeho provozovny, umisténé v piedmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jSich pfedpisii). Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorugena.

Pokud je v této smlouv& dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje pisemnou
formu, je takova forma dodrZena i v piipad€, Ze bude provedena elektronicky a bude mozné jeji
doruceni prokazait.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou ¢&asti Praha 1, kterd miize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skute&nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisi, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené Méstskou &asti
Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neudinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, u€inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netéinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, netiinného anebo nevymahatelného
ustanoveni, a Umyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢ I: Pidorysny plan predmétu ndjmu

PFiloha ¢. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpusob jejich tihrady

Priloha é. 3: Udrba a opravy Nebytového prostoru

Priloha c. 4: Potvrzeni o zvefejnéni v registru smiuv — volna p¥iloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
uveiejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po piecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zaklad€ jejich svobodné viile,
ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji
namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvéduje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1 bod iii této smlouvy
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byl zvefejnén na tfedni desce UFadu méstské &asti Praha 1 od 21.02.2019 do 07.03.2019. Rovnés se
osvédCuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské &asti
Praha 1 dne 15.04.2019, usnesenim & UR19 0392.

V Praze doe: 0.9 -06- 2019 V Praze dne: 5 Q plle ,\\C)

ast Praha | NY Maximus S.r.o.

“Pavel Cizinsky NataSa Jankovi¢, jednatel
Pronajimatel Najemce
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Valentinska 56/11

nebytové jednotka é. 56/103 v 1. nadzemnim podlaZi se sklddd z:

prodejna 46,10 w’

wc 3,50 m’

Priéem? celkovd plocha nebytové jednotky s prislusenstvim je 49,60 m
K viastnictvi nebytové jednotky ¢. 56/103 patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
496/294010 na spolecénych édstech budovy

Legenda : 7777771 spalecne casti
l:’ byty a nebytove prostory

2

Habyt, 'prost. ¢.58/104
3ws
22.4 m2

Nebyt. prosf. 2.56/101
37 '
45,0 m2

Byt.]ednotka c.56/1
JHWo

Nebyt. prost. ©.56/7103
3109
49.6 m2

Hobyts prosi. &.567102
106
433.7 m2

Hobyd proste c.567102
3103
433,717 "




Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
I Vycéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 288,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 103,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 134,- K&

Provoz Vytahu 31,- KC

Doddvka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 19,- K¢

Celkem ziloha za sluzby: 575,- K¢

Il. Pravidla pro rozuétovani sluZeb

1. Pronajimatel pro rozGtovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné v3ak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolefenstvim vlastnikli jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozultovani takto stanoven, se rozuétuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcti v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytu.

3. Vyse zalohy na Uhradu cen sluieb poskytovanych s uzivdanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, u€tuje pronajimatel nijemci mésicni zilohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésitni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zi¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
bézného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢&i
sniZzené spotiebé ze strany Najemce.

5. Mésicni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 5 mlie pronajimatel poZzadovat nejdfive od

prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vyse mésicni zadlohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

6. Na zadkladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zpUsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyuétovani podle
této polozky.



Priloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e Nijemce nese veSkeré ndklady spojené s béZnou idrzbou predmétu najmu.
e  Béznou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, idrzba a Cisténi zafizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupacce a obnova vnitfnich natéri.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy nalapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

- opravy jednotlivych {asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymeény vypina&i, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefoni véetné
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutit u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonil a lapaci tuki;

- opravy méFi¢l tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovaci, kuchyiskych
sporaku, vafi¢u, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vySe uvedenych stavebnich dill, zafizovacich predméti a

technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domu.



