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Smlouva o najmu nebytovych prostor
(ndjmu prostoru slouZiciho k podnikanf)
uzaviena ve smyslu § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany:

Pronajimatel Stredni odborna $kola a Stfedni odborné udiliité Tiest’
Sidlo: K Valse 1251/38, 589 21 Tfest’
IC: 48461636, DIC: CZ48461636
¢islo uctu: 29638681/0100
zastoupeny Mgr. FrantiS$kem Pospichalem, feditelem

Nijemce MUDr. Marie KODYSOVA , s. r. o.
Sidlo: Hodice 92, 589 01 Ttest
IC: 02387093
¢islo uétu: 2600518136/2010
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod spisovou
znackou C 81144
zastoupeny MUDr. Marii Kodysovou, jednatelkou

uzaviraji ve smyslu § 2201 a § 2302 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012Sb., ob¢anského zékoniku tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani.

I. PFedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohla$uje, Ze je opravnén pienechat nijemci do uzivani nize uvedeny pfedmét najmu,
tj. nebytové prostory v sidle pronajimatele v Tresti, v ulici K Val3e 1251/38 nachazejici se v 1.
poschodi budovy uceben, a to ordinace, pfipravny sestry a ¢ekdrny (&isla mistnosti 16, 17 a 20) o
plose 58,8 m’ a dale WC o plose 14 m’ a Satny o plose 3,5 m% véetné vnitiniho vybaveni téchto
prostor, jehoZ Gplny soupis je uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy.

2. Vlastnikem vySeuvedeného majetku je Kraj Vyso¢ina a pronajimatel hospodafi stimto svéfenym
majetkem.

3. Nebytové prostory, véetné vnitiniho vybaveni, se davaji do ndjmu za Ggelem provozu lékafské
ordinace.

I1. Doba ndjmu

1. Néjem se sjednavé na dobu neuréitou s po&atkem od 1. 1. 2017.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ukonéit ndjem vypovédi, nebo dohodou a to bez uvedeni
divodu, pficemz vypovédni doba je Sestimési¢ni, nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich
stran v tfimési¢ni vypoveédni dobé, vypovéd’ musi byt odivodnéna. Vypovédni doba zaéne b&zet od
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prvniho dne kalenddfniho mésice poté, co se vypovéd dostala do sféry dispozice druhé smluvni
strany.

Pronajimatel mize ndjem ddle vypovédét bez vypovedni doby v pripadg, Ze ndjemce uziva pronajaté
prostory tak, Ze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich znigeni, a ani
po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé. Pronajimatel je dale oprdvnén ndjem vypovédét bez
vypovedni doby, pokud ndjemce po pisemné vyzvé nezaplati ndjemné nebo néklady na sluzby ani do
splatnosti stanovené pronajimatelem.

ITI. Ndjemné a ndklady spojené s uZivanim piredmétu

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse ndjemného nebytovych prostor bude &init 550 K&/m? roné.
Mési¢ni ndjemné za pronajimané nebytové prostory specifikované v ¢€l. 1 &ini 3 497 K& Dle §56a
zékona ¢.235/2004 Sb. se jedna o osvobozené plnéni od DPH.

K ndjemnému se mési€né plati poplatek za sluzby, plyn, elektrickou energii a vodu, stanoveny
vypoctovym listem, ktery je nedilnou souédsti této smlouvy, ve vysi 3 144 K&, Jednd se o cenu bez
dan€ z pfidané hodnoty. K cendm stanovenym vypo&tovym listem bude pFipoétena dafi z pfidané
hodnoty ve vy3i sazby platné ke dni uskutenéni zdanitelného plnéni.

Pro piipad, Ze dojde ke zméné pfedpisti o vy3i ceny energii a sluzeb, zavazuji se obg strany, Ze budou
souhlasit se zménou cen tak, aby odpovidalo aktudlné platnym predpisim, a to ode dne jejich
ucinnosti.

Najemné a nédklady za sluzby je sjedndno v rezimu mési¢nich plateb a bude hrazeno na zikladé
vystaveného dafiového dokladu se splatnosti 14 dnii od data vystaveni. Za datum uskutedn&ni
zdanitelného plnéni je povazovan posledni den kalendainiho mésice. Faktury budou hrazeny
prevodem na ucet pronajimatele. Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na G&et
pronajimatele.

Je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb dle I11. této smlouvy, je podle ust. § 1970
ob&anského zékoniku povinen platit pronajimateli urok z prodleni ve vy§i 2,5 promile z dluzné &stky
za kazdy den prodleni.

IV. Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechdva pronajaté prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému aéelu.
Pronajimatel se zavazuje:

a) umozZnit ndjemci nerusené uzivani pronajatych prostor

b) zabezpetit v téchto prostordch dodavku elektrické energie, vody a vytapéni.

¢) pronajimatel ma k dispozici ndhradni kli¢e, umisténé na vratnici pronajimatele, které je

opravnén pouzit jen v pfipadé ohroZeni majetku,

Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén po pfedchozi dohodé s najemcem vstoupit do
pronajatych prostor spolu s osobou oprdvnénou jednat jménem nijemce v pracovnich hodindch
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, provadéni oprav, které
ma pronajimatel za povinnost provadét, jakoz i kontroly elektrické instalace a zdravotné-technické
instalace. V pfipadé havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do nebytovych prostor i mimo
pracovni dobu ndjemce.

V. Priva a povinnosti ndjemce

Najemce je oprdvnén uZivat pronajaté prostory ke smluvenému ucelu a v rozsahu stanoveném touto
smlouvou.
Néjemce je povinen:

a) hradit v¢as a fadné stanovené najemné a naklady spojené s ndjmem
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b) =zajiStovat na sviij naklad b&znou udrzbu a drobné opravy nebytovych prostor, a to analogicky
v rozsahu Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. a pokud zéroven opravy nevyzaduji ndklad véts
nez 5.000,- K¢ v jednotlivém pifipadé. K provedeni téchto oprav nepotiebuje nijemce souhlas
pronajimatele. Jakékoliv Skody vzniklé na nebytovych prostorech je ndjemce povinen
neprodlené ohl4sit pronajimateli, a to i v pfipadg, Zze nevznikly jeho zavin&nim,

c) veSkeré poZzadavky na zménu smlouvy uplatnit s mé&si¢nim predstihem, na zmény, které
budou poZadovany dodatetné po vyfakturovani najemného nebude brén zetel,

d) dodrzovat vnitini pfedpisy a pokyny pronajimatele,

e) dodrzovat bezpe¢nostni a pozarni predpisy a pfedpisy tykajici se ochrany zdravi a majetku,

f) pripadné 3kody, vzniklé na majetku pronajimatele ¢innosti ndjemce, jeho pracovniky i tfetimi
osobami, které se budou v pronajatém prostoru zdrZovat s jeho védomim, odstranit na svij
néaklad,

g) nést odpovédnost za Skody na zdravi a majetku tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor vstup,

h) ndjemce je povinen pojistit se na vlastni naklad proti odpovédnosti za $kody, které mohou
vzniknout pronajimateli jeho provozem,

i) najemce je povinen ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a pfedat je
pronajimateli ve stavu odpovidajicimu opotfebeni v zavislosti na délce najmu a povolenym
stavebnim upravam, o predani bude sepsan predévaci protokol.

J) po ukonceni ndjemni smlouvy vratit zapijéené klice.

Najemce neni oprdvnén provadét bez predchoziho souhlasu pronajimatele jakékoli stavebni Gpravy,
déle neni opravnén pfenechat pronajaty majetek do podnajmu dal$im osob4am.

Nepfedd-li ndjemce pifi skonéeni ndjmu pronajaté prostory vlas a Fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1 000,- K& za kazdy den prodleni.

V1. Dalsi ujednani

Najemni a dal$i vztahy se Fidi pfislusnymi ustanovenimi obanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze sohledem na miru inflace, mGZe byt sjednand vy$e najmu
pronajimatelem upravena v zavislosti na hodnoté, kterou zverejni Cesky statisticky afad. Najemce
akceptuje takto urenou novou cenu najmu a zavazuje se ji platit od prvniho dne mésice nasledujiciho
poté, co mu bude zména pronajimatelem pisemné ozndmena.

Smluvni strany se dohodly, Ze na tento smluvni vztah se nepouZije ustanoveni obanského zakoniku
§ 2304 odst. 2, Cast ustanoveni § 2305 za stiednikem a ustanoveni § 2315.

VIL Zavére¢na ujednani

Tato smlouva nabyva ucinnosti 1. ledna 2017. MiZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné za
souhlasu obou smluvnich stran.

V pfipadé ukongeni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vyrovnat si vzajemné pohleddvky
vyplyvajici z této smlouvy nejpozdéji do 30 dnli od ukon&eni smlouvy.

Pro vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se pfiméfené pouZiji ustanoveni
obfanského zdkoniku platného a uU¢inného v dob& uzavieni této smlouvy. Podepsané osoby
prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv podle zvla$tniho zakona.
Pronajimatel se zavazuje zajistit uvefejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv v souladu se
zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto



smluv a registru smluv, v platném znéni (zdkon o registru smluv), a to bezprostfedné po uzavfeni této

smlouvy.

5. Souhlas suzavienim této smlouvy pronajimateli udélila Rada Kraje Vysofina usnesenim

2227/41/2016/RK dne 13. 12. 2016.

6. Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emz kazda ze stran obdrzi po jednom.

Piilohy: Inventurni soupis vnitfniho vybaveni
Vypoétovy list ndjemného a sluzeb

V Ttesti dne 14.12.2016

Mgr. FrantiSek Pospichal
feditel skoly
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Vypoctovy list ndjemného a sluzeb
Kalkulace najemného a sluzeb k ndjemni smlouvé - ordinace prakt.lékare

mJ jednotky cena jedn. za rok maésiéné sazba DPH

voda (2 pracovnici) m? 36,00 45,40 1632,00 136,00 15%
sraikova voda m? 9,92 24,30 240,00 20,00 15%
DPH 15% 280,80 23,40

tepld voda 36,00 13,62 492,00 41,00 21%
plyn m? 248 48,39 12 000,00 1 000,00 21%
vytapéni m? 248 14,52 3 600,00 300,00 21%
vytdpéni spoleénych prostor m? 1516 0,63 960,00 80,00 21%
elektrickd energie 6 000,00 500,00 21%
osvétleni - spoleéné prostory (pausal) 240,00 20,00 21%
Komunalni odpad (pausal) 660,00 55,00 21%
Ulid (mzd.nakl, + paut. 147KE/més.) h 130 78,00 11 904,00 992,00 21%
DPH 21% 7529,76 627,48

Najem m? 76,3 550 41 964,00 3497,00 0%
CELKEM 87 502,56 7 291,88

sazba

Rekapitulace pro mésicni platby: DPH zaklad DPH CELKEM
Voda 15% 156,00 23,40 179,40
Plyn, elektricka energie, sluzby 21% 2 988,00 627,48 3615,48
Najemné 0% 3 497,00 0,00 3 497,00
Zaokrouhleni 0,12
Celkem 6 641,00 650,88 7 292,00

- § -12- 2016

V Tresti dne:

Zpracovala: Helena Kodysova
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Schalil: Mgr. FrantiSek Pospichal /’_‘f

Inventurni soupis vnitiniho vybaveni

STREDNI ODBORNA SKOIFA;A
STREDNI ODBORNE pEILISTE
) K Valke 38, 589 21 TREST
tel.s 367 112811 ‘
s-mail: & Wl.@sskol:-t.rcsl,u
e O CZAwASE36 ®




Stredni odbornd ékola WRSQ 20.09.16 09:48:37 List 0001

508 a SOU Treit Inventurni soupis & obdobi 4.2016
Drobny majetek - skupinovd evidence (misto 31i0: ;)

8ez rozlidenf skupin
Stfedisko: 00060 - ostatni hl. cinnost

Bv.tislo Nézev poloiky Cena/MJ Mnoistvi Hodnota Opr. Datum pofizeni Poznémka
Unisténi: 3120 - tekdma praktickéno lékafe

30000078 SKRIN SATNI 05-2417/9 7:0.00/kus  1.00  Ti0.00 0% 10.86
30000082 SKRIN SATNI 05-2417/9 7:0.00/kus 1,00 710.00 O% 10.86
30004015 KR3SLO BUNDA 680.00/kus  1.00  680.00 0% 10.86
30004016 FRISLO BUNDA 680.00/kus  1.00  681.00 0% 10.86
10004017 KRESLO BUNDA 680.00/kus  1.00  680.00 0% 10.86
30004018 FRESLO BUNDA 580.00/kus  1.00  £83.00 0% 10.86
30004019 KRESLO BUNDA 680.00/kus  1.00 680,00 0% 10.86
30004020 KRBSLO BUNDA £80,00/kus  1.00  680.00 0% 10.86
30004021 KRBSLO BUNDA 680.00/kus  1.00  680.00 0% 10.86
30004022 KRESLO BUNDA 680.00/kus  1.00  580.00 0% 10.86
30004023 KRESLO BUNDA €80.00/kus  1.00  5680.00 0% 10.66
30004024 KRESLO BUNDA 680.00/kus  1.00  680.00 0% 10.86
30004025 KRESLO BUNDA 680.00/kus  1.00 680,00 0% 10.86
310004026 KRESLO BUNDA €80.00/kus  1.00  6B0.00 0% 10.86
30004027 KRESLO BUNDA 680.00/kus  1.00  6BO.CO 0% 10.86
30004028 ¥RESLO BUNDA 680.00/kus  1.00  680.00 0% 10.86
30004029 XRESLO BUNDA 630.00/kus  1.00  6B0.00 0% 10.86
30004704 VESAK STOJRNOVY 196.00/kus  1.00  396.00 0% 10.86
30004706 VESAK STOJENOVY 3%.00/kus 1,00 396.00 0% 10.86
10008662 Hexa stul spolec.H 5- 780.00/kus  1.00  780.00 0% 10.86
90013131 VESAK chrom. 230.00/kus  1.00  290.00 0% 12.88
Celkem za umisténi 3120 i 13482.00
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303 a SOU Trest Inventurni soupis k obdobi 8.2018
Drobnf majetek - skupinové evidence (misto 3127: i
Bez rozliseni skupin
Stiedisko: 00060 - ostatni hl. ‘imnest

Bv.3islo Nazev polofky Cena/MJ Mnoistui Hodnota Cpr. Dauum poizeni Pozndmka

Unisténi: 3127 - ordinace prakt. lékaie

10005164 SYITIDLO ZDRAVOTNICRE 2234.00/kus 100 2234.00 0% 10.86

30006508 VAHA OSOBNI 1899.00/kus  1.00 1838.00 0% 10.86

30006521 OPTOTYP ZRCADLOVY 1693.00/kus  1.00 1693.00 0% l?.BE

90010559 SCRUDKY dvouposchod. 193.00/ms  1.00  193.00 0% 05.85

Celkem za umisténi 3127 018,00
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508 a SOU Tiedt Inventurni soupis k obdobi 8.2016
Drobnf majetek - skupinovd evidence (misto 3126: ;)

Bez rozliseni skupin
Stredisko: 00060 - ostatni hl. Einnost

Ev.Cislo Nizev poloiky Cena/MJ Mnoistv{ Hodnota Opr. Datum pofizeni Poznimka
Unisténf: 2126 - piiprava prakt.lékafe Kodysova

30003407 STUL PSACI OBOUSTRANN 2770.00/kus 1,00 277000 0% 10.86

30003656 ZIDLE KB KANC.STOLU 547.00/kus  1.00  547.00 0% 10.86

30003657 ZIDLE KE KANC.STOLU 550.00/kus  1.00  550.00 0% 10.86

30003658 ZIDLE KE RANC.STOLU 550.00/kus  1.00  550.00 0% 10.86

30004243 LEHATKQ ZDRAV.XOVOVE 1510.00/kus  1.00 1510.00 0% 10.86

30008360 DYCHACI PRISTROJ 4290,00/kus 1,00 4290.00 0% 06.92

30008437 STERILIZATOR horkovzd 6902.00/kus  1.00 6902.00 Q% 01.8%

851200

Celken za umisténi 3126 ! 17115.00
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805 a SOU Tiest Inventurni soupis X cbdobi 8.2016

Drobnj majetek - skupinovd evidence (misto 3121: ;)

Bez rozliseni skupin
Stiedigko: 00060 - ostatn{ hl. ¢innost

Ev.tislo Kazev poloiky Cena/M] Mnoistvi Wodnota Opr. Datum pofizeni Pozndmka
migténi: 3121 - %atna 1ékafi Kodysovd

30000102 SKRIN DVOUDV. - JASAN 1330.00/kus  1.00 1330.00 0% 10.86

30000103 SKRIN DVOULV.-JASAN 1330.00/kus  1.00 1330.00 0% 10.86

30000104 SKRIN DVOUDV. -JASAN 1330.00/kus  1.00 1330.00 0% 10.86

30000105 SKRIN DVOUDV.-JASAN 1330.00/kus  1.00 1330.00 0% 10.86

30004705 VESAK STOJANOVY 39 00/kus  1.00  396.00 0% 10.86

90012130 ZIDLE calounena 265.00/kus  1.00  265.00 0% 04.85

Celken za um{sténi 3121 ] 5981.00



