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Bam ) CIN

Kupni smlouva se zfizenim vyhrady zpétné koupé a

zakazem zcizeni a smlouva o zf¥izeni zastavniho prava
uzaviena dle § 2079 a nasl., § 2135 a nasl., § 1761 a nasl. a § 1309 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Mésto Jicin

zast. starostou mésta JUDr. Janem Malym

se sidlem Zizkovo nam. 18, 506 01 Ji¢in

ICO 00271632

DIC CZ 00271632

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX, VS 3110000198

na strané jedné, jako ,proddvajici a véritel”
ddle jen ,prodadvajici”

a

GARLAND distributor, s.r.o.

zast. jednateli Ing. Andreou Trenkovou a Vladkem Trenkou

se sidlem Hradecka 1136, 50601 Jic¢in

ICO 60108461

DIC CZ60108461

Spolecnost je zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralove, oddil C, vlozka 5276

na strané druhé, jako ,kupujici a zdstavce”
ddle jen ,kupujici”

L

Mésto Jicin prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely poz. €. 926/16 o vymére 31.485 m?
zapsané na LV 10001 pro k. 0. a obec Jicin.

Geometrickym planem ¢. 4299-28/2019 vyhotovenym Ing. Svatavou Korelovou byl
z parcely poz. ¢. 926/16 o vymére 31485 m2 oddélen dil o vyméie 98 m2, kterému bylo
pfidéleno nové C(islo parc. 926/101 a parcela poz. ¢ 926/16 mda nové vyméru
31.388 m2, vie zapsané na LV 10001 pro k.U. a obec Ji¢in. Geometricky plan je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

Dale Mésto Ji¢in prohlasuje, ze je vlastnikem parcely poz. ¢. 116/31 o vymére 594
m2 zapsané na LV 10001 pro k. U. Popovice u Ji¢ina a obec Jicin.

Zastupitelstvo mésta Ji¢cina dne 6.10.2010 schvélilo vydéani nového Uzemniho
planu Ji¢in formou opatfeni obecné povahy ¢.1/2010, ktery nabyl G¢innosti 26.10.2010, a
podle kterého jsou pozemky p.¢. 926/16 a p.¢. 116/31 zastavitelnou plochou s oznac¢enim
105 VP jako plocha vyroby a skladovani. Pro toto uzemi neni vydan regulacni plan.

Parcely poz. €. 926/16 o vyméfe 31.388 m2 v k. U. Ji¢in a poz. ¢. 116/31 o vymére
594 m2 k. u. Popovice u Ji¢ina jsou pfedmétem prevodu.



.

Touto smlouvou proddvajici prodava parcely poz. ¢. 926/16 v k. U. Ji¢in a poz. ¢.
116/31 v k. 4. Popovice u Ji¢ina kupujicimu ve stavu, v jakém se v souc¢asné dobé nachazi,
se vsemi pravy a povinnostmi vlastnika za dohodnutou kupni cenu ve vysi 850,- K¢/m2 +
DPH za ¢asti pozemk( nezatizené ochrannym pasmem VTL a silnice I. tfidy o vymére
22.481 m2 a 39,42 K&/m2 + DPH za casti pozemk( zatizené ochrannym pasmem VTL a
silnice I. tfidy o vymére 9.501 m2 tj. 19.483.379,42 K¢ + 4.091.530,68 K¢ DPH tedy celkem
23.574.910,10 K¢ (slovy: Dvacettfimilionypétsetsedmdesatctyritisicedevétsetdesetkorun
ceskych a 10/100) a kupuijici je za tuto cenu a déle uvedenych podminek kupuje a do
svého vlastnictvi pfijima.

Prevod parcel poz. €. 926/16 v k. U. Jic¢in a poz. €. 116/31 v k. U. Popovice u Ji¢ina je
zdanitelnym plnénim podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je datum prijeti platby prodavajicim nebo datum
doruceni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava, a to
tim dnem, ktery nastane drive. Prodavajici se v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty zavazuje vystavit danovy / doklad(y) a dorucit jej kupujicimu.

Proddvajici prodavad vyse uvedené pozemky pro vystavbu podnikatelského
objektu kupujiciho. Pfedbézny zamér objektu je definovan situac¢nimi nakresy, které byly
predloZeny prodavajicimu spolu s zadosti o odkoupeni pozemkd, a které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfilohy ¢. 2 a 3. Prodavajici s pfedbéznym zameérem vyslovil
souhlas.

.

Dohodnuta celkova kupni cena ve vysi 23.574.910,10 K¢ bude uhrazena na ucet
prodavajiciho, ktery je uveden v zahlavi této kupni smlouvy, s pfisluSnym variabilnim
symbolem nasledujicim zplsobem:

1. splatka ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy: Jedenmilionkorun ceskych) bude kupujicim
uhrazena 30ti dnl od podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou

2. splatka ve vysi 7.524.970,10 K¢ (slovy: Sedmmiliénlpétsetdvacetctyfritisice
devétsetsedmdesatkorun Ceskych a 10/100) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji
do 6 mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

3. splatka ve wvysi 7.524.970,-K¢ (slovy: Sedmmiliénlpétsetdvacetctyfitisice
devétsetsedmdesatkorun ceskych) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji do 12
mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

4. splatka ve vysi 7.524.970,-K¢ (slovy: Sedmmilionupétsetdvacetctyfitisice

devétsetsedmdesatkorun ceskych) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji do 18

mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

Pro pfipad prodleni s uhradou jakékoliv zvyse uvedenych splatek si smluvni
strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Takto
stanovena castka v rozsahu prevysujicim zakonnou miru Uroku z prodleni je povazovana
za smluvni pokutu.

Smluvni strany sjednavaji, Zze prodavajici je oprdvnén od této smlouvy odstoupit
nebude-li uhrazena 1. splatka kupni ceny vcetné sjednané smluvni pokuty do 60 dnu
ode dne podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou a nebo pokud bude kupujici
v prodleni s uhradou 2. splatky kupni ceny vcetné sjednané smluvni pokuty vice nez 30
dnd.

V ptipadé, Ze po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami dojde ze strany
kupujiciho k odstoupeni od smlouvy pfed podanim ndvrhu na vklad do KN, je kupujici
povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ splatnou do 30 dnli ode dne
doruceni vyzvy k uhradé smluvni pokuty uc¢inéné prodavajicim. Proddvajici a kupujici
prohlasuji, Zze takto sjednand vyse smluvni pokuty je pfimérend a neodporuje dobrym
mravam.



Iv.
Zastavni pravo

Z dlvodu zplsobu uhrady kupni ceny se smluvni strany dohodly na zfizeni
zastavniho prava k zajisténi pohledavky ve vysi 22.574.910,10 K¢ Touto smlouvou
kupujici (zastavce) zfizuje ve prospéch prodavajiciho (véritel) zastavni pravo jako pravo
vécné k parceldm poz. €. 926/ 16 k. U. Ji¢in a poz. €. 116/31 k. U. Popovice u Ji¢ina, déle jen
,zZastava”, a to na dobu ode dne pravnich ucinkd vkladu touto smlouvou
uskutec¢novaného prodeje pozemkd do KN, az do uplného zaplaceni sjednané kupni
ceny.

Smluvni strany sjedndvaiji, Ze kupuijici se zdrzi jakékoli dispozice se zastavou, kterd
by znesnadriovala moznost realizace zastavy. Zejména, ze bez souhlasu prodavajiciho
nesjednd k zastavé pravo vécného bfemene.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze kupujici nesmi pod dobu trvani zastavniho
prava dle této smlouvy zfidit ve smyslu ust. § 1309 odst. 2 zdkona 89/2012 Sb., ObZansky
zakonik, v platném znéni, ve prospéch jiné osoby dalsi zastavni pravo k zastavée. Uvedeny
zdkaz zastavy bude dle dohody stran zapsan do vefejného seznamu pfislusSnym
katastralnim uradem tak, aby mél ucinky v(ci tietim osobam.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze kupujici nesmi pod dobu trvani zastavniho
prava dle této smlouvy bez pfedchazejiciho pisemného souhlasu proddvajiciho zfidit ve
smyslu ust. § 1309 odst. 2 zdkona 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, ve
prospéch jiné osoby dalsi zastavni pravo k zastavé. Toto ujednani je ucinné do doby
zaplaceni 2., 3. a 4. splatky kupni ceny dle této smlouvy.

Smluvni strany sjednaly, Ze prodavajici je opravnén za podminek stanovenych
v zdkoné €. 26/2000 Sb., Zakon o vefejnych drazbach, v platném znéni, pfi realizaci svého
zastavniho prava ve verejné drazbé zpenézit zastavu, jestlize na tuto zamyslenou
verejnou drazbu upozorni kupujiciho nejpozdéji 30 dnl predem. V ostatnim se vykon
zastavniho prdva fidi upravou dle ust. § 1359 - 1375 zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném
znéni.

Kupujici se zavazuje zabezpelit pojisténi zastavy po celou dobu trvani
zavazkového vztahu vyplyvajiciho ze zavazku kupujiciho. V této souvislosti se kupuijici
zavazuje informovat prodavajiciho o pojistné udalosti, a to nejpozdéji do 8 kalendainich
dnl od jejiho vzniku. Obé smluvni strany berou na védomi, Zze plnéni pojistovny
z pojistné smlouvy pro pfipad pojistné udalosti podléha upravé ust. § 1354 zakona ¢.
89/2012 Sb. v platném znéni.

Po zaplaceni pohledavky toto zastavni pravo zanikd. Prodavajici je povinen vydat
kupujicimu ve |hité do 5 dnu od zaniku zastavniho prava pisemné potvrzeni o zaniku
zajisténého dluhu a zaniku zastavniho prava a v pfipadé potieby poskytnout kupujicimu
potiebnou soucinnost v fizeni o vklad vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti.
Navrh na zahajeni fizeni o vklad vymazu zastavniho prava podava kupuijici.

V.
Povinnosti kupujiciho

Kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 24 mésicl od provedeni vkladu prav z této
smlouvy do KN podd zadost o vydani uzemniho rozhodnuti véetné zdkonnych pfiloh
(projektovd dokumentace, vyjadfeni a zavaznd stanoviska dotéenych organl apod.) na
stavbu podnikatelského objektu. Stavba bude vychazet z pfedbézného zaméru, ktery je
definovan situa¢nimi nakresy predlozenymi a schvdlenymi prodavajicim, které jsou
nedilnou soucasti této smlouvy jako prilohy ¢. 2 a 3.

Pfi porudeni této povinnosti je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.



Dale se kupujicim zavazuje, ze nejpozdéji do 12 mésict od ziskani pravomocného
uzemniho rozhodnuti podle odst. 1 tohoto ¢lanku, poda zadost o vydani stavebniho
povoleni vcetné zdkonnych pfiloh (projektovd dokumentace, vyjadieni a zdvazna
stanoviska dotc¢enych orgdnl apod. na stavbu podnikatelského objektu v souladu
s pravomocnym Uuzemnim rozhodnutim.

Pti poruseni této povinnosti je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.

Kupujici se déale zavazuje, ze zahdji vystavbu I. etapy - minimalné v rozsahu
zakladu v¢. betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pripravy pro konstrukci
vrchni stavby do 12 mésic ode dne ziskani pravomocného stavebniho povoleni. Jestlize
kupujici takto nezahdji vystavbu vterminu a vrozsahu vySe uvedeném, zavazuje se
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ splatnou do 30 dnt ode dne
doruceni vyzvy k Uhradé smluvni pokuty ucinéné prodavajicim.

l. etapa bude podrobnéji definovdna v samostatném dokumentu, ktery smluvni
strany uzaviou ndsledné po vyhotoveni Uplné dokumentace pro stavebni fizeni,
nejpozdéji viak do dne podani zadosti o vydani stavebniho povoleni. Kupujici bere na
védomi, ze smluvni Ukony na strané prodavajiciho podléhaji schvaleni organt obce, a
proto se zavazuje informovat prodavajiciho o vyhotoveni Uplné dokumentace pro
stavebni fizeni v¢etné navrhu na definovani |. etapy nejpozdéji 21 dnl pred podanim
zadosti o vydani stavebniho povoleni.

Kupujici se zavazuje dokoncit vystavbu vrozsahu I. etapy a pozadat o vydani
kolauda¢niho souhlasu do tii let od vydani pravomocného stavebniho povoleni.
V pfipadé nesplnéni tohoto zavazku se kupuijici zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.

VI.
Vyhrada zpétné koupé

V souladu s ustanovenim § 2135 a nasl. ob¢anského zakoniku si smluvni strany
sjednavaji vyhradu zpétné koupé predmétu prevodu ve prospéch prodavajiciho jako
pravo vécné a kupuijici s tim vyslovné souhlasi.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu urcitou a to do doby provedeni
vystavby casti |. etapy minimalné v rozsahu zdklad{ hlavniho pramyslového objektu v¢.
betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pfipravy pro konstrukci vrchni stavby
(patky) na predmétu pfevodu ( dale jen ,zakladni etapa vystavby”).

Kdykoliv v dobé trvani vyhrady zpétné koupé je prodavajici opravnén kupujiciho
pozadat, aby mu kupuijici preved| zpét vlastnické pravo k predmétu prevodu. Kupuijici je
povinen vratit véc prodavajicimu proti vraceni kupni ceny podle této smlouvy snizenou o
uplatnéné smluvni pokuty. Kupujici ma vici prodavajicimu pravo na uhradu vsech
nakladd vynalozenych svlastnictvim pfedmétu prevodu a realizaci vystavby
podnikatelského objektu. Takovymi ndklady jsou zejména naklady na uzavieni kupnich
smluv, naklady na odvody za trvalé vynéti pozemkl ze ZPF, ndklady na vyhotoveni
dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni a zajisténi uplnych podkladi pro tato fizeni,
naklady na provedenou vystavbu, apod., uvedené v soupisu prokazatelné provedenych a
uhrazenych cinnosti, sluzeb a praci popf. dalSich dokladl prokazujicich proinvestovani
financnich prostfedkd v misté a ¢ase obvyklé (dale jen vynalozené naklady).

Prodavajici ma pravo uplatnit své pravo (vyhradu) zpétné koupé a nabyt predmét
pfevodu zpét do svého vlastnictvi jako celek v pfipadé zavinéného poruseni povinnosti
dle ¢l. V. této smlouvy, na které byl kupujici opakované pisemné upozornén. Pravo
vyhrady zpétné koupé nema prodavajici v pfipadé, kdy kupujici fddné jednd v imyslu
realizovat vystavbu (zejm. jednd v Uzemnim a stavebnim fizeni, zahdji vystavbu a



pokracuje v ni), avsak k poruseni povinnosti dle ¢l. V. dojde v dlsledku jednani (a to i
necinnosti) prodavajiciho, tretich osob a/nebo v dusledku vy3si moci.

Pokud prodavajici pisemnou zadosti doru¢enou kupujicimu své pravo na zpétnou
koupi pfedmétu prevodu uplatni, pak kupujici proda pfedmét prevodu uvedeny v
zadosti prodavajicimu.

Uzavieni kupni smlouvy mezi kupujicim a prodavajicim bude realizovano a to do 3
mésicl od doruceni zadosti kupujicimu.

Kupni cena je splatnd do 30 dnl ode dne, kdy bude prodavajicimu doruc¢eno
vyrozumeéni katastralniho ufadu o provedeném vkladu vlastnického prava prodavajiciho
dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti, resp. do 30 dnl od dne pravnich ucinkt
pfevodu vlastnického prava. Proddvajici je povinen zaplatit kupujicimu ,vynalozené
naklady” ve vysi uvedené v predlozeném soupisu ve |hité do 10 dnl od uzavieni
smlouvy na zpétny prodej predmétu prevodu.

Vyhrada zpétné koupé podle této Smlouvy se zfizuje jako pravo vécné, které se ve
vztahu k pfedmétu prevodu zapisuje do katastru nemovitosti. Vymaz vyhrady zpétné
koupé z e katastru nemovitosti po jejim zaniku je na své ndklady povinen zajistit bez
zbytecného odkladu prodavajici na zadkladé vyzvy ucinéné kupujicim, ve které kupujici
dolozi realizaci ,zakladni etapy vystavby”. Prodavajici je povinen podat navrh na vymaz
prava zpétné koupé z katastru nemovitosti do 5 dnti od doruceni vyzvy kupuijiciho.

VII.
Zakaz zcizeni

Smluvni strany se timto dohodly na zfizeni zakazu zcizeni ve smyslu § 1761
obcanského zakoniku a to k celému predmétu prevodu.

Kupuijici jakozto vlastnik téchto nemovitosti nesmi bez pfedchoziho pisemného
souhlasu prodavajiciho Zzadnym zpusobem prevést vlastnické pravo ktémto
predmétnym nemovitostem, at uz Uplatné ¢i bezuplatné.

Smluvni strany sjedndvaji zdkaz zcizeni na dobu urcitou do doby provedeni
vystavby ¢asti I. etapy minimalné v rozsahu zaklad( hlavniho priimyslového objektu vc.
betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pfipravy pro konstrukci vrchni stavby
(patky) na predmétu prevodu (dale jen ,zakladni etapa vystavby”).

Zakaz zcizeni se zfizuje jako vécné pravo, které se ve vztahu k predmétu prevodu
zapisuje do katastru nemovitosti. Vymaz zdkazu zcizeni z evidence katastru nemovitosti
po jeho zaniku je na své ndklady povinen zajistit prodavajici na zdkladé vyzvy ucinéné
kupujicim, ve které bude dolozeno splnéni podminek stanovenych touto smlouvou pro
zanik zdkazu zcizeni, tj. realizace ,zékladni etapy vystavby”. Proddvajici je povinen podat
navrh na vymaz prava zékazu zcizeni z katastru nemovitosti do 5 dnl od doruceni vyzvy
kupujiciho.

VIIL.

Proddvajici prohlasuje, Ze na parcelach poz.¢. 926/16 v k. u. Ji¢in a 116/31 v k. 4.
Popovice u Ji¢ina nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni
zavady vyjma

— podzemniho vedeni VTL plynu a s tim souvisejictho ochranného pasma, kdy toto
vedeni inzenyrské sité bylo do pozemkl umisténo pfed ucinnosti zdkona <.

458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych

odvétvich a o zméné nékterych zakon(, a tedy ze pro vedeni VTL plynu neni

zfizeno vécné bfemeno,
— nefunk¢niho odpojeného podzemniho vedeni puavodni trasy VIL a to

v severozapadnim rohu parcely poz. ¢. 926/16 k. u. Ji¢in

— omezeni vyplyvajiciho z existence ochranného pasma pozemni komunikace
— podzemniho vedeni STL plynovodu PE dn 90 pfesahujiciho za nové vybudovanou
komunikaci na parcele poz. ¢. 926/98 k. u. Ji¢cin zdlvodu budouciho napojeni



objektl na parcele po.z.c. 926/16 k.u. Ji¢in, aby nedoslo k zdsahu do povrchu
komunikace a jeho poskozeni

— podzemniho vedeni pfipraveného napojeni kanalizace a vodovodu, aby nedoslo
k zasahu do povrchu komunikace pfi napojovani objektl na parcele poz. ¢. 926/16
k. 4. Ji¢in; umisténi je zakresleno v pfiloze €. 5 a 6.

Kupuijici prohladuje, Ze je mu zndm stav nabyvanych pozemki a ze se seznamil

s pribéhem vlastnickych hranic vterénu pred podpisem této smlouvy o ¢emz byl
potizen protokol.
Prodavajici dale vyslovné prohlasuje, Ze s vyjimkou shora uvedeného predmét prevodu:

- neni zatizen zadnym vécnym ani zdvazkovym pravem, zejména zdastavnim
pravem, vécnym bfemenem, sluzebnosti, redlnym bifemenem, predkupnim
pravem, pravem stavby ani jakymkoliv jinym dluhem, zavazkem ¢&i pravni
povinnosti,

- neni pfedmétem zadného pravniho jednani Prodavajiciho, které by ve svém
dusledku omezilo ¢i vbudoucnu mohlo omezit ¢i oslabit vlastnické pravo
Kupujiciho k Predmétu koupé a nebo které by vedlo ke vzniku platebniho zavazku
Kupuijiciho,

- neni predmétem zadného spravniho, soudniho, exekuéniho, insolven¢niho ani
jakéhokoliv jiného fizeni, které by ve svém dUsledku omezilo ¢i v budoucnu
mohlo omezit ¢i oslabit vlastnické pravo kupujictho a nebo které by vedlo ke
vzniku platebniho zdvazku Kupujiciho, neni spojen a nesouvisi s nim zadné dluhy
z jakéhokoliv pravniho dlivodu a nehrozi vznik zddného takového dluhu

IX.
Vécné bremeno k plynarenskému zarizeni

Dale prodavajici prohlasuje, ze uzaviel dne 30.7.2018 smlouvu o podminkach
napojeni, o spolupraci a soucinnosti pfi realizaci plynarenského zafizeni a o budouci
smlouvé kupni a o zajisténi  prfelozky  plynarenského  zafizeni ¢
9418000385/2018/4000214086 na jejimz zakladé proved| prfelozeni a vybudovani STL
plynovodu, ktery nyni zasahuje ¢aste¢né do prevadéné parcely poz. ¢. 926/16 k. u. Jic¢in, a
kterou se prodavajici zavazal ve prospéch GasNet, s.r.0. strpét umisténi plynarenského
zafizeni mj. v pozemku, ktery je predmétem pfevodu podle této smlouvy. Vzhledem ke
skutec¢nosti, ze toto plyndrenské zafizeni bude slouzit také pro pfipojeni budoucich
staveb vybudovanych kupujicim na nabyvaném pozemku, bere kupuijici tuto skute¢nost
na védomi a zavazuje se nejpozdéji do 6 mésicli od ucinnosti této smlouvy zfidit ve
prospéch GasNet s.ro., ICO 27295567, se sidlem Klisskd 940/96, Usti nad Labem
bezuplatné vécné bfemeno spocivajici v prdvu opravnéného zfidit a provozovat na
parcele poz. ¢. 926/16 k.u. Jic¢in plynarenské zafizeni a vstupovat a vjizdét na parcelu poz.
€. 926/16 k. u. Ji¢in v nezbytné nutném rozsahu v souvislosti se zfizovanim, stavebnimi
Upravami, opravami, provozovanim a odstranénim plynarenského zaftizeni. Rozsah
vécného bremene je stanoven geometrickym planem ¢. 4265-1134/2018, jehoz kopie je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 4. VeSkeré naklady se zfizenim vécného
bfemene uhradi prodavajici.

X.
Napojeni na vodovod a kanalizaci
Dale prodavajici prohlasuje, ze v rdmci vybudovani inzenyrskych siti pro napojeni
pfevadénych nemovitosti vybudoval a pfipravil napojeni na vodovod a kanalizaci tak,
aby pfi napojeni nedoslo k zdsahu do nové vybudované komunikace v prodlouzeni ulice
Sturmova. Toto pfipravené napojeni tj. vodovodni a kanalizaéni pfipojka je umisténo
castecné v parcele poz. ¢. 926/98 a castecné zasahuje do prfevadéné parcely poz. ¢.



926/16 k. U. Jicin a je soucdsti nemovitosti prevadénych touto smlouvou do vlastnictvi
kupujiciho.

Z tohoto duvodu se smluvni strany dohodly, ze mésto bezuplatné strpi umisténi
vyse uvedenych pfipojek do parcely poz. €. 926/98 k.u. Jic¢in a to v rozsahu pfilohy €. 5
této smlouvy.

Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu pfi podpisu této smlouvy podklady a
informace k vybudovanym napojenim kanalizace a vodovodu.

XI.
Registr smluv

Vzhledem ktomu, Ze tato smlouva podléhd zvefejnéni v registru smluv podle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch Gcinnosti nékterych smluy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), smluvni strany se
dohodly, Zze prodavajici, jenz je povinnym subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona,
zasle nejpozdéji do 15 dnl od uzavieni smlouvu véetné metadat ve smyslu ust. § 5 odst.
2 a 5 zadkona spravci registru smluv k uverejnéni, s vylou¢enim, resp. znecitelnénim téch
informaci, které jsou ze zdkona vynaty z povinnosti uverejnéni.

Kupujici bere na védomi, ze tato smlouva vcetné viech jejich pfiloh a pfipadnych
dodatkl bude uverejnéna v registru smluv v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy a
vyslovné prohlasuje, Ze veskeré informace, skutec¢nosti a veskera dokumentace tykajici se
plnéni dle této smlouvy, které jsou pripadné predmétem obchodniho tajemstvi a
povazuji se za duvérné predem méstu pisemné a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této
smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv. PInéni stran vramci pfedmétu této smlouvy pred
ucinnosti smlouvy se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z ngj
vzniklé se Fidi touto smlouvou. Pro pfipad, kdy by doslo k situaci predvidané v ust. § 7
odst. 1 nebo 2 zakona o registru smluv (zruseni smlouvy od pocatku), se smluvni strany
zavazuji jednat takovym zpUlsobem, aby doslo ke konvalidaci nasledkl, zejména
dohodou upravit jiz poskytnutd plnéni (tj. plnéni ze zrusené smlouvy), popf. upravit
plnéni, které ma byt teprve poskytnuto.

Smlouva je zavazna pro obé smluvni strany, pfipadné jejich pravni nastupce.
Potvrzeni o zvefejnéni smlouvy v registru smluv se proddvajici zavazuje zaslat kupujicimu
do 5 pracovnich dnu po zvefejnéni.

Xil.
Dan z nabyti nemovitych véci
Podani pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a ihrada vymérené dané bude
provedena v souladu se zakonnym opatfenim sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci v aktualné platném znéni.

XIl.

Navrh na zahajeni fizeni o vkladu prava vlastnického a zastavniho podepsany
obéma smluvnimi stranami do KN u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Ji¢in, je opravnén a povinen podat prodavajici do 10 pracovnich
dnl po obdrzeni 1. splatky kupni ceny ne vsak dfive nez smlouva nabude ucinnosti a
uhradit spravni poplatek s tim spojeny.

XIv.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy mda vahu originalu,
pficemz prodavajici a kupujici obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni a Katastralni urad pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in spole¢né s navrhem na vklad jedno
vyhotoveni.



Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna po fadném projednani, zZe si ji
pied jejim podpisem precetly, s jejim obsahem souhlasi a Ze vyjadiuje jejich svobodnou a
vaznou vuli, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Priloha:
1.geometricky plan ¢. 4299-28/2019
2.katastralni situace s ndvrhem
3.schematicky fez 4-4
4.geometricky plan ¢. 4265-1134/2018 pro vécné bfemeno k plyndrenskému zafizeni
5.geodetické zaméreni skute¢ného provedeni vodovodni pripojky

6.geodetické zaméreni skute¢ného provedeni kanaliza¢ni pfipojky

V JiCin€ dNe e V JiCin€ dne e
Prodavajici: Kupuijici:

mésto Ji¢in, zastoupené GARLAND distributor, s.r.o.
starostou JUDr. Janem Malym zastoupeny jednateli

Ing. Andreou Trenkovou a
Vladkem Trenkou
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Kupni smlouva se zfizenim vyhrady zpétné koupé a

zakazem zcizeni a smlouva o zf¥izeni zastavniho prava
uzaviena dle § 2079 a nasl., § 2135 a nasl., § 1761 a nasl. a § 1309 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Mésto Jicin

zast. starostou mésta JUDr. Janem Malym

se sidlem Zizkovo nam. 18, 506 01 Ji¢in

ICO 00271632

DIC CZ 00271632

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX, VS 3110000198

na strané jedné, jako ,proddvajici a véritel”
ddle jen ,prodadvajici”

a

GARLAND distributor, s.r.o.

zast. jednateli Ing. Andreou Trenkovou a Vladkem Trenkou

se sidlem Hradecka 1136, 50601 Jic¢in

ICO 60108461

DIC CZ60108461

Spolecnost je zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralove, oddil C, vlozka 5276

na strané druhé, jako ,kupujici a zdstavce”
ddle jen ,kupujici”

L

Mésto Jicin prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely poz. €. 926/16 o vymére 31.485 m?
zapsané na LV 10001 pro k. 0. a obec Jicin.

Geometrickym planem ¢. 4299-28/2019 vyhotovenym Ing. Svatavou Korelovou byl
z parcely poz. ¢. 926/16 o vymére 31485 m2 oddélen dil o vyméie 98 m2, kterému bylo
pfidéleno nové C(islo parc. 926/101 a parcela poz. ¢ 926/16 mda nové vyméru
31.388 m2, vie zapsané na LV 10001 pro k.U. a obec Ji¢in. Geometricky plan je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

Dale Mésto Ji¢in prohlasuje, ze je vlastnikem parcely poz. ¢. 116/31 o vymére 594
m2 zapsané na LV 10001 pro k. U. Popovice u Ji¢ina a obec Jicin.

Zastupitelstvo mésta Ji¢cina dne 6.10.2010 schvélilo vydéani nového Uzemniho
planu Ji¢in formou opatfeni obecné povahy ¢.1/2010, ktery nabyl G¢innosti 26.10.2010, a
podle kterého jsou pozemky p.¢. 926/16 a p.¢. 116/31 zastavitelnou plochou s oznac¢enim
105 VP jako plocha vyroby a skladovani. Pro toto uzemi neni vydan regulacni plan.

Parcely poz. €. 926/16 o vyméfe 31.388 m2 v k. U. Ji¢in a poz. ¢. 116/31 o vymére
594 m2 k. u. Popovice u Ji¢ina jsou pfedmétem prevodu.



.

Touto smlouvou proddvajici prodava parcely poz. ¢. 926/16 v k. U. Ji¢in a poz. ¢.
116/31 v k. 4. Popovice u Ji¢ina kupujicimu ve stavu, v jakém se v souc¢asné dobé nachazi,
se vsemi pravy a povinnostmi vlastnika za dohodnutou kupni cenu ve vysi 850,- K¢/m2 +
DPH za ¢asti pozemk( nezatizené ochrannym pasmem VTL a silnice I. tfidy o vymére
22.481 m2 a 39,42 K&/m2 + DPH za casti pozemk( zatizené ochrannym pasmem VTL a
silnice I. tfidy o vymére 9.501 m2 tj. 19.483.379,42 K¢ + 4.091.530,68 K¢ DPH tedy celkem
23.574.910,10 K¢ (slovy: Dvacettfimilionypétsetsedmdesatctyritisicedevétsetdesetkorun
ceskych a 10/100) a kupuijici je za tuto cenu a déle uvedenych podminek kupuje a do
svého vlastnictvi pfijima.

Prevod parcel poz. €. 926/16 v k. U. Jic¢in a poz. €. 116/31 v k. U. Popovice u Ji¢ina je
zdanitelnym plnénim podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je datum prijeti platby prodavajicim nebo datum
doruceni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava, a to
tim dnem, ktery nastane drive. Prodavajici se v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty zavazuje vystavit danovy / doklad(y) a dorucit jej kupujicimu.

Proddvajici prodavad vyse uvedené pozemky pro vystavbu podnikatelského
objektu kupujiciho. Pfedbézny zamér objektu je definovan situac¢nimi nakresy, které byly
predloZeny prodavajicimu spolu s zadosti o odkoupeni pozemkd, a které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfilohy ¢. 2 a 3. Prodavajici s pfedbéznym zameérem vyslovil
souhlas.

.

Dohodnuta celkova kupni cena ve vysi 23.574.910,10 K¢ bude uhrazena na ucet
prodavajiciho, ktery je uveden v zahlavi této kupni smlouvy, s pfisluSnym variabilnim
symbolem nasledujicim zplsobem:

1. splatka ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy: Jedenmilionkorun ceskych) bude kupujicim
uhrazena 30ti dnl od podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou

2. splatka ve vysi 7.524.970,10 K¢ (slovy: Sedmmiliénlpétsetdvacetctyfritisice
devétsetsedmdesatkorun Ceskych a 10/100) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji
do 6 mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

3. splatka ve wvysi 7.524.970,-K¢ (slovy: Sedmmiliénlpétsetdvacetctyfitisice
devétsetsedmdesatkorun ceskych) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji do 12
mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

4. splatka ve vysi 7.524.970,-K¢ (slovy: Sedmmilionupétsetdvacetctyfitisice

devétsetsedmdesatkorun ceskych) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji do 18

mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

Pro pfipad prodleni s uhradou jakékoliv zvyse uvedenych splatek si smluvni
strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Takto
stanovena castka v rozsahu prevysujicim zakonnou miru Uroku z prodleni je povazovana
za smluvni pokutu.

Smluvni strany sjednavaji, Zze prodavajici je oprdvnén od této smlouvy odstoupit
nebude-li uhrazena 1. splatka kupni ceny vcetné sjednané smluvni pokuty do 60 dnu
ode dne podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou a nebo pokud bude kupujici
v prodleni s uhradou 2. splatky kupni ceny vcetné sjednané smluvni pokuty vice nez 30
dnd.

V ptipadé, Ze po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami dojde ze strany
kupujiciho k odstoupeni od smlouvy pfed podanim ndvrhu na vklad do KN, je kupujici
povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ splatnou do 30 dnli ode dne
doruceni vyzvy k uhradé smluvni pokuty uc¢inéné prodavajicim. Proddvajici a kupujici
prohlasuji, Zze takto sjednand vyse smluvni pokuty je pfimérend a neodporuje dobrym
mravam.



Iv.
Zastavni pravo

Z dlvodu zplsobu uhrady kupni ceny se smluvni strany dohodly na zfizeni
zastavniho prava k zajisténi pohledavky ve vysi 22.574.910,10 K¢ Touto smlouvou
kupujici (zastavce) zfizuje ve prospéch prodavajiciho (véritel) zastavni pravo jako pravo
vécné k parceldm poz. €. 926/ 16 k. U. Ji¢in a poz. €. 116/31 k. U. Popovice u Ji¢ina, déle jen
,zZastava”, a to na dobu ode dne pravnich ucinkd vkladu touto smlouvou
uskutec¢novaného prodeje pozemkd do KN, az do uplného zaplaceni sjednané kupni
ceny.

Smluvni strany sjedndvaiji, Ze kupuijici se zdrzi jakékoli dispozice se zastavou, kterd
by znesnadriovala moznost realizace zastavy. Zejména, ze bez souhlasu prodavajiciho
nesjednd k zastavé pravo vécného bfemene.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze kupujici nesmi pod dobu trvani zastavniho
prava dle této smlouvy zfidit ve smyslu ust. § 1309 odst. 2 zdkona 89/2012 Sb., ObZansky
zakonik, v platném znéni, ve prospéch jiné osoby dalsi zastavni pravo k zastavée. Uvedeny
zdkaz zastavy bude dle dohody stran zapsan do vefejného seznamu pfislusSnym
katastralnim uradem tak, aby mél ucinky v(ci tietim osobam.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze kupujici nesmi pod dobu trvani zastavniho
prava dle této smlouvy bez pfedchazejiciho pisemného souhlasu proddvajiciho zfidit ve
smyslu ust. § 1309 odst. 2 zdkona 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, ve
prospéch jiné osoby dalsi zastavni pravo k zastavé. Toto ujednani je ucinné do doby
zaplaceni 2., 3. a 4. splatky kupni ceny dle této smlouvy.

Smluvni strany sjednaly, Ze prodavajici je opravnén za podminek stanovenych
v zdkoné €. 26/2000 Sb., Zakon o vefejnych drazbach, v platném znéni, pfi realizaci svého
zastavniho prava ve verejné drazbé zpenézit zastavu, jestlize na tuto zamyslenou
verejnou drazbu upozorni kupujiciho nejpozdéji 30 dnl predem. V ostatnim se vykon
zastavniho prdva fidi upravou dle ust. § 1359 - 1375 zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném
znéni.

Kupujici se zavazuje zabezpelit pojisténi zastavy po celou dobu trvani
zavazkového vztahu vyplyvajiciho ze zavazku kupujiciho. V této souvislosti se kupuijici
zavazuje informovat prodavajiciho o pojistné udalosti, a to nejpozdéji do 8 kalendainich
dnl od jejiho vzniku. Obé smluvni strany berou na védomi, Zze plnéni pojistovny
z pojistné smlouvy pro pfipad pojistné udalosti podléha upravé ust. § 1354 zakona ¢.
89/2012 Sb. v platném znéni.

Po zaplaceni pohledavky toto zastavni pravo zanikd. Prodavajici je povinen vydat
kupujicimu ve |hité do 5 dnu od zaniku zastavniho prava pisemné potvrzeni o zaniku
zajisténého dluhu a zaniku zastavniho prava a v pfipadé potieby poskytnout kupujicimu
potiebnou soucinnost v fizeni o vklad vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti.
Navrh na zahajeni fizeni o vklad vymazu zastavniho prava podava kupuijici.

V.
Povinnosti kupujiciho

Kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 24 mésicl od provedeni vkladu prav z této
smlouvy do KN podd zadost o vydani uzemniho rozhodnuti véetné zdkonnych pfiloh
(projektovd dokumentace, vyjadfeni a zavaznd stanoviska dotéenych organl apod.) na
stavbu podnikatelského objektu. Stavba bude vychazet z pfedbézného zaméru, ktery je
definovan situa¢nimi nakresy predlozenymi a schvdlenymi prodavajicim, které jsou
nedilnou soucasti této smlouvy jako prilohy ¢. 2 a 3.

Pfi porudeni této povinnosti je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.



Dale se kupujicim zavazuje, ze nejpozdéji do 12 mésict od ziskani pravomocného
uzemniho rozhodnuti podle odst. 1 tohoto ¢lanku, poda zadost o vydani stavebniho
povoleni vcetné zdkonnych pfiloh (projektovd dokumentace, vyjadieni a zdvazna
stanoviska dotc¢enych orgdnl apod. na stavbu podnikatelského objektu v souladu
s pravomocnym Uuzemnim rozhodnutim.

Pti poruseni této povinnosti je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.

Kupujici se déale zavazuje, ze zahdji vystavbu I. etapy - minimalné v rozsahu
zakladu v¢. betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pripravy pro konstrukci
vrchni stavby do 12 mésic ode dne ziskani pravomocného stavebniho povoleni. Jestlize
kupujici takto nezahdji vystavbu vterminu a vrozsahu vySe uvedeném, zavazuje se
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ splatnou do 30 dnt ode dne
doruceni vyzvy k Uhradé smluvni pokuty ucinéné prodavajicim.

l. etapa bude podrobnéji definovdna v samostatném dokumentu, ktery smluvni
strany uzaviou ndsledné po vyhotoveni Uplné dokumentace pro stavebni fizeni,
nejpozdéji viak do dne podani zadosti o vydani stavebniho povoleni. Kupujici bere na
védomi, ze smluvni Ukony na strané prodavajiciho podléhaji schvaleni organt obce, a
proto se zavazuje informovat prodavajiciho o vyhotoveni Uplné dokumentace pro
stavebni fizeni v¢etné navrhu na definovani |. etapy nejpozdéji 21 dnl pred podanim
zadosti o vydani stavebniho povoleni.

Kupujici se zavazuje dokoncit vystavbu vrozsahu I. etapy a pozadat o vydani
kolauda¢niho souhlasu do tii let od vydani pravomocného stavebniho povoleni.
V pfipadé nesplnéni tohoto zavazku se kupuijici zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.

VI.
Vyhrada zpétné koupé

V souladu s ustanovenim § 2135 a nasl. ob¢anského zakoniku si smluvni strany
sjednavaji vyhradu zpétné koupé predmétu prevodu ve prospéch prodavajiciho jako
pravo vécné a kupuijici s tim vyslovné souhlasi.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu urcitou a to do doby provedeni
vystavby casti |. etapy minimalné v rozsahu zdklad{ hlavniho pramyslového objektu v¢.
betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pfipravy pro konstrukci vrchni stavby
(patky) na predmétu pfevodu ( dale jen ,zakladni etapa vystavby”).

Kdykoliv v dobé trvani vyhrady zpétné koupé je prodavajici opravnén kupujiciho
pozadat, aby mu kupuijici preved| zpét vlastnické pravo k predmétu prevodu. Kupuijici je
povinen vratit véc prodavajicimu proti vraceni kupni ceny podle této smlouvy snizenou o
uplatnéné smluvni pokuty. Kupujici ma vici prodavajicimu pravo na uhradu vsech
nakladd vynalozenych svlastnictvim pfedmétu prevodu a realizaci vystavby
podnikatelského objektu. Takovymi ndklady jsou zejména naklady na uzavieni kupnich
smluv, naklady na odvody za trvalé vynéti pozemkl ze ZPF, ndklady na vyhotoveni
dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni a zajisténi uplnych podkladi pro tato fizeni,
naklady na provedenou vystavbu, apod., uvedené v soupisu prokazatelné provedenych a
uhrazenych cinnosti, sluzeb a praci popf. dalSich dokladl prokazujicich proinvestovani
financnich prostfedkd v misté a ¢ase obvyklé (dale jen vynalozené naklady).

Prodavajici ma pravo uplatnit své pravo (vyhradu) zpétné koupé a nabyt predmét
pfevodu zpét do svého vlastnictvi jako celek v pfipadé zavinéného poruseni povinnosti
dle ¢l. V. této smlouvy, na které byl kupujici opakované pisemné upozornén. Pravo
vyhrady zpétné koupé nema prodavajici v pfipadé, kdy kupujici fddné jednd v imyslu
realizovat vystavbu (zejm. jednd v Uzemnim a stavebnim fizeni, zahdji vystavbu a



pokracuje v ni), avsak k poruseni povinnosti dle ¢l. V. dojde v dlsledku jednani (a to i
necinnosti) prodavajiciho, tretich osob a/nebo v dusledku vy3si moci.

Pokud prodavajici pisemnou zadosti doru¢enou kupujicimu své pravo na zpétnou
koupi pfedmétu prevodu uplatni, pak kupujici proda pfedmét prevodu uvedeny v
zadosti prodavajicimu.

Uzavieni kupni smlouvy mezi kupujicim a prodavajicim bude realizovano a to do 3
mésicl od doruceni zadosti kupujicimu.

Kupni cena je splatnd do 30 dnl ode dne, kdy bude prodavajicimu doruc¢eno
vyrozumeéni katastralniho ufadu o provedeném vkladu vlastnického prava prodavajiciho
dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti, resp. do 30 dnl od dne pravnich ucinkt
pfevodu vlastnického prava. Proddvajici je povinen zaplatit kupujicimu ,vynalozené
naklady” ve vysi uvedené v predlozeném soupisu ve |hité do 10 dnl od uzavieni
smlouvy na zpétny prodej predmétu prevodu.

Vyhrada zpétné koupé podle této Smlouvy se zfizuje jako pravo vécné, které se ve
vztahu k pfedmétu prevodu zapisuje do katastru nemovitosti. Vymaz vyhrady zpétné
koupé z e katastru nemovitosti po jejim zaniku je na své ndklady povinen zajistit bez
zbytecného odkladu prodavajici na zadkladé vyzvy ucinéné kupujicim, ve které kupujici
dolozi realizaci ,zakladni etapy vystavby”. Prodavajici je povinen podat navrh na vymaz
prava zpétné koupé z katastru nemovitosti do 5 dnti od doruceni vyzvy kupuijiciho.

VII.
Zakaz zcizeni

Smluvni strany se timto dohodly na zfizeni zakazu zcizeni ve smyslu § 1761
obcanského zakoniku a to k celému predmétu prevodu.

Kupuijici jakozto vlastnik téchto nemovitosti nesmi bez pfedchoziho pisemného
souhlasu prodavajiciho Zzadnym zpusobem prevést vlastnické pravo ktémto
predmétnym nemovitostem, at uz Uplatné ¢i bezuplatné.

Smluvni strany sjedndvaji zdkaz zcizeni na dobu urcitou do doby provedeni
vystavby ¢asti I. etapy minimalné v rozsahu zaklad( hlavniho priimyslového objektu vc.
betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pfipravy pro konstrukci vrchni stavby
(patky) na predmétu prevodu (dale jen ,zakladni etapa vystavby”).

Zakaz zcizeni se zfizuje jako vécné pravo, které se ve vztahu k predmétu prevodu
zapisuje do katastru nemovitosti. Vymaz zdkazu zcizeni z evidence katastru nemovitosti
po jeho zaniku je na své ndklady povinen zajistit prodavajici na zdkladé vyzvy ucinéné
kupujicim, ve které bude dolozeno splnéni podminek stanovenych touto smlouvou pro
zanik zdkazu zcizeni, tj. realizace ,zékladni etapy vystavby”. Proddvajici je povinen podat
navrh na vymaz prava zékazu zcizeni z katastru nemovitosti do 5 dnl od doruceni vyzvy
kupujiciho.

VIIL.

Proddvajici prohlasuje, Ze na parcelach poz.¢. 926/16 v k. u. Ji¢in a 116/31 v k. 4.
Popovice u Ji¢ina nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni
zavady vyjma

— podzemniho vedeni VTL plynu a s tim souvisejictho ochranného pasma, kdy toto
vedeni inzenyrské sité bylo do pozemkl umisténo pfed ucinnosti zdkona <.

458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych

odvétvich a o zméné nékterych zakon(, a tedy ze pro vedeni VTL plynu neni

zfizeno vécné bfemeno,
— nefunk¢niho odpojeného podzemniho vedeni puavodni trasy VIL a to

v severozapadnim rohu parcely poz. ¢. 926/16 k. u. Ji¢in

— omezeni vyplyvajiciho z existence ochranného pasma pozemni komunikace
— podzemniho vedeni STL plynovodu PE dn 90 pfesahujiciho za nové vybudovanou
komunikaci na parcele poz. ¢. 926/98 k. u. Ji¢cin zdlvodu budouciho napojeni



objektl na parcele po.z.c. 926/16 k.u. Ji¢in, aby nedoslo k zdsahu do povrchu
komunikace a jeho poskozeni

— podzemniho vedeni pfipraveného napojeni kanalizace a vodovodu, aby nedoslo
k zasahu do povrchu komunikace pfi napojovani objektl na parcele poz. ¢. 926/16
k. 4. Ji¢in; umisténi je zakresleno v pfiloze €. 5 a 6.

Kupuijici prohladuje, Ze je mu zndm stav nabyvanych pozemki a ze se seznamil

s pribéhem vlastnickych hranic vterénu pred podpisem této smlouvy o ¢emz byl
potizen protokol.
Prodavajici dale vyslovné prohlasuje, Ze s vyjimkou shora uvedeného predmét prevodu:

- neni zatizen zadnym vécnym ani zdvazkovym pravem, zejména zdastavnim
pravem, vécnym bfemenem, sluzebnosti, redlnym bifemenem, predkupnim
pravem, pravem stavby ani jakymkoliv jinym dluhem, zavazkem ¢&i pravni
povinnosti,

- neni pfedmétem zadného pravniho jednani Prodavajiciho, které by ve svém
dusledku omezilo ¢i vbudoucnu mohlo omezit ¢i oslabit vlastnické pravo
Kupujiciho k Predmétu koupé a nebo které by vedlo ke vzniku platebniho zavazku
Kupuijiciho,

- neni predmétem zadného spravniho, soudniho, exekuéniho, insolven¢niho ani
jakéhokoliv jiného fizeni, které by ve svém dUsledku omezilo ¢i v budoucnu
mohlo omezit ¢i oslabit vlastnické pravo kupujictho a nebo které by vedlo ke
vzniku platebniho zdvazku Kupujiciho, neni spojen a nesouvisi s nim zadné dluhy
z jakéhokoliv pravniho dlivodu a nehrozi vznik zddného takového dluhu

IX.
Vécné bremeno k plynarenskému zarizeni

Dale prodavajici prohlasuje, ze uzaviel dne 30.7.2018 smlouvu o podminkach
napojeni, o spolupraci a soucinnosti pfi realizaci plynarenského zafizeni a o budouci
smlouvé kupni a o zajisténi  prfelozky  plynarenského  zafizeni ¢
9418000385/2018/4000214086 na jejimz zakladé proved| prfelozeni a vybudovani STL
plynovodu, ktery nyni zasahuje ¢aste¢né do prevadéné parcely poz. ¢. 926/16 k. u. Jic¢in, a
kterou se prodavajici zavazal ve prospéch GasNet, s.r.0. strpét umisténi plynarenského
zafizeni mj. v pozemku, ktery je predmétem pfevodu podle této smlouvy. Vzhledem ke
skutec¢nosti, ze toto plyndrenské zafizeni bude slouzit také pro pfipojeni budoucich
staveb vybudovanych kupujicim na nabyvaném pozemku, bere kupuijici tuto skute¢nost
na védomi a zavazuje se nejpozdéji do 6 mésicli od ucinnosti této smlouvy zfidit ve
prospéch GasNet s.ro., ICO 27295567, se sidlem Klisskd 940/96, Usti nad Labem
bezuplatné vécné bfemeno spocivajici v prdvu opravnéného zfidit a provozovat na
parcele poz. ¢. 926/16 k.u. Jic¢in plynarenské zafizeni a vstupovat a vjizdét na parcelu poz.
€. 926/16 k. u. Ji¢in v nezbytné nutném rozsahu v souvislosti se zfizovanim, stavebnimi
Upravami, opravami, provozovanim a odstranénim plynarenského zaftizeni. Rozsah
vécného bremene je stanoven geometrickym planem ¢. 4265-1134/2018, jehoz kopie je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 4. VeSkeré naklady se zfizenim vécného
bfemene uhradi prodavajici.

X.
Napojeni na vodovod a kanalizaci
Dale prodavajici prohlasuje, ze v rdmci vybudovani inzenyrskych siti pro napojeni
pfevadénych nemovitosti vybudoval a pfipravil napojeni na vodovod a kanalizaci tak,
aby pfi napojeni nedoslo k zdsahu do nové vybudované komunikace v prodlouzeni ulice
Sturmova. Toto pfipravené napojeni tj. vodovodni a kanalizaéni pfipojka je umisténo
castecné v parcele poz. ¢. 926/98 a castecné zasahuje do prfevadéné parcely poz. ¢.



926/16 k. U. Jicin a je soucdsti nemovitosti prevadénych touto smlouvou do vlastnictvi
kupujiciho.

Z tohoto duvodu se smluvni strany dohodly, ze mésto bezuplatné strpi umisténi
vyse uvedenych pfipojek do parcely poz. €. 926/98 k.u. Jic¢in a to v rozsahu pfilohy €. 5
této smlouvy.

Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu pfi podpisu této smlouvy podklady a
informace k vybudovanym napojenim kanalizace a vodovodu.

XI.
Registr smluv

Vzhledem ktomu, Ze tato smlouva podléhd zvefejnéni v registru smluv podle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch Gcinnosti nékterych smluy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), smluvni strany se
dohodly, Zze prodavajici, jenz je povinnym subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona,
zasle nejpozdéji do 15 dnl od uzavieni smlouvu véetné metadat ve smyslu ust. § 5 odst.
2 a 5 zadkona spravci registru smluv k uverejnéni, s vylou¢enim, resp. znecitelnénim téch
informaci, které jsou ze zdkona vynaty z povinnosti uverejnéni.

Kupujici bere na védomi, ze tato smlouva vcetné viech jejich pfiloh a pfipadnych
dodatkl bude uverejnéna v registru smluv v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy a
vyslovné prohlasuje, Ze veskeré informace, skutec¢nosti a veskera dokumentace tykajici se
plnéni dle této smlouvy, které jsou pripadné predmétem obchodniho tajemstvi a
povazuji se za duvérné predem méstu pisemné a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této
smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv. PInéni stran vramci pfedmétu této smlouvy pred
ucinnosti smlouvy se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z ngj
vzniklé se Fidi touto smlouvou. Pro pfipad, kdy by doslo k situaci predvidané v ust. § 7
odst. 1 nebo 2 zakona o registru smluv (zruseni smlouvy od pocatku), se smluvni strany
zavazuji jednat takovym zpUlsobem, aby doslo ke konvalidaci nasledkl, zejména
dohodou upravit jiz poskytnutd plnéni (tj. plnéni ze zrusené smlouvy), popf. upravit
plnéni, které ma byt teprve poskytnuto.

Smlouva je zavazna pro obé smluvni strany, pfipadné jejich pravni nastupce.
Potvrzeni o zvefejnéni smlouvy v registru smluv se proddvajici zavazuje zaslat kupujicimu
do 5 pracovnich dnu po zvefejnéni.

Xil.
Dan z nabyti nemovitych véci
Podani pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a ihrada vymérené dané bude
provedena v souladu se zakonnym opatfenim sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci v aktualné platném znéni.

XIl.

Navrh na zahajeni fizeni o vkladu prava vlastnického a zastavniho podepsany
obéma smluvnimi stranami do KN u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Ji¢in, je opravnén a povinen podat prodavajici do 10 pracovnich
dnl po obdrzeni 1. splatky kupni ceny ne vsak dfive nez smlouva nabude ucinnosti a
uhradit spravni poplatek s tim spojeny.

XIv.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy mda vahu originalu,
pficemz prodavajici a kupujici obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni a Katastralni urad pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in spole¢né s navrhem na vklad jedno
vyhotoveni.



Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna po fadném projednani, zZe si ji
pied jejim podpisem precetly, s jejim obsahem souhlasi a Ze vyjadiuje jejich svobodnou a
vaznou vuli, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Priloha:
1.geometricky plan ¢. 4299-28/2019
2.katastralni situace s ndvrhem
3.schematicky fez 4-4
4.geometricky plan ¢. 4265-1134/2018 pro vécné bfemeno k plyndrenskému zafizeni
5.geodetické zaméreni skute¢ného provedeni vodovodni pripojky

6.geodetické zaméreni skute¢ného provedeni kanaliza¢ni pfipojky

V JiCin€ dNe e V JiCin€ dne e
Prodavajici: Kupuijici:

mésto Ji¢in, zastoupené GARLAND distributor, s.r.o.
starostou JUDr. Janem Malym zastoupeny jednateli

Ing. Andreou Trenkovou a
Vladkem Trenkou
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Kupni smlouva se zfizenim vyhrady zpétné koupé a

zakazem zcizeni a smlouva o zf¥izeni zastavniho prava
uzaviena dle § 2079 a nasl., § 2135 a nasl., § 1761 a nasl. a § 1309 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Mésto Jicin

zast. starostou mésta JUDr. Janem Malym

se sidlem Zizkovo nam. 18, 506 01 Ji¢in

ICO 00271632

DIC CZ 00271632

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX, VS 3110000198

na strané jedné, jako ,proddvajici a véritel”
ddle jen ,prodadvajici”

a

GARLAND distributor, s.r.o.

zast. jednateli Ing. Andreou Trenkovou a Vladkem Trenkou

se sidlem Hradecka 1136, 50601 Jic¢in

ICO 60108461

DIC CZ60108461

Spolecnost je zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralove, oddil C, vlozka 5276

na strané druhé, jako ,kupujici a zdstavce”
ddle jen ,kupujici”

L

Mésto Jicin prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely poz. €. 926/16 o vymére 31.485 m?
zapsané na LV 10001 pro k. 0. a obec Jicin.

Geometrickym planem ¢. 4299-28/2019 vyhotovenym Ing. Svatavou Korelovou byl
z parcely poz. ¢. 926/16 o vymére 31485 m2 oddélen dil o vyméie 98 m2, kterému bylo
pfidéleno nové C(islo parc. 926/101 a parcela poz. ¢ 926/16 mda nové vyméru
31.388 m2, vie zapsané na LV 10001 pro k.U. a obec Ji¢in. Geometricky plan je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

Dale Mésto Ji¢in prohlasuje, ze je vlastnikem parcely poz. ¢. 116/31 o vymére 594
m2 zapsané na LV 10001 pro k. U. Popovice u Ji¢ina a obec Jicin.

Zastupitelstvo mésta Ji¢cina dne 6.10.2010 schvélilo vydéani nového Uzemniho
planu Ji¢in formou opatfeni obecné povahy ¢.1/2010, ktery nabyl G¢innosti 26.10.2010, a
podle kterého jsou pozemky p.¢. 926/16 a p.¢. 116/31 zastavitelnou plochou s oznac¢enim
105 VP jako plocha vyroby a skladovani. Pro toto uzemi neni vydan regulacni plan.

Parcely poz. €. 926/16 o vyméfe 31.388 m2 v k. U. Ji¢in a poz. ¢. 116/31 o vymére
594 m2 k. u. Popovice u Ji¢ina jsou pfedmétem prevodu.



.

Touto smlouvou proddvajici prodava parcely poz. ¢. 926/16 v k. U. Ji¢in a poz. ¢.
116/31 v k. 4. Popovice u Ji¢ina kupujicimu ve stavu, v jakém se v souc¢asné dobé nachazi,
se vsemi pravy a povinnostmi vlastnika za dohodnutou kupni cenu ve vysi 850,- K¢/m2 +
DPH za ¢asti pozemk( nezatizené ochrannym pasmem VTL a silnice I. tfidy o vymére
22.481 m2 a 39,42 K&/m2 + DPH za casti pozemk( zatizené ochrannym pasmem VTL a
silnice I. tfidy o vymére 9.501 m2 tj. 19.483.379,42 K¢ + 4.091.530,68 K¢ DPH tedy celkem
23.574.910,10 K¢ (slovy: Dvacettfimilionypétsetsedmdesatctyritisicedevétsetdesetkorun
ceskych a 10/100) a kupuijici je za tuto cenu a déle uvedenych podminek kupuje a do
svého vlastnictvi pfijima.

Prevod parcel poz. €. 926/16 v k. U. Jic¢in a poz. €. 116/31 v k. U. Popovice u Ji¢ina je
zdanitelnym plnénim podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je datum prijeti platby prodavajicim nebo datum
doruceni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava, a to
tim dnem, ktery nastane drive. Prodavajici se v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty zavazuje vystavit danovy / doklad(y) a dorucit jej kupujicimu.

Proddvajici prodavad vyse uvedené pozemky pro vystavbu podnikatelského
objektu kupujiciho. Pfedbézny zamér objektu je definovan situac¢nimi nakresy, které byly
predloZeny prodavajicimu spolu s zadosti o odkoupeni pozemkd, a které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfilohy ¢. 2 a 3. Prodavajici s pfedbéznym zameérem vyslovil
souhlas.

.

Dohodnuta celkova kupni cena ve vysi 23.574.910,10 K¢ bude uhrazena na ucet
prodavajiciho, ktery je uveden v zahlavi této kupni smlouvy, s pfisluSnym variabilnim
symbolem nasledujicim zplsobem:

1. splatka ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy: Jedenmilionkorun ceskych) bude kupujicim
uhrazena 30ti dnl od podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou

2. splatka ve vysi 7.524.970,10 K¢ (slovy: Sedmmiliénlpétsetdvacetctyfritisice
devétsetsedmdesatkorun Ceskych a 10/100) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji
do 6 mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

3. splatka ve wvysi 7.524.970,-K¢ (slovy: Sedmmiliénlpétsetdvacetctyfitisice
devétsetsedmdesatkorun ceskych) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji do 12
mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

4. splatka ve vysi 7.524.970,-K¢ (slovy: Sedmmilionupétsetdvacetctyfitisice

devétsetsedmdesatkorun ceskych) bude kupujicim uhrazena nejpozdéji do 18

mésicl po provedeni vkladu prav z této smlouvy do KN

Pro pfipad prodleni s uhradou jakékoliv zvyse uvedenych splatek si smluvni
strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Takto
stanovena castka v rozsahu prevysujicim zakonnou miru Uroku z prodleni je povazovana
za smluvni pokutu.

Smluvni strany sjednavaji, Zze prodavajici je oprdvnén od této smlouvy odstoupit
nebude-li uhrazena 1. splatka kupni ceny vcetné sjednané smluvni pokuty do 60 dnu
ode dne podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou a nebo pokud bude kupujici
v prodleni s uhradou 2. splatky kupni ceny vcetné sjednané smluvni pokuty vice nez 30
dnd.

V ptipadé, Ze po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami dojde ze strany
kupujiciho k odstoupeni od smlouvy pfed podanim ndvrhu na vklad do KN, je kupujici
povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ splatnou do 30 dnli ode dne
doruceni vyzvy k uhradé smluvni pokuty uc¢inéné prodavajicim. Proddvajici a kupujici
prohlasuji, Zze takto sjednand vyse smluvni pokuty je pfimérend a neodporuje dobrym
mravam.



Iv.
Zastavni pravo

Z dlvodu zplsobu uhrady kupni ceny se smluvni strany dohodly na zfizeni
zastavniho prava k zajisténi pohledavky ve vysi 22.574.910,10 K¢ Touto smlouvou
kupujici (zastavce) zfizuje ve prospéch prodavajiciho (véritel) zastavni pravo jako pravo
vécné k parceldm poz. €. 926/ 16 k. U. Ji¢in a poz. €. 116/31 k. U. Popovice u Ji¢ina, déle jen
,zZastava”, a to na dobu ode dne pravnich ucinkd vkladu touto smlouvou
uskutec¢novaného prodeje pozemkd do KN, az do uplného zaplaceni sjednané kupni
ceny.

Smluvni strany sjedndvaiji, Ze kupuijici se zdrzi jakékoli dispozice se zastavou, kterd
by znesnadriovala moznost realizace zastavy. Zejména, ze bez souhlasu prodavajiciho
nesjednd k zastavé pravo vécného bfemene.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze kupujici nesmi pod dobu trvani zastavniho
prava dle této smlouvy zfidit ve smyslu ust. § 1309 odst. 2 zdkona 89/2012 Sb., ObZansky
zakonik, v platném znéni, ve prospéch jiné osoby dalsi zastavni pravo k zastavée. Uvedeny
zdkaz zastavy bude dle dohody stran zapsan do vefejného seznamu pfislusSnym
katastralnim uradem tak, aby mél ucinky v(ci tietim osobam.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze kupujici nesmi pod dobu trvani zastavniho
prava dle této smlouvy bez pfedchazejiciho pisemného souhlasu proddvajiciho zfidit ve
smyslu ust. § 1309 odst. 2 zdkona 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, ve
prospéch jiné osoby dalsi zastavni pravo k zastavé. Toto ujednani je ucinné do doby
zaplaceni 2., 3. a 4. splatky kupni ceny dle této smlouvy.

Smluvni strany sjednaly, Ze prodavajici je opravnén za podminek stanovenych
v zdkoné €. 26/2000 Sb., Zakon o vefejnych drazbach, v platném znéni, pfi realizaci svého
zastavniho prava ve verejné drazbé zpenézit zastavu, jestlize na tuto zamyslenou
verejnou drazbu upozorni kupujiciho nejpozdéji 30 dnl predem. V ostatnim se vykon
zastavniho prdva fidi upravou dle ust. § 1359 - 1375 zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném
znéni.

Kupujici se zavazuje zabezpelit pojisténi zastavy po celou dobu trvani
zavazkového vztahu vyplyvajiciho ze zavazku kupujiciho. V této souvislosti se kupuijici
zavazuje informovat prodavajiciho o pojistné udalosti, a to nejpozdéji do 8 kalendainich
dnl od jejiho vzniku. Obé smluvni strany berou na védomi, Zze plnéni pojistovny
z pojistné smlouvy pro pfipad pojistné udalosti podléha upravé ust. § 1354 zakona ¢.
89/2012 Sb. v platném znéni.

Po zaplaceni pohledavky toto zastavni pravo zanikd. Prodavajici je povinen vydat
kupujicimu ve |hité do 5 dnu od zaniku zastavniho prava pisemné potvrzeni o zaniku
zajisténého dluhu a zaniku zastavniho prava a v pfipadé potieby poskytnout kupujicimu
potiebnou soucinnost v fizeni o vklad vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti.
Navrh na zahajeni fizeni o vklad vymazu zastavniho prava podava kupuijici.

V.
Povinnosti kupujiciho

Kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 24 mésicl od provedeni vkladu prav z této
smlouvy do KN podd zadost o vydani uzemniho rozhodnuti véetné zdkonnych pfiloh
(projektovd dokumentace, vyjadfeni a zavaznd stanoviska dotéenych organl apod.) na
stavbu podnikatelského objektu. Stavba bude vychazet z pfedbézného zaméru, ktery je
definovan situa¢nimi nakresy predlozenymi a schvdlenymi prodavajicim, které jsou
nedilnou soucasti této smlouvy jako prilohy ¢. 2 a 3.

Pfi porudeni této povinnosti je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.



Dale se kupujicim zavazuje, ze nejpozdéji do 12 mésict od ziskani pravomocného
uzemniho rozhodnuti podle odst. 1 tohoto ¢lanku, poda zadost o vydani stavebniho
povoleni vcetné zdkonnych pfiloh (projektovd dokumentace, vyjadieni a zdvazna
stanoviska dotc¢enych orgdnl apod. na stavbu podnikatelského objektu v souladu
s pravomocnym Uuzemnim rozhodnutim.

Pti poruseni této povinnosti je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnd ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.

Kupujici se déale zavazuje, ze zahdji vystavbu I. etapy - minimalné v rozsahu
zakladu v¢. betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pripravy pro konstrukci
vrchni stavby do 12 mésic ode dne ziskani pravomocného stavebniho povoleni. Jestlize
kupujici takto nezahdji vystavbu vterminu a vrozsahu vySe uvedeném, zavazuje se
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ splatnou do 30 dnt ode dne
doruceni vyzvy k Uhradé smluvni pokuty ucinéné prodavajicim.

l. etapa bude podrobnéji definovdna v samostatném dokumentu, ktery smluvni
strany uzaviou ndsledné po vyhotoveni Uplné dokumentace pro stavebni fizeni,
nejpozdéji viak do dne podani zadosti o vydani stavebniho povoleni. Kupujici bere na
védomi, ze smluvni Ukony na strané prodavajiciho podléhaji schvaleni organt obce, a
proto se zavazuje informovat prodavajiciho o vyhotoveni Uplné dokumentace pro
stavebni fizeni v¢etné navrhu na definovani |. etapy nejpozdéji 21 dnl pred podanim
zadosti o vydani stavebniho povoleni.

Kupujici se zavazuje dokoncit vystavbu vrozsahu I. etapy a pozadat o vydani
kolauda¢niho souhlasu do tii let od vydani pravomocného stavebniho povoleni.
V pfipadé nesplnéni tohoto zavazku se kupuijici zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ splatnou do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy k uhradé smluvni
pokuty ucinéné prodavajicim.

VI.
Vyhrada zpétné koupé

V souladu s ustanovenim § 2135 a nasl. ob¢anského zakoniku si smluvni strany
sjednavaji vyhradu zpétné koupé predmétu prevodu ve prospéch prodavajiciho jako
pravo vécné a kupuijici s tim vyslovné souhlasi.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu urcitou a to do doby provedeni
vystavby casti |. etapy minimalné v rozsahu zdklad{ hlavniho pramyslového objektu v¢.
betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pfipravy pro konstrukci vrchni stavby
(patky) na predmétu pfevodu ( dale jen ,zakladni etapa vystavby”).

Kdykoliv v dobé trvani vyhrady zpétné koupé je prodavajici opravnén kupujiciho
pozadat, aby mu kupuijici preved| zpét vlastnické pravo k predmétu prevodu. Kupuijici je
povinen vratit véc prodavajicimu proti vraceni kupni ceny podle této smlouvy snizenou o
uplatnéné smluvni pokuty. Kupujici ma vici prodavajicimu pravo na uhradu vsech
nakladd vynalozenych svlastnictvim pfedmétu prevodu a realizaci vystavby
podnikatelského objektu. Takovymi ndklady jsou zejména naklady na uzavieni kupnich
smluv, naklady na odvody za trvalé vynéti pozemkl ze ZPF, ndklady na vyhotoveni
dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni a zajisténi uplnych podkladi pro tato fizeni,
naklady na provedenou vystavbu, apod., uvedené v soupisu prokazatelné provedenych a
uhrazenych cinnosti, sluzeb a praci popf. dalSich dokladl prokazujicich proinvestovani
financnich prostfedkd v misté a ¢ase obvyklé (dale jen vynalozené naklady).

Prodavajici ma pravo uplatnit své pravo (vyhradu) zpétné koupé a nabyt predmét
pfevodu zpét do svého vlastnictvi jako celek v pfipadé zavinéného poruseni povinnosti
dle ¢l. V. této smlouvy, na které byl kupujici opakované pisemné upozornén. Pravo
vyhrady zpétné koupé nema prodavajici v pfipadé, kdy kupujici fddné jednd v imyslu
realizovat vystavbu (zejm. jednd v Uzemnim a stavebnim fizeni, zahdji vystavbu a



pokracuje v ni), avsak k poruseni povinnosti dle ¢l. V. dojde v dlsledku jednani (a to i
necinnosti) prodavajiciho, tretich osob a/nebo v dusledku vy3si moci.

Pokud prodavajici pisemnou zadosti doru¢enou kupujicimu své pravo na zpétnou
koupi pfedmétu prevodu uplatni, pak kupujici proda pfedmét prevodu uvedeny v
zadosti prodavajicimu.

Uzavieni kupni smlouvy mezi kupujicim a prodavajicim bude realizovano a to do 3
mésicl od doruceni zadosti kupujicimu.

Kupni cena je splatnd do 30 dnl ode dne, kdy bude prodavajicimu doruc¢eno
vyrozumeéni katastralniho ufadu o provedeném vkladu vlastnického prava prodavajiciho
dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti, resp. do 30 dnl od dne pravnich ucinkt
pfevodu vlastnického prava. Proddvajici je povinen zaplatit kupujicimu ,vynalozené
naklady” ve vysi uvedené v predlozeném soupisu ve |hité do 10 dnl od uzavieni
smlouvy na zpétny prodej predmétu prevodu.

Vyhrada zpétné koupé podle této Smlouvy se zfizuje jako pravo vécné, které se ve
vztahu k pfedmétu prevodu zapisuje do katastru nemovitosti. Vymaz vyhrady zpétné
koupé z e katastru nemovitosti po jejim zaniku je na své ndklady povinen zajistit bez
zbytecného odkladu prodavajici na zadkladé vyzvy ucinéné kupujicim, ve které kupujici
dolozi realizaci ,zakladni etapy vystavby”. Prodavajici je povinen podat navrh na vymaz
prava zpétné koupé z katastru nemovitosti do 5 dnti od doruceni vyzvy kupuijiciho.

VII.
Zakaz zcizeni

Smluvni strany se timto dohodly na zfizeni zakazu zcizeni ve smyslu § 1761
obcanského zakoniku a to k celému predmétu prevodu.

Kupuijici jakozto vlastnik téchto nemovitosti nesmi bez pfedchoziho pisemného
souhlasu prodavajiciho Zzadnym zpusobem prevést vlastnické pravo ktémto
predmétnym nemovitostem, at uz Uplatné ¢i bezuplatné.

Smluvni strany sjedndvaji zdkaz zcizeni na dobu urcitou do doby provedeni
vystavby ¢asti I. etapy minimalné v rozsahu zaklad( hlavniho priimyslového objektu vc.
betonové desky, inzenyrskych pfipojek a patrné pfipravy pro konstrukci vrchni stavby
(patky) na predmétu prevodu (dale jen ,zakladni etapa vystavby”).

Zakaz zcizeni se zfizuje jako vécné pravo, které se ve vztahu k predmétu prevodu
zapisuje do katastru nemovitosti. Vymaz zdkazu zcizeni z evidence katastru nemovitosti
po jeho zaniku je na své ndklady povinen zajistit prodavajici na zdkladé vyzvy ucinéné
kupujicim, ve které bude dolozeno splnéni podminek stanovenych touto smlouvou pro
zanik zdkazu zcizeni, tj. realizace ,zékladni etapy vystavby”. Proddvajici je povinen podat
navrh na vymaz prava zékazu zcizeni z katastru nemovitosti do 5 dnl od doruceni vyzvy
kupujiciho.

VIIL.

Proddvajici prohlasuje, Ze na parcelach poz.¢. 926/16 v k. u. Ji¢in a 116/31 v k. 4.
Popovice u Ji¢ina nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni
zavady vyjma

— podzemniho vedeni VTL plynu a s tim souvisejictho ochranného pasma, kdy toto
vedeni inzenyrské sité bylo do pozemkl umisténo pfed ucinnosti zdkona <.

458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych

odvétvich a o zméné nékterych zakon(, a tedy ze pro vedeni VTL plynu neni

zfizeno vécné bfemeno,
— nefunk¢niho odpojeného podzemniho vedeni puavodni trasy VIL a to

v severozapadnim rohu parcely poz. ¢. 926/16 k. u. Ji¢in

— omezeni vyplyvajiciho z existence ochranného pasma pozemni komunikace
— podzemniho vedeni STL plynovodu PE dn 90 pfesahujiciho za nové vybudovanou
komunikaci na parcele poz. ¢. 926/98 k. u. Ji¢cin zdlvodu budouciho napojeni



objektl na parcele po.z.c. 926/16 k.u. Ji¢in, aby nedoslo k zdsahu do povrchu
komunikace a jeho poskozeni

— podzemniho vedeni pfipraveného napojeni kanalizace a vodovodu, aby nedoslo
k zasahu do povrchu komunikace pfi napojovani objektl na parcele poz. ¢. 926/16
k. 4. Ji¢in; umisténi je zakresleno v pfiloze €. 5 a 6.

Kupuijici prohladuje, Ze je mu zndm stav nabyvanych pozemki a ze se seznamil

s pribéhem vlastnickych hranic vterénu pred podpisem této smlouvy o ¢emz byl
potizen protokol.
Prodavajici dale vyslovné prohlasuje, Ze s vyjimkou shora uvedeného predmét prevodu:

- neni zatizen zadnym vécnym ani zdvazkovym pravem, zejména zdastavnim
pravem, vécnym bfemenem, sluzebnosti, redlnym bifemenem, predkupnim
pravem, pravem stavby ani jakymkoliv jinym dluhem, zavazkem ¢&i pravni
povinnosti,

- neni pfedmétem zadného pravniho jednani Prodavajiciho, které by ve svém
dusledku omezilo ¢i vbudoucnu mohlo omezit ¢i oslabit vlastnické pravo
Kupujiciho k Predmétu koupé a nebo které by vedlo ke vzniku platebniho zavazku
Kupuijiciho,

- neni predmétem zadného spravniho, soudniho, exekuéniho, insolven¢niho ani
jakéhokoliv jiného fizeni, které by ve svém dUsledku omezilo ¢i v budoucnu
mohlo omezit ¢i oslabit vlastnické pravo kupujictho a nebo které by vedlo ke
vzniku platebniho zdvazku Kupujiciho, neni spojen a nesouvisi s nim zadné dluhy
z jakéhokoliv pravniho dlivodu a nehrozi vznik zddného takového dluhu

IX.
Vécné bremeno k plynarenskému zarizeni

Dale prodavajici prohlasuje, ze uzaviel dne 30.7.2018 smlouvu o podminkach
napojeni, o spolupraci a soucinnosti pfi realizaci plynarenského zafizeni a o budouci
smlouvé kupni a o zajisténi  prfelozky  plynarenského  zafizeni ¢
9418000385/2018/4000214086 na jejimz zakladé proved| prfelozeni a vybudovani STL
plynovodu, ktery nyni zasahuje ¢aste¢né do prevadéné parcely poz. ¢. 926/16 k. u. Jic¢in, a
kterou se prodavajici zavazal ve prospéch GasNet, s.r.0. strpét umisténi plynarenského
zafizeni mj. v pozemku, ktery je predmétem pfevodu podle této smlouvy. Vzhledem ke
skutec¢nosti, ze toto plyndrenské zafizeni bude slouzit také pro pfipojeni budoucich
staveb vybudovanych kupujicim na nabyvaném pozemku, bere kupuijici tuto skute¢nost
na védomi a zavazuje se nejpozdéji do 6 mésicli od ucinnosti této smlouvy zfidit ve
prospéch GasNet s.ro., ICO 27295567, se sidlem Klisskd 940/96, Usti nad Labem
bezuplatné vécné bfemeno spocivajici v prdvu opravnéného zfidit a provozovat na
parcele poz. ¢. 926/16 k.u. Jic¢in plynarenské zafizeni a vstupovat a vjizdét na parcelu poz.
€. 926/16 k. u. Ji¢in v nezbytné nutném rozsahu v souvislosti se zfizovanim, stavebnimi
Upravami, opravami, provozovanim a odstranénim plynarenského zaftizeni. Rozsah
vécného bremene je stanoven geometrickym planem ¢. 4265-1134/2018, jehoz kopie je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 4. VeSkeré naklady se zfizenim vécného
bfemene uhradi prodavajici.

X.
Napojeni na vodovod a kanalizaci
Dale prodavajici prohlasuje, ze v rdmci vybudovani inzenyrskych siti pro napojeni
pfevadénych nemovitosti vybudoval a pfipravil napojeni na vodovod a kanalizaci tak,
aby pfi napojeni nedoslo k zdsahu do nové vybudované komunikace v prodlouzeni ulice
Sturmova. Toto pfipravené napojeni tj. vodovodni a kanalizaéni pfipojka je umisténo
castecné v parcele poz. ¢. 926/98 a castecné zasahuje do prfevadéné parcely poz. ¢.



926/16 k. U. Jicin a je soucdsti nemovitosti prevadénych touto smlouvou do vlastnictvi
kupujiciho.

Z tohoto duvodu se smluvni strany dohodly, ze mésto bezuplatné strpi umisténi
vyse uvedenych pfipojek do parcely poz. €. 926/98 k.u. Jic¢in a to v rozsahu pfilohy €. 5
této smlouvy.

Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu pfi podpisu této smlouvy podklady a
informace k vybudovanym napojenim kanalizace a vodovodu.

XI.
Registr smluv

Vzhledem ktomu, Ze tato smlouva podléhd zvefejnéni v registru smluv podle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch Gcinnosti nékterych smluy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), smluvni strany se
dohodly, Zze prodavajici, jenz je povinnym subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona,
zasle nejpozdéji do 15 dnl od uzavieni smlouvu véetné metadat ve smyslu ust. § 5 odst.
2 a 5 zadkona spravci registru smluv k uverejnéni, s vylou¢enim, resp. znecitelnénim téch
informaci, které jsou ze zdkona vynaty z povinnosti uverejnéni.

Kupujici bere na védomi, ze tato smlouva vcetné viech jejich pfiloh a pfipadnych
dodatkl bude uverejnéna v registru smluv v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy a
vyslovné prohlasuje, Ze veskeré informace, skutec¢nosti a veskera dokumentace tykajici se
plnéni dle této smlouvy, které jsou pripadné predmétem obchodniho tajemstvi a
povazuji se za duvérné predem méstu pisemné a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této
smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv. PInéni stran vramci pfedmétu této smlouvy pred
ucinnosti smlouvy se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z ngj
vzniklé se Fidi touto smlouvou. Pro pfipad, kdy by doslo k situaci predvidané v ust. § 7
odst. 1 nebo 2 zakona o registru smluv (zruseni smlouvy od pocatku), se smluvni strany
zavazuji jednat takovym zpUlsobem, aby doslo ke konvalidaci nasledkl, zejména
dohodou upravit jiz poskytnutd plnéni (tj. plnéni ze zrusené smlouvy), popf. upravit
plnéni, které ma byt teprve poskytnuto.

Smlouva je zavazna pro obé smluvni strany, pfipadné jejich pravni nastupce.
Potvrzeni o zvefejnéni smlouvy v registru smluv se proddvajici zavazuje zaslat kupujicimu
do 5 pracovnich dnu po zvefejnéni.

Xil.
Dan z nabyti nemovitych véci
Podani pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a ihrada vymérené dané bude
provedena v souladu se zakonnym opatfenim sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci v aktualné platném znéni.

XIl.

Navrh na zahajeni fizeni o vkladu prava vlastnického a zastavniho podepsany
obéma smluvnimi stranami do KN u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Ji¢in, je opravnén a povinen podat prodavajici do 10 pracovnich
dnl po obdrzeni 1. splatky kupni ceny ne vsak dfive nez smlouva nabude ucinnosti a
uhradit spravni poplatek s tim spojeny.

XIv.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy mda vahu originalu,
pficemz prodavajici a kupujici obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni a Katastralni urad pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in spole¢né s navrhem na vklad jedno
vyhotoveni.



Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna po fadném projednani, zZe si ji
pied jejim podpisem precetly, s jejim obsahem souhlasi a Ze vyjadiuje jejich svobodnou a
vaznou vuli, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Priloha:
1.geometricky plan ¢. 4299-28/2019
2.katastralni situace s ndvrhem
3.schematicky fez 4-4
4.geometricky plan ¢. 4265-1134/2018 pro vécné bfemeno k plyndrenskému zafizeni
5.geodetické zaméreni skute¢ného provedeni vodovodni pripojky

6.geodetické zaméreni skute¢ného provedeni kanaliza¢ni pfipojky

V JiCin€ dNe e V JiCin€ dne e
Prodavajici: Kupuijici:

mésto Ji¢in, zastoupené GARLAND distributor, s.r.o.
starostou JUDr. Janem Malym zastoupeny jednateli

Ing. Andreou Trenkovou a
Vladkem Trenkou



