Najemni smlouva

Uzaviena podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném
zneéni (dale jen ,,obcansky zakonik)

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

Sidlo Nemocni¢ni 429, Horni Brana, 381 27 Cesky Krumlov

IC 26095149

rejstiikovy soud Krajsky soudu v éesk}?ch Budéjovicich, oddil B, viozka 1460

zastoupen MUDr. Jindfich Florian a Vaclav Grubmiuller, pfedseda a ¢len pfedstavenstva
dale jako Pronajimatel

a

MADETA a.s.

ICO: 63275635

se sidlem Rudolfovska tt. 246/83, Ceské Budéjovice 4, 370 01 Ceské Budéjovice

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskjm soudem v Ceskjch Budé&jovicich, oddil B, viozka 698
zastoupena Ing. Milanem Teplym, pfedsedou predstavenstva a Ing. Michalem Chlidkem, ¢lenem
pfedstavenstva

dale jako Ndjemce

I.
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat nijemci pfedmét najmu, tak jak je dile ve smlouvé
specifikovin, k docasnému uzivani a Najemce se zavazuje za to platit Pronajimateli ndjemné a zalohy na
sluzby touto smlouvou stanovené.

.
II.
Pfedmét nijmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely. ¢. 504/1, jejiz soucast je nové vznikld budova obéanské
vybavenosti bez ¢.p./¢.e. kdyZ Cast této parcely ¢. 504/1 bude dle Geometrického planu &... 4134-
12/2017 vyhotoveném |} I P D. pro zipis zmén udaji pro KN, vymezena na
pozemek parc. ¢. St. 4277, jehoz soucasti bude nove vznikld stavba budova obcanské vybavenosti bez
¢p./¢.e. (dale jen ,,Budova®), vie zapsané v listu vlastnictvi na LV & 6027 pro obec a k. (fesk;’r Krumlov,
vedeném u Katastralniho tfadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov. Smluvni strany
v souladu s ust. {2202 odst. 2) obcanského zikoniku vymezuji dostate¢né piesné pozemek jehoZ soucasti
je Budova, jejiz ¢ast je pfedmétem pronajmu podle této smlouvy, jak je blize specifikovano v piiloze &. 1
této smlouvy, a jez je jeji nedilnou soucasti.

2. Pronajimatel pfenechava nijemci do vyluéného uzivani cast prostor slouZicich k podnikani v 1.
nadzemnim podlazi Budovy o velikosti 191 m? (dile jen ,,¢ast Budovy), a dale pienechava do vyluéného
uzivani venkovni prostory u Budovy, a to ¢ast pozemku parc. ¢ 504/1 o velikosti 81 m2 (dale jako
»Pozemek®), tak jak jsou blize specifikovany v pifloze ¢. 2 této smlouvy a jez je jeji nedilnou soucasti
(dile spolecné jako ,,Pfedmét najmu*), a dale do nevyluéného uzivini spoleéné uzivané prostory, a to
chodby, schodisté, vytah v Budové.

3. Najemce je seznamen se stavem Pfedmétu nijmu dle této smlouvy. Ucelem najmu je provozovani
podnikatelské cinnosti najemce — obchodu, prodejny a bistra ,,Madetka®, tj. podnikani v rimci oboru
zivnosti volné - velkoobchod a maloobchod, a dale v ramci oboru femeslné Zivnosti — hostinska ¢innost.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je v souladu se zakonem & 182/2006 Sb., o
lizemnim planovéni a stavebnim fadu (,,stavebni zdkon®) v platném znéni, opravnén predéasné uzivat
stavbu Budovy vcetné celé pronajimané casti Budovy pred vydianim konecéného kolaudaéniho souhlasu
ke stavbe, tedy Ze je opravnén ke dni zahdjeni ndgjmu pienechat do uziti najemci ¢ast Budovy a Pozemek,
a niceho nebrani fadnému uziti Najemcem ke sjednanému aéelu nijmu.



CL 111
Utel najmu
. Najemce je opravnén uzivat pfedmeét najmu vyhradné za ucelem provozovani podnikatelské cinnosti —
obchodu, prodejny a bistra ,,Madetka®, a s ni souvisejici administrativni cinnosti.

. Najemce nema zejména pravo provozovat jinou cinnost nebo ménit zphsob ¢ podminky vykonu
¢innosti, nez jak vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zména zpusobila zhotseni poméri v nemovitosti
a/nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

. Nedodrzeni ucelu najmu je povazovano za podstatné poruseni smlouvy a toto miize byt divodem k
odstoupeni pronajimatele od uzaviené smlouvy z divodu lezicich na strané najemce.

Iv.
Doba najmu
. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to jeden rok pocitanou ode Dne zahajeni najmu s naslednym
automatickym pokracovanim doby najmu, zptsobem, jak je uvedeno v odstavci 2. tohoto c¢lanku této
smlouvy.
. Smluvni strany sjednavaji, Ze po uplynuti doby urcité, jeden rok trvani najmu bude najem automaticky
pokracovat s tim, ze najem se sjednava a méni na dobu neurcitou s moznosti vypovéedi bez uvedeni
davodd, jak je uvedeno v clanku IX. Odst. 2. této smlouvy. Vypovéd bez uvedeni divodi je vsak mozno
podat nejdfive nasledujici den po dni skonceni roéni doby urcité trvani najmu sjednané v odstavei 1.
tohoto clanku této smlouvy. Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni {2230 odst. 1
obcanského zakoniku na najemni vztah zalozeny touto smlouvou.

. Smluvni strany sjednavaji jako Den zahajeni najmu den pfedani pfedmétu najmu, jez se sjednava od 1. 8.
2018.

V.
Najemné, zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najjmem
. Vyse najemného a thrad za ceny sluzeb poskytovanych pronajimatelem a spojenych s uzivanim Pfedmeétu
najmu jsou stanoveny dohodou smluvnich stran takto:.

N4jemné za Pfedmét ndjmu (¢4st Budovy a Pozemku) uvedené v ¢l I Smlouvy ¢&inf 600,-K¢/m?/roéné
bez DPH za vnitini prostoty a 60,- K¢/m2/rocné za venkovni prostoty, a pausalni poplatek za uzivani
spolec¢nych prostor ¢inni 5.000,- K¢/roéné bez DPH. Poplatek za uzivani spoleénych prostor zahrnuje
veskeré provozni naklady souvisejici s uzivanim spolecnych prostor a je ujednan jako pevny a nemenny
po dobu trvani najmu. Pronajimatel neni opravnén uctovat si jakékoli dalsi naklady ¢i jiné poplatky
spojené s provozem a uzivanim spolecnych prostor. Najemce je tedy povinen platit nagjemné za Predmét
najmu a pausalni poplatek za uzivani spolecnych prostor v celkové vysi 10 371,- K¢/mési¢né bez DPH.

. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce bude platit Pronajimateli zalohy za sluzby spojené s uzivanim
c¢astt Budovy v nasledujici vysi:

b) vodné/stocné 16.200,-K¢é/rok (1.350,-K¢&/mésic), pfic¢emz skutecna spotieba je méfena podruznym
vodomeérem podle skutecné spotieby a odbér bude vyuactovan po ukonceni kalendainiho roku,
nejpozdeji do 31.3. nasledujiciho roku.

) teplo, TUV 71.700,-K¢/rok, ) 5.975,-K¢/mésic pficemz skutecni spotieba je méfena podruznym
méfakem tepla podle skutecné spotteby a odbér bude vyuctovan po ukonceni kalendainiho roku,
nejpozdéjt do 31.3. nasleduyjiciho roku.

d) el. energie 165.000,- Ké/rok (13.750,-K¢/mésic), pficemz skutecna spotfeba je méfena samostatnym
elektromérem podle skutecné spotfeby a odbér bude vyactovan po ukonceni kalendafniho roku,
nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku.

Celkem zalohy na sluZby spojené s najmem 21.075,-K¢/mésic

Cena Najemného, pausalni poplatek a zalohy za sluzby spojené s pronajmem prostor jsou uvedeny bez
DPH. K nijemnému a pausilnimu poplatku, resp. ke kazdé mésicni platbé najemného a pausalniho



poplatku bude piipoctena DPH v pfislusné sazbé platné ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni. Pt1
vyactovani zalohy za sluzby bude ke konecné cené pfipocteno DPH v ziakonem stanovené vysi.

. Smluvni strany se dohodly, ze pocinaje od 1.1.2020 vzdy od 31. bfezna kazdého nasledujiciho
kalendainitho roku upravi pronajimate] s acinnosti zpétné od 1. ledna dancho roku vysi nijjemného o
castku odpovidajici oficialné vyhlasené mife inflace Ceskym statistickym tfadem (index — obecny rast
cenové hladiny v Ceské republice)(dile jen ,,index*) za uplynuly rok (popfipadé pomérné v mésicich).
Takto upravené najemné Pronajimatel oznami Najemci bez zbytecného odkladu po uvefejnéni indexu za
pfedchozi kalendaini rok. Najemce je opravnén do 7 pracovnich dné od doruceni oznameni
Pronajimatele o uprave nijemného podle indexu vznést namitky ke spravnosti vypoctu, jinak se povazuje
toto najemné za sjednané. Najemné se v tom pfipade upravuje na cely kalendafni rok nasledujici po roce,
kterého se udaje o inflaci tykaji. Pronajimatel vystavi najemci vzdy za obdobi leden az bfezen vyictovani
rozdilu mezi jiz zaplacenym a najemnym se zohlednénim inflace, které bude splatné spolu s nejblize
nasledujicim splatnym najemnym.

. Rocni najemné, pausalni poplatek a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné
v pravidelnych mésic¢nich platbach nejpozdéji k poslednimu dni kalendainiho meésice, za ktery se tato
mésiéni platba hradi na zakladé danového dokladu, v pfipadé ziloh na sluzby zalohové faktury
vystavené¢ho pronajimatelem (,,faktury®), jez pronajimatel vystavi nejpozdéji 30 dni pfed jeho splatnosti.
V piipadé opozdéného vystaveni faktury Pronajimatelem se doba splatnosti faktury prodluzuje o dobu,
o niz je Pronajimatel v prodleni s jejim vystavenim. Pronajimatel se zavazuje zaslat kazdou takovou
fakturu Najemci do dvou (2) pracovnich dnti po dni vystaveni.

. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna financni castka pfipsana na acet pronajimatele. ¢. uctu
ﬁeden{r u Raiffeisenbank Cesky Krumlov, popfipadé na jiny tcet, ktery Pronajimatel
pisemné sdéli Najemci, a to téz uvedenim bankovniho spojeni na piislusné fakture.

. Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel kazdorocné najemci do 31.3. a ve lhaté 30 dnt
bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkd a preplatki.

. V piipadé, ze nijemce nezaplati pronajimateli fadné a véas najemné, vyuctovani inflace ¢i dhrady za
sluzby s najmem spojené, muze pronajimatel pozadovat po najemci zaplaceni uroka z prodleni ve vysi
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy Tim neni dotceno pravo pronajimatele na zakonné
sankce a nahradu skody v plné vysi.

VI.
Podnajem

Nijemce neni opravnén poskytnout tfetd osobé moznost uzivat pfedmét najmu ani jeho ¢ist bez
J
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen Pfedmétné prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpisobilém
k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pfedmétu nijmu za ucelem
kontroly, zda je najemce uziva fadnym zpiisobem a k acelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky
pronajatych prostorti pronajimatel najemci oznami v dostatecném casovém predstihu.

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to pozada v
bézné provozni dobé provozovny Najemce.

N3ijemce neni opravnén mnstalovat na nemovitost, ve které se nachazi pfedmet najmu, reklamni poutace,
loga ¢i jiné podobné napisy ¢i provadét kresleni tohoto napisu pfimo na plochu nemovitosti, ve kteté
se pfedmeét najmu nachazi. Najemce je opravnen, po odsouhlaseni ze strany Pronajimatele, umistit do
vnitfnich prostor u vstupu, pfipadné na vstupnich dvefich do provozovny informacni tabuli obsahujici
oznaceni provozovny vcetné marketingového loga Najemce ,,Bistro Madetka®.
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N3ajemai se zakazuje bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele vkladat majetkovou hodnotu spocivajici
v najemnim pravu do sdruzeni existujicim za acelem spoleéného podnikani.

Nijemce je povinen neprodlen¢ oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti, které méni rozsah a
podminky uzivani prostor slouziciho k podnikani, véetné skutecnosti, které ovliviiuji rozsah dodavek a
zpusob vyuctovani shuzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor dle platnych predpisii.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Najemce je povinen
vyuzivat pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. II Smlouvy. Nijemce je soucasné povinen zajistit,
aby predmeét jeho cinnosti (v¢. piipadnych zakaznikd, dodavateld, obsluhy apod.) v Zadném piipadé
nenarusil pfijezd a odjezd zdravotnického personalu a pacienti. Najemce je povinen zajistit, aby sam
nebo jeho dodavatele neparkovali na jinych mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu
vyhrazenych (za vyhrazena mista jsou povazovany pouze mista ur¢ena pro parkovani zameéstnancui a
vefejnosti).

Pronajimatel neodpovida najemci za skodu zpusobenou tfetimi osobami na pfedmétu najmu nebo na
vecech vnesenych najemcem do pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajisti a po celou dobu trvani
najemniho vztahu udrzovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za skodu
zpusobenou pronajimateli v souvislosti s provozni cinnosti, vykonavanou najemcem v pfedmétu najmu
a dolozit potvrzeni o uzaviené pojistné smlouvé od pfislusné pojistovny, s niz ma uzavienou smlouvu.
Najemce je povinen zajistit oznaceni provozovny v souladu se zivnostenskym zakonem.

VIII.
Ostatni ujednani

Odevzdani pfedmétu najmu a jeho udrzba

Pronajimatel pfedava najemci pfedmét najmu ve stavu zpasobilém ke sjednanému uzivani. Najemce
ptohlasuje, ze sipfedmét najmu prohlédl a ve stavu zpusobilém ke sjednanému uzivani jej od
pronajimatele pfijima.

Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Najemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. IT Smlouvy. Najemce je soucasné povinen zajistit, aby predmet
jeho cinnosti (v€. ptipadnych zakaznikt, dodavateld, obsluhy apod.) v Zadném pfipadé nenarusil pifjezd
a odjezd zdravotnického personalu a pacienti. Najemce je povinen zajistit, aby sam nebo jeho dodavatele
nepatrkovali na jinych mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze mista ur¢ena pro parkovani zaméstnanci a vefejnosti).

Nijemce se dale zavazuje zajistit fadnou péci o pfedmeét najmu, udrzovat jej v Cistot¢ a zajistit, aby jeho
zaméstnanci, jakozto 1 dal$i osoby, které vstupuji do pfedmétu najmu, respektovali veskera bezpecnostni
a jina v této smlouvé zminéna opatieni, vyplyvajici z obecné zavaznych predpisi.

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady v pronajatych prostorach veskeré drobné opravy, pravidelnou
udrzbu a pravidelny ukhd.

Nijemce zajist'uje béznou udrzbu pifedmétu najmu na své naklady. Za béznou ddrzbu se povazuje
obvyklé udrzovani, které je spojeno s kazdodennim uzivanim, bez néhoz nelze pfedmeét najmu vyuzivat
ke sjednanému tcelu dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen provadét idrzbu, opravy a revize konstrukci, pficek a zafizeni a siti, jez jsou
soucasti Budovy, jejtho vnéjsiho plasté, stfechy vé. vytahG. Najemce je povinen provadét veskeré
zakonem vyzadované revize a kontroly na technickych zafizenich a vybavenich, jez umisti do pronajaté
casti Budovy.

Odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z provozni ¢innosti Ndjemce v Pfedmeétu najmu s1 Najemce zajisti
sam na vlastni naklad.



1.

Stavebni a jiné Gpravy
Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu, aby mohla slouzit ucelu najmu podle

této smlouvy.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu ménit pfedmét najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
najemce.

Pokud Pronajimatel pottebuje béhem najmu provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonceni najemniho vztahu, je povinen nijemce tuto opravu strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zpiisobi obtize nebo omezeni v uzivani piedmétu najmu. Vzniknou-li Nijemci ¢innosti
Pronajimatele obtize s uzivinim Pfedmétu najmu tak, Ze nemize pfedmét najmu uzivat vibec nebo jen
s obtizemi, ma najemce narok na slevu z najemného ¢i pro pfipad nemoznosti uzivat pfedmét nijjmu na
prominuti najjemného po dobu takového omezeni Pronajimatelem. V piipadé ze omezeni trva déle jak
30 dndg, je Najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, a to i v pfipadé Ze neuplynula
doba urcita najmu dle ¢l. IV odst. 1. této smlouvy.

Nijemce neni opravnén k jakékoliv stavebni upravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru ¢&
technickému zhodnoceni pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel rozhodne, zda ke dni skonceni najmu pievezme ¢i nepfevezme stavebni nebo jiné upravy,

v jakém rozsahu, jakym zpisobem a za jakych podminek.

Nedohodnou-li se strany jinak, kazdou stavebni ¢i jinou upravu trvalého charakteru ¢&i technické
zhodnoceni predmétu najmu provede najemce na vlastni odpovédnost, vlastnim nikladem a v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy.

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje vynalozené financni prostfedky do stavebnich nebo jinych
uprav predmétu najmu po dobu trvani ndjemniho vztahu podle této smlouvy najemce.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, ze nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy pojistil na vlastni naklad prot
zivelnim pohromam a zavazuje se toto pojisténi zachovavat po celou dobu platnosti najemniho poméru
dle této smlouvy.

Nijemce se zavazuje byt pojistén na sviij naklad proti Skodim zpilisobenym provozem své &innosti.
Nijemce odpovida za zniCeni, odcizeni ¢i jakékoliv jiné znehodnoceni piedmétu nijmu. Timto
ustanovenim vsak neni vyloucena zakonna odpovédnost pronajimatele ¢i tfetich osob.

Dodriovani obecné zavaznych norem

Najemce se zavazuje dodrzovat zejména bezpecnostni, protipozarni, ekologické a jiné pravni pfedpisy
spojené s uzivanim pfedmeétu najmu.

Néjemce odpovida za bezpecnost price a pozarni ochranu v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozi zadosti a za pfitomnosti ndjemcem uréeného zastupce ke vstupu
do vsech cast pfedmétu najmu za icelem kontroly jejich uZivani, dodrzovini bezpeénostnich a
protipozarnich opatfeni a predpisi nebo za ucelem zabranéni skodim, a to v bézné provozni dobé
provozovny Najemce.

Nijemce je povinen v pfedmétu najmu udrzovat volné tunikové cesty, volny pfistup k nouzovym
vychodim, rozvodnym zafizenim elektrické energie ak uzdvérim vody a plynu pokud se
v pronajimanych nemovitostech vyskytuji.

Pripadné sankce, pravomocné ulozené pronajimateli otgany vefejné spravy z déivodu poruseni povinnosti
nijemce, je najemce povinen uhradit pronajimateli do 10 (10) dnd poté, kdy jej k této thradé pronajimatel
vyzve a uloZeni sankce s naplnénim shora uvedeného didvodu pro uhrazeni sankce Najemcem doloZi
predlozenim originalu piislusného rozhodnuti orginu vetfejné spravy.

IX.
Skonceni najmu

Nijem muze skoncit:



a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) vypoveédi
¢) na zakladé jinych pravnich skutecnosti stanovenych smlouvou nebo zakonem
2. Najem lze vypovédét z dvoda uvedenych niZe nebo bez uvedeni diivoda. Vypoved bez uvedeni divoda
lze vsak najem vypoveédét pouze po ukonceni doby urcité najmu, jak je yjednano v ¢l IV. odst. 1. a 2.
této smlouvy. Vypovédni lhita v piipadé vypovédi bez udani davodu ¢imi Ctyfi (4) mésice, a pocina bézet
prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

3. Najem muze také skoncit na zakladé pisemné vypovédi, kterou mize smluvni strana ucmit v téchto
>
piipadech:

a) Pronajimatel mtize v pfipade, kdyz:

- Nijemce je vprodleni s thradou penézitého plnéni déle nez patnact po sobé jdoucich
kalendainich dni a zaroven nijemce dluh nehradil ani v dodatecné 1hite tficeti kalendafnich dni,
kterou mu pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

— Najemce uzival pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu a zavadny stav neodstranil
ve lhite 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Ngjemce provedl na pfedmeétu najmu stavebni tupravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a zavadny stav neodstranil ve Ihité 30 dni od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Njjemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho cast do podnajmu tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele zavadny stav neodstranil ve lhtté 30 dni od doruceni pisemné
vyzvy k naprave.

=~ Nijjemce porusi hrubym zptsobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhité 30 dnd od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

b) Nijemce muze v piipadé kdyz:

— Pfedmét najmu je bez viny nijemce nezptsobily k v této smlouvé dohodnutému tucelu a/nebo
také k vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen

—  Ztrat-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,

— Nebude z objektivnich divoda schopen uzivat Pfedmét najmu ke sjednanému dcelu, aniz by byl
nucen trpét dlouhodobé (). alesponl 4 mésice) ztratu ¢i si privodit upadek,

—  Pronajimatel porusi hrubym zplisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhité 30 dni od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

4. Vypovédni lhiita ve vsech vyse uvedenych pfipadech je shodna pro obé smluvni strany a cini (3) mésice.
Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla druhé
smluvni strané vypovéd dorucena.

5. Pravem nékteré smluvni strany dat druhé smluvni strané vypovéd neni nijak dotceno pravo odstoupit od
smlouvy v pfipadech, kdy to vyslovné stanovi smlouva nebo zakon.

6. Nijemce je povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu do 15,00 hodin. Nijemce je povinen uvést pfedmét najmu do stavu pavodniho s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Takova dohoda musi byt pisemna.

7. V pfipadé prodleni nijemce s pfedanim pifedmétu najmu po skonceni doby najmu je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 4.000 K¢ za kazdy den prodleni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotceno pravo na nahradu skody ani narok na zakonné sankce.

8. Od prvniho dne po uplynuti vypovédni lhiity plati, Ze jakékoliv véci, nachazejici se v pfedmétu najmu se
v nich nachazi neopravnéné a najemce neni opravnén uplatnit po pronajimateli Zadné naroky z divodu
jejich poskozend, ztraty ¢i zniceni, ke kterym doslo v disledku zavinéni tietich osob.



9. V piipade, ze ke dni skonceni najemniho vztahu najemce nevyklidi pfedmét najmu, souhlasi s jeho
vyklizenim pronajimatelem do provizornich nahradnich prostor. Ucelné vynalozené naklady
pronajimatele spojené s vyklizenim predmeétu najmu v takovém pfipadé hradi najemce.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se bude fidit pravnim fadem Ceské republiky. Pravni vztahy smluvnich stran, které nejsou
v této smlouvé upraveny, se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb. obéansky zakonik v platném znéni a predpisti
souvisejicich. Pro pfipadné spory jsou pfislusné ceské soudy.

2. Veskeré pisemnosti véetné vyactovani najemného a dhrad za sluzby poskytované s nijmem budou druhé
smluvni strané zasilany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
smluvni strana pfedtim pisemné oznamila. Odepre-li adresat pisemnost bezdivodné piijmout, povazuje
se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijmuti bylo odepieno. Vrati-li se odesilateli pisemnost pro
jeji nedoruceni z jakéhokoli diivodu zpét, plati, Ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena treti (3)
pracovni den po odeslani pisemnosti.

3. Najemce, je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této smlouvy, to neplati pro pifipady tdaji zvefejiovanych v obchodnim rejstitku. Vedle této
povinnosti je najemce povinen neprodlené oznamit pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby
v souvislosti s tim, zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z piidané
hodnoty v aktualnim znéni.

4. Pokud budou jakakoliv ustanoveni této smlouvy uznana neplatnymi ¢i neucinnymi, zbyvajici ¢ast smlouvy
zlstane nadale plné v platnosti a ucinnosti, pokud zistane funkénim nastrojem k dosazeni zaméri obou
stran. Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze nahradi neplatna a nevykonatelna ustanoveni vziajemné
pifjatelnym platnym zakonnym a vykonatelnym ustanovenim, které bude odrazet zaméry smluvnich stran
obsazené v pivodnim ustanoveni.

5. Tato najemni smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran formou dodatkd.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

7. Smluvni strany si tuto smlouvu dikladné piecetly, vSem jejim ustanovenim dokonale porozumély a
nezadaji Zadnych zmén, vysvétleni ¢i doplnéni a na dikaz projevu svobodné a souhlasné vile s jejim
obsahem piipojuji niZe své podpisy.

8. Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy na této smlouvé potvrzuji, ze si plnéni podle této smlouvy
poskytuji jiz od 1.8.2018 a proto si sjednavaji jeji zpétnou ucinnost k 1.8.2018.
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