UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

Kupni smlouva €. 20/07812/19

uzavi'ena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znénl pozdeéjsich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik"), mezi smluvnimi

stranami

mésto Uhersky Brod, ICO 00291463
Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod
zastoupeno Ing. Petre arostou
bankovni spojeni: &. .

W Komer&ni banka, a. s., VS-

(dale jen ,prodavaijici®)

a

lvana
bytem
(dale jen ,strana kupujici®)

Uhersky Brod

znl takto:
L.

Uvodni ustanoveni
Prodavajicl prohlasuje, Ze na zakladé jeho prohlaseni (ze dne 04.01.2019 ve znéni pozdé&jsich
Gprav, s pravnimi Uginky zapisu ke dni 07.01.2019, sp. zn. V-71/2019-742), jakoZto vlastnika,
o rozdéleni prava k nemovité véci (pozemku, jehoZ souéasti je budova) na vlastnické pravo
k jednotkam (dle ust. § 1166 a nasl. obanského zakonlku) bylo do katastru nemovitost!
vedeného pro katastralni tzemf Uhersky Brod, Katastralnim pracovi$t&ém Uhersky Brod (dale
jen ,katastralni urad") zapsano jeho vlastnické pravo k:
bytim nachazejicim se vbudové & p. 992 (déle jen ,Budova) a k nim piislusejic
spoluvlastmcké podily ke spoleénym &tastem nemovité véci, tj. k pozemku p. €. st. 1348 o
vymére 261 m?, zastav&na plocha a nadvofi, jehoz souéasti je stavba bytového domu &. p.
992 (dale jen ,,Pozemek“) to vSe v katastralnim Uzemi a obci Uhersky Brod vedené u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastraini pracovisté Uhersky Brod (listy viastnicke C.
10421, 10422).
Prodavaijici prohladuje, Ze v Budové je celkem 9 jednotek. Dale prodavajici prohlasuje, Ze je
vyluénym vlastnikem predmétu kupni smlouvy, specifikovaného v &l. Il. odst. 4 smlouvy, a Ze
vymezeni jednotek, spolegnych &asti nemovité véci i zplisobu stanoveni podilil na spolecnych
tastech nemovité véci, zlstava ke dni podpisu smlouvy zachovano ve shodé s prohlasenim
vlastnika dle €. . odst. 1 smlouvy.
Strana kupujicl prohlasuje, 2e uzivala pfedmét kupni smlouvy dle ¢l. Il odst. 4 smlouvy na
zékladé najemni smlouvy ze dne 04.07.2014 ve znéni pozdéjsich dodatku.

il
PFfedmét kupni smlouvy
Predmétem smlouvy je uplatny prevod viastnického préva k jednotce &. 992/5 vymezené
v Pozemku (dle ust. § 1159 ob&anského zakoniku) o celkové vymeéfe podlahové plochy

s piislusenstvim 69,15 m?, ktera zahrnuje:
- byté. 30 vellkostl 1+1 umistény ve 2. nadzemnim podlazi Budovy (déle jen ,Byt*) v&

skladu &. 992/5 umisténé v suterénu Budovy a
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12.
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14.

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 114/1000 na spole¢nych astech nemovité véci, {j.
Pozemku
(spole¢né dale jen ,Jednotka").
Plan Budovy a schéma urtujici umisténi Bytu v Budové veetné grafického znazornéni
spoleénych &asti nemovité véci a udaji o podlahovych plochach — tvoffi pfilohu €. 1 smiouvy.
Jednotka se sestava z nasledujicich mistnosti a pfislusenstvi:

a) obyvaci pokoj 21,63 m?
b) kuchyné 19,95 m?
c) chodby 10,22 m?
d) koupelny s WC 5,1 m?
e) plocha vnitfnich konstrukcf 2,91 m?
f) sklepni kéje & 992/5 9,34 m?

Nebude-li smluvnimi stranami dodate&né& a pisemné& sjednéno jinak, k Jednotce naleZi, a je
s ni pfevadéno, vlastnické pravo k vybaveni Bytu:

a) kuchyriska linka s direzem 1 ks
b) sporak 1 ks
c) teplovodni otopna télesa 3 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC - misa se splachovaci nadrzi 1 ks
g) vodovodni sméSovaci baterie 2 ks
h) vodovodni sméSovaci baterie vanova 1 ks
i) listovni schranka 1 ks
j) domovni zvonek 1 ks
k) zasuvka STA 1 ks

Soutasti Bytu jsou vnitini instalace - potrubni rozvody teplé a studené vody, plynu v&etné
bytovych uzavérd, mimo hlavni stoupaci rozvodné potrubl, elektroinstalace véetné hlavniho
bytového jisti¢e, kanalizace mimo hlavni kanaliza¢ni svod.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pricky, vnitfni dvefe a vnitfni okna,
vnittni strana vstupnich dvefi, vnitfni strana venkovnich vyplni otvori Jednotky a sklepni kéje.
Spole&nymi &astmi nemovité véci ve smyslu ust. § 1160 ob&anského zakoniku jsou:

a) pozemek parc. &. st. 1348 o vyméfe 261 m?, zastav&na plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je bytovy diim &. p. 992,

b) zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény jednotek a spolenych
prostor, priceli a stit, okapovy chodnik,

c) stfecha véetné konstrukci nad stfechou, hromosvod, vodorovné konstrukce,
schodisté, vstup, padni prostor,

d) vypln& otvorll pristupné ze spoleénych ¢Easti a z jednotek, tvofici obvodovy plast
domu,

e) stoupaci a lezaté potrubi rozvodu studené a teplé vody a cirkulaéni potrubi vody,
rozvod plynu po hlavni bytovy uzavér, kanalizace po pfipojeni bytovych jednotek,
spolet¢na domovni anténa (STA), domovni silnoproudé a slaboproudé rozvody
(telekomunikace, rozvody domovniho telefonu),

f) sudarna, vyménikova stanice, kolarna,

g) vzduchotechnicka instalace, kominy,

h) venkovni chodniky a schodisté zajistujici pfistup na pozemek a na velejnou
komunikaci,

i) pfipojky — kanalizace a vodovod, které nejsou ve viastnictvi dodavateli.

V&echny spoletné &asti nemovité véci maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a udrzbé vsichni spoluviastnici z titulu svého spoluviastnického prava.

V Budové nejsou vymezeny spole¢né &asti slouzici jen nékterym jednotkam.

Spoluvlastnické podily viastnikil jednotek na Pozemku a na spole¢nych &astech Budovy, ktera
je jeho souéasti, se fidi vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové ploge
véech jednotek v domé&, nebo celkové ploSe &asti jednotek, kterym je spoleCna cCast
vyhrazena.

Jednotku &. 992/5 specifikovanou v &l Il. odst. 4 smlouvy prodavajici timto prodava
a odevzdava strané kupujici do jejiho viastnictvi a strana kupujici ji do svého vlastnictvi kupuje
a pi'ejima za nize dohodnutou kupni cenu.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

Ml
Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena za prodej Jednotky se stanovuje v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta
Uhersky Brod ze dne 18.02.2019 ¢&. 63/Z4/19 na zakladé znaleckého posudku &. 1759/68/18
ze dne 12.07.2018 vypracovanym ve vySi 616.062 K& (slovy:
SestsetSestnacttisicsedesatdva kor 3

Strana kupujici prohlasuje, Ze uhradi prodavajicimu kupni cenu Jednotky dle predchoziho
odstavce na jeho ucet, a pod variabilnim symbolem, uvedené v zahlavi smlouvy do 15 dnii
ode dne podpisu smlouvy a pied podanim navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud zjistl, Ze
toto prohlaseni je nepravdivé. Takové prohlaseni je povaZovano za podstatné poruseni
smlouvy.

IV.

Spoleéenstvi viastnikl jednotek, zajit'ovani spravy
Prodavajici prohlasuje, Ze prohlasenim viastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam dle ob&anského zakoniku (&l. | odst. 1. smlouvy) doslo v souladu
s ustanovenim § 1200 odst. 1 obc&anského zakoniku k zaloZenl spolecenstvi viastniki
jednotek a ke schvaleni jeho stanov, a to Spolegenstvi vlastnikll bytového domu nam.
Svobody 992, Uhersky Brod, se sidlem nam. Svobody 992, Uhersky Brod, PSC 688 01.
SVJ je pravnickou osobou, korporacl, zaloZzenou za G€elem spravy nemovité véci — domu a
pozemku. Clenstvi v SVJ jakoZ i véechna prava a povinnosti z n&j vyplyvajici jsou svazana se
vznikem vlastnického prava k jednotce. Sprava budovy a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZl
vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnik(l nutné nebo tGéelné pro fadnou péci o dim a
pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoletnych ¢asti, jakoZ i Einnosti
spojené s pfipravou a provadénim zmén spolec¢nych &asti domu modernizaci, rekonstrukel,
nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim =zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vSem
spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému spoluvlastniku. Ostatni prava a povinnosti vztahujici se k SVJ se fidi
prisludnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a stanovami SVJ.
Organy SVJ jsou shromazdéni a predseda spolecenstvi viastnikl. Jejich pravomoci a
pusobnosti jsou blize vymezeny ob&anskym zékonikem a stanovami.
Spole&enstvi viastnikl pravné jedna s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim maze pouze pro Gc¢ely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednanl, kterym
spolegenstvi zaijisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.
Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika viastniku jednotky povinnosti ffdit se pravidly
pro spravu budovy a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoZ i obtanskym zakonikem a stanovami
SVJ a déle téz zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umoznil pfistup do budovy &i jednotky.
Clenstvi ve spolegenstvi viastnikil je neoddélitelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spoleéenstvi viastnik(l ru¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych &astech. Spole¢ni &lenové spole€enstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefl maji jednotku ve spole¢ném jmeéni, jsou povinni ur€it a zmocnit spoletného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vi&i spolegenstvi viastnik(. Spole¢ni Clenoveé jsou
povinni piedlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spoleenstvi.
PFi prevodu vlastnického prava &lena spolegenstvi k jednotce nevzniké spoletenstvi viastniki
povinnost vypofadat piispévky na spravu domu ani zalohy na sluZby spojené s uZivanim
jednotky ke dni uginnosti pfevodu. SVJ je povinno na zékladé Zadosti Clena spoleCenstvi
vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni pro pievod viastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové
dluhy nejsou.
Pravidla pro uzivani spoletnych &asti nemovité véci, pravidla pro tvorbu rozpoctu SVJ,
pfispévky na spravu budovy a pozemku, nahrada nakladi za sluzby a daldi financnl
povinnosti &lent SVJ jsou blize vymezeny ve stanovach SVJ, pfitemZ strana kupujici se
zavazuje tyto dodrzovat a fadné a v&as hradit SVJ pfislusné platby.
Prodavajici prohlaguje, 2e neni vigi SVJ v prodieni s pin&nim Zadnych svych zavazkl
vztahujicich se k pfevadéné bytové Jednotce, zejména pak finantni povinnosti ve vztahu ke
spravé Budovy a Pozemku.



26.
. Prodavaijici dale prohlasuje, Ze na Jednotce nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna

28.

29.
30.

31.

32.

33.

34,

35.

36.

V.
Prohlageni o pravech a zavazcich, darn a naroky
Prodéavajici prohlasuje, Ze seznamil stranu kupujicl s pravnim i faktickym stavem Jednotky.

bi'emena ani jiné pravni vady.
Prodavaijici dale prohlasuje, Ze Budovy, ve které se nachazi pfevadéna bytova jednotka, se
tykajl prava:

a) odebirat pitnou vodu z vodovodu Slovackych vodaren a kanalizaci a.s.,

b) odkanalizovani odpadnich vod do kanalizatniho fadu Slovackych vodaren a
kanalizaci a.s.,

c) odebirat elektrickou energii ve spole¢nych prostorach,

d) odebirat teplo a teplou vodu z pfedavaci stanice umisténé v suterénu domu, jejiz
technologické zafizeni je v majetku korporace REGIO UB, s.r.o., se sidlem
Masarykovo nam. 105, Uhersky Brod, PSC 688 01, IC 255 12 960, ktera je soutasné
jejim provozovatelem.

Strana kupujicl prohlasuje, Ze si Jednotku pied podpisem smlouvy prohlédla, Ze je ji znam jeji
pravni i fakticky stav, a Ze ji v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad pfijima.

Prodavajici prohladuje, Zze splnil véechny dafové a poplatkové povinnosti dosud uloZené,
které piimo souviseji s viastnictvim nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, Zze poplatnikem dané z nabyti nemovité véci dle zakonného
opatfeni Senatu & 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich
piedpistl je nabyvatel viastnického prava k nemovité véci. Strana kupujicl bere na védomi
povinnost podat dafové pfiznani a prohlasuje, Ze je mu znam zplsob vyméfovani dané
z nabyti nemovitosti u pfisludného finanéniho Gfadu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze poplatnikem dané z pifjm0 dle zak. ¢. 586/1992 Sb., o
danich z ptijmu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,zékon o dani z piijmu*) je prodavajici.
Prodavajici bere na védomi povinnost podat dafiové pfiznani, pokud nebude pifjem z prevodu
nemovitosti od darové povinnosti dle zakona o dani z piffjmd osvobozen, a prohladuje, Ze je
mu znam zplsob vymeéfovani dané z piijm0 u piislusného finanéniho diadu v souladu se
zékonem o dani z pifjma.

Vi,

Pfechod viastnictvi, zapis do vefejného seznamu a souvisejici naklady
Viastnictvi k pfedmétu kupni smlouvy dle &l. Il. odst. 4 pfechazi se véemi pravy a povinnostmi
na stranu kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Uginky pievodu
vlastnického prava k nemovitosti nastanou povolenim vkladu k okamziku podani navrhu na
vklad do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti
piedlozi katastralnimu Giadu v zastoupeni v8ech tcastnikt smlouvy prodavajici do ticeti (30)
pracovnich dnt od uhrady kupni ceny dle &l. Ill. a nakladd dle €l. VI. smlouvy. Strana kupujic!
timto zplnomociiuje prodavajiciho k podpisu, podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti
a k zastupovani v fizeni pred mistné pfislusnym katastralnim uradem.
Naklady spojené s timto majetkopravnim jednani nese strana kupujici. Tyto naklady zahrnuji
naklady spojené s pofizenim prohlaseni viastnika o rozdéleni viastnického prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkam, po zaokrouhleni ve vysi 540 K& (uvedena ¢tastka byla
stanovena pomérem poétu 56 jednotek k celkové vysi naklad( 30.250 Ké&), naklady spojené
s vypracovanim znaleckych posudkd na Jednotku, po zaokrouhleni ve vy$i 2.286 Ké
(uvedena castka byla stanovena pomérem poctu 56 jednotek k celkové vysi nakladi 128.000
K¢, pfitemz naklady na vypracovani znaleckych posudkl Znaleckou kancelaii Hlavacek s. r.
0., IC 06674186 ¢&inily 28.000 K& a naklady na vypracovani znaleckych posudkil -
¢inily 100.000 K¢&), naklady spojené se zapisem SVJ do verejného
rejstiiku, po zaokrouhleni ve vysi 667 K& (uvedena &tastka byla stanovena pomérem poctu
jednotek v Budové, tj. 9 jednotek, k celkové vysi naklad 6.000 K&) a spravni poplatek ve vysi
1.000 K& spojeny s podanim navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti a spravnl
poplatek spojeny s Ufednim ovéfenim podpisu strany kupujici.
Strana kupujici prohlasuje, Zze naklady dle predchoziho odstavce (ij. naklady spojené
s pofizeni prohlaseni vlastnika, naklady spojené s vypracovanim znaleckych posudki a
naklady spojené se zapisem SVJ) uhradi prodavajicimu na jeho ucet, a pod variabilnim
symbolem, uvedené v zahlavi smlouvy do 15 dnli ode dne podpisu smlouvy a pied podanim
navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici je
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opravnén odstoupit od smlouvy, pokud zjisti, 2e toto prohlaeni je nepravdivé. Takové
prohlaseni je povaZovano za podstatné poruseni smlouvy.

Spravni poplatek z navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti uhradi strana
kupujici prodavajicimu ve formé kolkové znamky pfi podpisu smlouvy.

V pfipadé, Ze katastralni Gfad navrh na vklad z jakéhokoliv divodu zamitne, vyzve
k odstranéni jeho nedostatkll &i prerusi Fizeni, zavazuji se smluvni strany uginit ve k
odstranéni vad, které byly divodem zamitnuti navrhu &i preruseni fizenl. Jestlize se tyto vady
ukazi jako neodstranitelné, ma kterakoli ze smluvnich stran pravo pisemné od této smlouvy
odstoupit. RovnéZ jestlize kterékoli smluvni strana neposkytne souéinnost nezbytnou k
odstranéni vady ani ve Ihité 15 dni poté, co k tomu bude druhou smluvni stranou pisemné
vyzvana, ma druha smluvni strana préavo pisemné& od této smlouvy odstoupit. U&inky
odstoupeni nastavaji dnem dorueni odstoupeni smluvni strané, které bude odstoupen
adresovano. Odstoupenim se tato smlouva v plném rozsahu rusi.

VIL.

Zavéreéna ustanoveni
Tuto smlouvu Ize meénit pouze pisemnou formou, a to o&islovanymi a ob&ma smluvnimi
stranami podepsanymi dodatky anebo novou smlouvou.
Smiluvni strany prohlasujl, Ze jsou pIn& svépravné, Ze tato smlouva nebyla sepséna pod
natlakem ani za napadné nevyhodnych podminek pro né&kterou ze smluvnich stran, Ze pravni
ukony spojené s uzavienim této smlouvy ucinily svobodné a vazné&, Ze nikdo z nich nejednal v
tisni, a Zze si smlouvu pi‘eCetly a obsahu smlouvy rozumi.
Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, kdy kazdé vyhotoveni ma platnost originalu.
Jeden stejnopis smlouvy s ovéfenymi podpisy predloZi smiuvni strany na piislugny katastraini
ufad jako pfilohu navrhu na vklad viastnického prava do katastrl nemovitosti, po jednom
vyhotovenl obdrzi kazdy ucastnik smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze zadna &ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi dle
ustanoveni § 504 obCanského zakoniku.
Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o
registru smluv). Prodavajici zasle tuto smlouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnli ode dne uzavieni smlouvy.
Strana kupujici bere na védomi, Ze v souladu s ust. § 3 a § 5 zédkona o registru smluv ve
spojeni sust. § 8b zakona & 106/1999 Sb., o svobodném pFistupu k informacim budou
prostfednictvim registru smluv zvefejnény jeji zakladni osobni (daje v rozsahu: jméno,
ptijmeni, rok narozeni a obec trvalého pobytu.
Smilouva je platna dnem jejiho podpisu a u¢inna dnem jejiho uveiejnéni v registru smiuv.
V souladu s § 7a zakona €. 406/2000 Sb., o hospodaieni energil predal prodavajicl strané
kupujici pfi podpisu této smlouvy ovéfenou kopii prilkazu energetické naro&nosti.
Nedilnou soucast této smlouvy tvoli nasledujici: Pfiloha & 1 — Schéma uréujici polohu
jednotek a spoleénych prostor vdomé.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou ode dne podpisu této smlouvy vazani viemi jejimi

ustanovenimi.

Dolozka dle ustanoveni § 41 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Zameér zveiejnén: 05.12.2018-21.12.2018

Schvaleno organem obce: Zastupitelstvo mésta Uhersky Brod, dne 18.02.2019, &. usn. 63/Z4/19
V Uherském Brode 05 -03- 2019 V Uherském Brodé '

strana kupujicl

Ing. Petr Vrana
mistostarosta



