SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrena podle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany

Pronajimatel: Zamek Décin, p.o., Dlouha jizda 1254, 405 02 Décin
zastoupena pani Ivetou Krupickovou, feditelkou
IC: 000 78 867

Najemce: Petr Tomecka, bytem Zizkova 1688/12a, 412 01 LitoméFice

ICO: 86855735

I. PFredmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajmout nize specifikovanou nemovitost
na zakladé Clanku lll., odstavce 7 Smlouvy o vypljéce uzaviené mezi Statutarnim
méstem Décin, IC 261 238, se sidlem Mirové namésti 1175/5, 405 38 Décin IV - Podmokly,
zastoupené primatorem Ing. Vladislavem RaSkou a Zamkem Décin, prispévkovou
organizaci, IC 000 78 867, se sidlem Dlouha jizda 1254, DécCin |, zastoupenou reditelkou
organizace Ing. Ivetou Krupickovou, schvalené usnesenim Rady mésta Décin ¢. RM 09 20
39 01, ze dne 6. 10. 2009, ve znéni dodatku 1 - 6.

2. Predmétem této smlouvy o najmu nebytovych prostor (dale jen ,Smlouva“) je
pronajem Casti stavby ¢.p. 1253, na pozemku p.C. 2346, zapsaném na listu vlastnictvi
. 10001 pro kat. Uz. Décin u Katastralniho Uradu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté
Décin.

3. Prostory, které jsou predmétem najmu, jsou:

Restaurace
Kuchyn

Sklad

socialni zarizeni

O G E &

4. Celkova podlahova plocha predmétu najmu &ini 331 m2.

5. Najemce je opravnén, po odsouhlaseni pronajimatelem a pamatkovym (radem,
pronajaté prostory si adekvatné oznacit, zejména umistit v okoli pronajatych prostor
reklamni poutace apod. Za splnéni podminek pro umisténi takového oznaceni je
odpovédny najemce, ktery nese veskeré poplatky, jenZ v souvislosti stim mohou
vzniknout.

6. Soucasti najmu je vybaveni restaurace, jehoZ soupis tvori pfilohu ¢. 1 této Smlouvy,
ktera je jeji nedilnou soucasti.



Il. U¢el a doba najmu

1. Pronajaté prostory budou najemcem vyuzivany za Gcelem provozovani restaurace a
cateringovych sluzeb v prostorach Zamku Décin. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté
prostory pouze pro tento ucel.

2. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou
3.Najemce a pronajimatel se dohodli na tom, Ze najem se sjednava od 1. 4. 2019
lll. Najemné a jeho splatnost

1. Najemné za pronajimané prostory cini 11 120,-- K¢ (slovy: jedenact tisic sto dvacet
korun ceskych) meésicné. Smluvni strany berou na védomi, ze ke dni uzavreni této
smlouvy je najmné osvobozeno od DPH, a to dle ust. § 56a odst. 1 zakona 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty.

2. Knajemnému se mésicné plati navic zalohy na sluzby - topeni, vodu, odpad,
elektrickou energii.

3. Najemné je najemce povinen hradit mésicné predem v K¢ (korunach ceskych) do 15.
dne prislusného mésice bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele ¢. 338431/0100
vedeny Komercni bankou Décin Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pripsani platby na
Ucet pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vysi najemného tak, ze pronajimatel
je za trvani najmu vzdy k 1. breznu prislusného roku, pocinaje 1. breznem 2019,
opravnén jednostranné zvysit najemné o roc¢ni miru inflace vyjadrenou prirtstkem
primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym uradem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 15. Unora prislusného roku.

5. Skutecné naklady za ceny sluzeb vyGcCtuje pronajimatel kazdorocné najemci
nejpozdéji do 1. Gnora nasledujiciho roku a ve hGté 30 dni bude provedeno vyrovnani
pripadnych nedoplatki a preplatkl. Najemce uhradi pripadny nedoplatek na sluzbach,
popripadé pronajimatel vrati najemci preplatek na sluzbach do 30 dnl ode dne, kdy
pronajimatel predlozil najemci roc¢ni vyGctovani sluzeb provedené jejich
poskytovatelem. Pronajimatel se zavazuje predlozit najemci rocni vyGétovani sluzeb bez
zbytecného odkladu poté, kdy je mu zaslan poskytovateli sluzeb. Preplatek bude vracen,
popripadé nedoplatek uhrazen na bankovni Gcet prislusné strany Smlouvy uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

IV. Jistota

Najemce je povinen slozit na Gcet pronajimatele ¢. (. 338431/0100 vedeny u Komer¢ni
banky a.s, pod variabilnim symbolem 12019 jistotu ve vysi tfimési¢niho najemného, tj.
33 360, 00 K¢, a to do 10-ti dni od podpisu smlouvy. V pripadé, Ze nebude jistota ve
stanoveném terminu uhrazena, je toto divodem k podani vypovédi z najemniho vztahu.



Pri skonCeni najmu pronajimatel najemci jistotu vrati s Grokem ve vysi Urokové sazby v
pasmu do 999. 999,-- KC po dobu trvani najmu, sjednané mezi bankou a pronajimatelem
na bankovnim Uctu na kterém bude jistota slozena.

V pripadé neplaceni najmu, Ci v pripadé zpusobeni $kody najemcem je pronajimatel
opravnén tento dluh kdykoliv za trvani najmu z jistoty odecist. V pripadé, ze
pronajimatel pouzije jistotu na Uhradu dluhu najemce, je najemce povinen doplnit
pronajimateli jistotu do puvodni vySe do jednoho tydne od doruéeni pisemné vyzvy
pronajimatele.

Po skonceni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci jistotu nejpozdéji do dvou
mésicl po protokolarnim predani predmétu najmu zpét pronajimateli.

IV. Pfedani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém
k uzivani. Ohledné predani bude sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen
stav pronajimané plochy a vybaveni prostor v okamziku predani, ktery podepisi obé
smluvni strany.

2. Najemci bude v dobé trvani ndjmu k dispozici jeden svazek kli¢l o celkovém poctu 3
kusy, které budou trvale ulozeny ve vratnici Zamku Décin. Zaméstnanci Najemce si klic¢e
pri prichodu do prostor najmu prevezmou od zaméstnancu bezpecnostni sluzby proti
podpisu a pri odchodu je vzdy odevzdaji zaméstnancim bezpecnostni sluzby proti
podpisu.

3. Je prisné zakazano vynést klice mimo objekt Zamku D&Cin. V pripadé poruseni tohoto
zakazu je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic
korun ceskych). Smluvni pokuta je splatna do 30 dnl ode dne, kdy k jejimu zaplaceni
pronajimatel najemce pisemné vyzve.

V. Udrzba a opravy predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje pronajaté prostory radné udrzovat ve stavu zpusobilém k uzivani
a provadét uklid, péci a ostatni Gdrzbu a drobné opravy, vymezené vladnim narizenim
C. 308/2015 Sb ze dne 26. fijna 2015., na vlastni naklady (viz. pfiloha¢.1). To plati i pro
technicka zarizeni (predevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachazeji v nebo na predmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

2. Najemce se zavazuje provadét pravidelné prohlidky a udrzbu vybaveni patficiho do
predmétu ndjmu, sepsaného v soupisu vybaveni restaurace.

3. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si je védom pamatkové hodnoty
objektu a faktu, Zze veskerou Udrzb a opravy je treba provadét s mimoradnou péci.
Najemce se zavazuje konzultovat jakékoliv Upravy (v€etné vnitfni dekorace apod.)
s pronajimatelem.



VI. Povinnosti najemce

1. Najemce odpovida za Skody, které zpusobi na predmétu najmu on, jeho zameéstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

2. Najemce odpovida za Skody zplsobené jim nebo jim povéFenymi osobami v prostorach
7amku D&&in, které nejsou predmétem najmu, ale kde najemce vykonava cinnost
cateringu podle zvlastni dohody.

3. V pripadé $kod zpisobenych na predmétu ndjmu se najemce zavazuje tyto skody
nahlasit pronajimateli a napravit je zpusobem, ktery predem zkonzultuje
s pronajimatelem.

4, Najemce ani jeho zameéstnanci nesmé&iji vstupovat do jinych Casti Zamku DéCin nez
téch, které jsou predmétem najmu, vyjma situaci, kdy najemce zajiStuje sluzby
cateringu podle zvlastni dohody.

5. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, Ze v pripadé havarie uvnitf i vné nemovitosti,
jejiz ¢asti jsou predmétem najmu, ma pronajimatel pravo uzavrit cast prostor nadvori
na dobu nezbytné nutnou k oprave.

6. V ostatnich zaleZitostech je najemce povinen Fidit se provoznim radem restaurace,
ktery je pFilohou €. 3 této smlouvy.

VII. Vstupovani pronajimatele a najemce do prfedmétu najmu

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povérenym osobam vstup do

pronajatych prostor za celem prohlidky kdykoliv béhem doby najmu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatecném predstihu.

VIIl. Vypovéd a vraceni predmétu najmu

1. Ka3da ze stran smlouvy je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét v Sestimésicni
vypovédni dobé; ma-li strana Smlouvy k vypovédi vazny divod (neplaceni najmu), je
vypovédni doba jednomeésicni.

2. Strany mohou najemni vztah podle této Smlouvy kdykoli ukoncit vzajemnou pisemnou
dohodou.

3. Najemce je povinen predmét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat uklizeny a
dle stavu uvedeného v predavacim protokolu s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pri
radném uzivani.

7 IX. Zavérecna ustanoveni

1. Podpisem této Smlouvy najemce prohlasuje, ze se seznamil s pozarnimi a
bezpeénostnimi smérnicemi Zamku D&cin, zavazuje se je dodrzovat a seznamit s nimi
své zaméstnance, pripadné jiné osoby jim povérené k vykonavani cinnosti v prostorach
Zamku Décin.



2. Zmény jakéhokoliv druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu najmu
jsou Gc¢inné pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé a byly pravoplatné
podepsany pronajimatelem a najemcem.

3. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pripojuji strany pod tuto Smlouvu své podpisy.

4. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této Smlouvy za smluvni
strany.

5. Zamér pronajmout predmét najmu dle této smlouvy byl zverejnén na Uredni desce v
dobé od 01.02.2019 do 18.02.2019. Pronajem predmétu najmu dle této smlouvy byl
schvalen usnesenim Rady mésta Décin ¢. RM 19 0637 31 ze dne 26. 3. 2019.

'Pronajimatel

Najemce
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; Narizeni vlady ze dne 26. rijna 2018 ¢. 308/2015 Sb.
2. 308/2015 Sh.
3. NARIZENI VLADY
4. zedne 26. fijna 2015

o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:
§1
Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna Gdrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

.-§2
. Bézna udrzba bytu
. BézZnou adrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi

obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obklad(i stén a cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Dale se b&Znou
Udrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a &isténi predméti uvedenych
v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funk&nosti hlasice
koure vCetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

§3

Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéasti bytu a je
ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

§4

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk{ véetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru
bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jistiéd,
zvonkl, domaécich telefond, zasuvek rozvod( datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy Fidicich
jednotek a spinaci ventilace, klimatizace a centralniho vysavade, opravy elektronickych systém( zabezpeéeni
a automatickych hlasict pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilGi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifond a lapac tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na
vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasiét pozaru a hlasict koure,
opravy regulatorti prostorové teploty u systému vytapéni umozfiujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavadli par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacil vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, diez(, splachovaéil, kuchyriskych sporakii, pegicich trub, vafica,
infrazarich, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotlli etaZzového topeni na elektiinu, kapalna a
plynna paliva, koufovod(i a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatli etazového topeni;
nepovazuji se v8ak za né opravy radiatord a rozvodu Ustiedniho topeni,

. i) vymény drobnych soucasti predmétli uvedenych v pismenech g) a h).
5

. Drobné opravy podle vySe nakladu
. Podle vy$e nakladii se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych

predmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne &astku
1 000 KE&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Gasové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do
nakladil na tuto opravu nezapoditavaji a hradi je najemce.

§6

(1) Presahne-li soucet nakladl za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce &astku rovnajici se 100
K&/m2 podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce se nepovazuiji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro Gcely tohoto nafizeni rozumi souéet podlahovych ploch bytu a v$ech
prostorti, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova
plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodzii a teras se zapogitava pouze jednou

6



polovinou.

S

. Uginnost

. Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.
. Predseda viady:

. Mgr. Sobotka v. r.

. Ministryné& pro mistni rozvoj:

41. Ing. Slechtova v. r.



