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SMLOUVA O NAJIMU PARKOVACICH STANI (dale jen ,Smlouva“) byla uzaviena nize uvedeného dne,
mésice a roku mezi:

Smluvni strany:

1) Marissa West, a.s., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Vliadislavova 1390/17, ps¢ 110 00,
spoleénosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 17090, identifikaéni Eislo 248 32 502, kterou zastupuje i s A Tart et T e
zmocnénci na zakladé plné moci
bankovni spojeni:
ucet pro platbu Ndjemného:
ucet pro platbu Kauce:

(dale jen ,Pronajimatel”)

2) Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi, zfizené zdkonem €. 456/2011 Sb., o Finangni
spravé Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, se sidlem Lazarska 15/7, 117 22 Praha
1 - Nové Mésto, IC: 720 80043, DIC: CZ72080043, které zastupuje ﬂ;*'“ S
reditel Sekce ekonomiky —
ve vécech smluvnich a provoznich opravnén jednat: f,?fj““
Kralove ;
bankovni spojeni:

(déle jen ,Najemce")

(Pronajimatel a N&jemce déle jen spolecné ,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pronajimatel prohlaiuje, Zze je jedinym a vyluénym vlastnikem budovy &. p. 20, cast obce
Praiské pfedmésti, je? je soucdsti pozemku parc. & st. 4291/1, st. 4291/2, st. 4291/3 v
katastralnim Gzemi Praiské Pfedmésti, obec Hradec Krdlové, zapsané na LV ¢. 1348 vedeném
Katastralnim Gfadem pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Krdlové (dale jen
,Nemovitost”);

(B)  Pronajimatel si pfeje pfenechat Néjemci do uZivani Parkovaci stani nachazejici se v Nemovitosti
a Najemce si preje tyto Parkovaci stani pronajmout a platit za né Pronajimateli Ndjemné;

SE SMLUVNI STRANY dohodly na nasledujicim:

1. DEFINICE
1.1  Nasledujici terminy uvedené v této Smlouvé s velkym pocdteénim pismenem maji pro
Gcely této Smlouvy nasledujici vyznam:

111 ,Den povinnosti uhradit Najemné” ma vyznam uvedeny vclanku 3.2 této
Smiouvy,
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112 ,Den predani” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.2 této Smlouvy;

113 ,Garaz” znamena prostor nachazejici se v 1.PP Nemovitosti, pficem? pfesné
umisténi Garaze je barevné vyznaceno na situacnim planku, ktery tvofi Pfilohu €. 1
této Smlouvy;

1.1.4 ,Kauce” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 této Smlouvy;
1.1.5 ,Najemce” ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;
1.1.6 ,N3ajemné” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.1 této Smlouvy;

1.1.7  ,Nemovitost” ma vyznam uvedeny vpreambuli této Smlouvy. Kopie wvypisu
z katastru nemovitosti tvofi Prilohu €. 2 této Smlouvy;

1.1.8 ,Obéansky zakonik” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1 této Smlouvy;

1.1.9 ,Parkovaci stani” znamenaji parkovaci stani ¢. 13 a ¢. 14 (tj. 2 parkovaci mista)
nachazejici se v Garaii, prficemZ presné umisténi Parkovacich stani je barevné
vyznacena na situacnim planku, ktery tvori Prilohu £. 1 této Smlouvy;

1.1.10 ,Pocatek najmu” ma vyznam uvedeny v clanku 4.1 této Smlouvy;

1.1.11 ,Pronajimatel” ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

1.1.12 ,Smlouva” znamena tuto smlouvu o ndjmu parkovacich stani;

1.1.13 ,Smluvni strana” a , Smluvni strany” maji vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

1.1.14 ,Zakon o DPH" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.4 této Smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

2.1

2.2

23

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze predmétem najmu jsou
Parkovaci stani. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Parkovaci stani ke dni podpisu této
Smlouvy prohlédly a ovéfily skutecnosti v této Smlouvé uvedené, Najemce je opravnén
vyluéné uzivat Parkovaci stani po celou dobu ndjmu a ziroven nevylucné, spolu
s Pronajimatelem a daldimi ndjemci v Nemovitosti, uzivat prislusnou ¢ast spolecnych
prostor v Nemovitosti a GaraZe, které tvofi pristupovou cestu k Parkovacim stdni.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze Pronajimatel prenechava
a pronajima vsouladu stouto Smlouvou, za podminek v ni uvedenych a vsouladu
s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy Parkovaci stani Najemci. Najemce prebira a
najima si od Pronajimatele Parkovaci stani a zavazuje se hradit Pronajimateli stanovené
najemné a Uhrady za sluZby spojené s uZivanim Parkovacich stani a plnit své povinnosti
stanovené mu touto Smlouvou.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je povinen uZivat Parkovaci stani v souladu s jejich
stavebnim urcenim vyplyvajicim z platného kolaudacniho rozhodnuti, nebo kolaudaéniho
souhlasu, a to pro ucely parkovani osobnich vozi Ndjemce, jeho zaméstnancl ¢i tretich
osob s Najemcem spolupracujicich. Najemce se zavazuje, ze Parkovaci stani bude uZivat
pfiméfené jejich povaze a nesmi pfi tom dochazet k jejich poskozeni nebo
neprimérenému opotiebeni. Parkovaci stani nebude Najemce uZivat k wvyrobé,
manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materidld, jedl, drog a dalsim
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostiedi, zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi, nebo pfedstavuji vysoké ¢i zvysené poZdrni nebezpeci ve
smyslu zdkona. Soudasné je v Gardii a Nemovitosti zakdzano koufit, pouivat otevieny
ohen a provadét jakékoliv opravy ¢i myti na parkujicich vozidlech.
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VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze Ndjemce je povinen platit
Pronajimateli za uZivani (1) jednoho Parkovaciho stani Castku ve vysi 1.500,- K& s
pfisludnou DPH za kaZdy kalenddrni mésic najmu, tj. celkem 3.000,- KE s prislusnou DPH
za kalendaini mésic najmu (2) dvou Parkavacich stani (ddle jen ,Ndjemné”), a to ode dne
nabyti ucinnosti této Smlouvy.

Najemné je splatné mésicné prfedem na Géet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
Smlouvy, popfipadé na jiny G¢et Pronajimatele, ktery Pronajimatel Najemci k placeni
Ndjemného pisemné urci, a to bezhotovostné v mésicnich splatkach vidy nejpozdéji do
15. dne kalendarniho mésice predchazejiciho kalenddrnimu mésici, za ktery se Najemné
plati (déle jen ,Den povinnosti uhradit Ndjemné”). Sjednané Ndjemné hrazené mésicné
predem bude povaiovano za samostatné diléi zdanitelné plnéni, pficemi za den
uskutecnéni zdanitelného plnéni plati den vystaveni dafiového dokladu. Ndjemné za ¢ést
prvniho kalendarniho mésice doby ndjmu uhradi Ndjemce nejpozdéji ke dni podpisu této
Smlouvy.

Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén
zvysit Ndjemné pisemnym oznamenim doru¢enym Ndjemci v zdvislosti na mife inflace
vyjadiené prirastkem pramérného rocniho indexu spotrebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym Gfadem, a to o 100% miry inflace. Ke zvySeni Ndjemného dochazi
zpétné k 1.1. pfisludného kalendafniho roku. Pfipadny nedoplatek na Ndajemném vznikly
za dobu od 1.1. do doruéeni ozndmeni o zvySeni Najemného je splatny na zakladé
danového dokladu Pronajimatele, ktery je opravnén dorucit Najemci spolu s ozndmenim
o zvySeni Ndjemného.

Vyse Najemného byla smluvena s ohledem na danové zatiZzeni Pronajimatele dani ze
staveb a dani z pozemkl podle zdkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve
znéni platném ke dni podpisu této Smlouvy, a dafového zatizeni Pronajimatele dani z
pridané hodnoty podle zikona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen ,Zakon o DPH”). Pokud by se dariové zatizeni Pronajimatele spojené s
pInénim této Smlouvy nebo s pfedmétem najmu podle této Smlouvy zvysilo (i v disledku
jinych dani), zvysi se smluvené mésicni Najemné odpovidajicim zpisobem o navyseni
dafiového zatizeni, a to od ucinnosti navydeni dariového zatizeni. Upravenou vysi
Ndjemného Pronajimatel uplatiuje pisemnym ozndmenim Najemci. Rozdil mezi vysi
mésicnich splatek Ndjemného na obdobi od ucinnosti navySeni dariového zatizeni
zaplacenymi pfed doru¢enim ozndameni a vysi mésicnich splitek odpovidajici upravené
vysi Ndjemného, je splatny samostatné po doruceni ozndmeni v nejbliziim nésledujicim
fadném terminu splatnosti Najemného.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze k Ndjemnému bude
pfipocitana DPH v aktudlné platné vysi.

Ndjemce podpisem této Smlouvy prohladuje, Ze neni plétcem DPH. Stane-li se Najemce
po dobu trvani této Smlouvy platcem DPH, pak se Najemce zavazuje udriovat status
platce DPH po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy. Platba ndjemného
bude od registrace Najemce u spravce dané jako platce DPH navysena o DPH dle
aktudlnich prévnich predpisl. Pfestane-li byt Ndjemce platcem DPH, je povinen tuto
skutecnost oznamit Pronajimateli do (3) tfi kalendafnich dni od zrudeni registrace u
spravce dané. V pripadé, Ze Najemce pfestane byt platcem DPH, bude Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi nespravné odvedeného DPH ze strany
Pronajimatele vici organu statni moci.
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3.7 Vpripadé, ze by Najemce opét pfestal byt z jakéhokoliv diivodu platcem DPH dle ¢lanku
3.6 této Smlouvy, je Najemce povinen Pronajimateli v piném rozsahu uhradit (i) Eastku ve
vy$i DPH z pInéni pfijatych Pronajimatelem, u nichZ z tohoto divodu nebude moci
uplatnit ndrok na odpocet DPH dle § 72 Zékona o DPH, (ii) ¢astku ve vy3i DPH z plnéni
pfijatych Pronajimatelem, u nichZ z tohoto divodu dojde ke snizeni naroku na odpocet
DPH dle § 76 Zakona o DPH, (iii) &astku ve vy3i vyrovnani odpoctu DPH dle § 77 Zakona o
DPH, kterou bude Pronajimatel z tohoto diivodu povinen odvést spravci dané, (iv) astku
ve vy3i Upravy odpoctu DPH dle § 78 a ndsl. Zakona o DPH, kterou bude Pronajimatel
z tohoto diivodu povinen odvést spravci dané. V pfipadé, Ze by Najemce prestal byt
z jakéhokoliv diivodu platcem DPH, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét
bez vypovédni doby.

3.8 Nezaplati-li Najemce Fadné a véas Najemné, je povinen zaplatit Pronajimateli urok z
prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za kaidy den prodleni.

3.9 Smiluvni strany sjednavaji, Ze jakykoliv penéZity zévazek dle této Smiouvy je spinén
okamiikem, kdy je Eastka urena podle této Smlouvy pfipsana na bankovni ucet
opravnéné Smluvni strany.

a. DOBA NAJMU

4.1 Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se sjedndvé na dobu neurcitou, a to ode dne
15. dubna 2016 (dale jen ,Pocatek ndjmu”). Pronajimatel a Ndjemce podpisem této
Smlouvy sjedndvaji, Ze (i) Pronajimatel mlZe pisemné vypovédét tuto Smlouvu v &asti
kazdého jednotlivého Parkovaciho stani nebo i obou soucasné, a to i bez udani divodu s
tim, Ze vypovédni doba cini (1) jeden mésic a (ii) Ndjemce miZe pisemné vypovédét tuto
Smlouvu v asti kaidého jednotlivého Parkovaciho sténi i bez udani divodu s tim, Ze
vypovédni doba je (1) jednomésiéni. Smluvni strany sjedndvaji, Ze ukonéeni najemniho
vztahu kjednomu Parkovacimu stani nema vliv na trvani ndjemniho vztahu ke
zbyvajicimu Parkovacimu stani.

4.2 Pronajimatel prfedd Najemci Parkovaci stani a Najemce pfevezme Parkovaci stdni po
pfedchozi dohodé nejpozdéji v den Pocatku najmu dle této Smlouvy (ddle jen ,Den
piedani”), za spinéni podminky, Ze Najemce, k tomuto dni, resp. k okamZiku pfedéni:

a) predloZi Pronajimateli doklad o sloZeni Kauce na ucet Pronajimatele v souladu
s ¢ldnkem 9 této Smlouvy;

b) predloZi Pronajimateli doklad o zaplaceni prvniho Ndjemného na Glet uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, a to v souladu s ¢lankem 5.4 této Smiouvy.

4.3 Pronajimatel a Najemce sjedndvaji, Ze ke Dni pfedani vyhotovi Smluvni strany pfedavaci
protokol, ve kterém Najemce pisemné potvrdi, zdali se stav Parkovacich stani pfi pfedani
shoduje s jejich stavem, se kterym se seznamil jejich obhlidkou pfed podpisem této
Smlouvy a e prevzal klice (&i jiné prostfedky) k uzaméeni vstupl do Gardze a dale
pristupovou kartu umoZfujici vjezd a vyjezd do/z GardZe. Pfedavaci protokol bude
popisovat stav Parkovacich stani. V Pfeddvacim protokolu bude také uvedeno datum
pfedani Parkovacich stani Ndjemci. Najemce timto prohladuje, Ze byl pfed podpisem této
Smlouvy sezndmen obhlidkou se stavem Parkovacich sténi.

5. UDRZOVANI PARKOVACICH STANI VE STAVU ZPUSOBILEM KE SMLUVENEMU UZIVANI

5.1 Najemce se zavazuje zajistit, Ze parkovat na Parkovacich stanich jsou opravnény pouze
osobni motorova vozidla o max. délce 4 m, max. Sifce 2 m, max. vy3ce 2 m a max.
hmotnosti 3,5 t. Najemce se zavazuje, ze Parkovaci stani bude uZivat pfiméfené jejich
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5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

povaze a nesmi pfi tom dochazet k jejich podkozeni nebo nepfimérenému opotiebeni. K
pristupu k Parkovacim stanim mGze Najemce uZivat vstup do GardZe a vefejné pFistupoveé
cesty ke Gardzi.

Najemce je povinen uZivat vyhradné ta Parkovaci sténi, ktera jsou mu pronajata touto
smlouvou. Bude-li Ndjemce uZivat jina parkovaci stani, pak je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kaidé jednotlivé porudeni této
povinnosti.

Najemce je povinen, Fidit se pfi uZivani Parkovacich stdni domovnim fadem Nemovitosti,
se kterym byl pfi podpisu této Smlouvy seznamen a dbat vystraznych napisi a znacek. PFi
jizdé v garaZich je povinen dodriovat ustanoveni vyhladky ¢. 30/2001 Sb., kterou se
provadéji pravidla provozu na pozemnich komunikacich a Uprava a fizeni provozu na
pozemnich komunikacich, maximalni rychlost 10 km/h a mit rozsvicena potkavaci nebo
tlumena svétla. Po zaparkovani je uZivatel povinen vozidlo fadné zabezpedit proti krddeZi
a proti pohybu. N&jemce se zavazuje, Ze nebude v pribéhu garaZovani vozidla
ponechavat ve vozidle penize i jiné cennosti.

Najemce obdrii ke kaZdému pronajatému Parkovacimu stani pfistupovou kartu
umoziujici vjezd a vyjezd do/z Garaze.

Umisténi Parkovacich stani nemiZe Pronajimatel po pfedchozim ozndmeni bez souhlasu
Najemce ménit.

Pronajimatel v pfiméfené IhGté Ndjemce seznami s rozsahem zamy3lenych oprav a
¢isténi, které hodla provést v Garazi. Najemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni
v uzivani Parkovacich stani bez ndroku na slevu z Ndjemného.

Najemce se zavazuje zajistit, Ze na Parkovacich stdnich nebudou parkovat vozidla s
vestavénym plynovym zafizenim (LPG) a CNG.

Skody vzniklé na Parkovacich stanich, je Ndjemce, resp. uZivatel Parkovacich stani,
povinen oznamit okamZité po zjisténi, a to spravci Nemovitosti.

Nijemce timto prohladuje, fe se pfed uzavienim této Smlouvy také seznamil s
dokumentaci poZarni ochrany Nemovitosti, poZarnim fadem GaraZze a dale se zvlastnimi
pravidly, kterd je tfeba pfi uZivani Parkovacich stani zachovévat. Najemce také potvrzuje,
ie prevzal pfed uzavienim této Smlouvy od Pronajimatele nasledujici dokumentaci
poiarni ochrany Nemovitosti a nasledujici zvlastni pravidla:

a) pozarni poplachova smérnice;

b) smérnice k zajisténi poZarni ochrany v Nemovitosti.

SKONCENI NAJMU

6.1

6.2

Najemni vztah dle této Smlouvy skonci, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, pouze:

(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran - platnost této Smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg;

(b)  vypovédi;

(c)  zanikem Pronajimatele bez pravniho nastupce;

(d)  zénikem Parkovacich stani;

(e) v pfipadé popsaném v €lanku 6.2, 6.3, 6.5, 6.6 a 6.7 této Smlouvy.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze Pronajimatel mlie
pisemné vypovédét tuto Smiouvu v (10) desetidenni vypovédni dobg, jestlize:

(a) Najemce uziva Parkovaci stani v rozporu s touto Smlouvou;
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

(b) Najemce je o vice nez (5) pét dnl v prodleni s placenim Najemného nebo jinych
plateb;

(c)  Najemce porusi povinnost stanovenou v ¢lanku 2.3, 5.1 a/nebo 5.3 této Smlouvy;

(d) bylo rozhodnuto o odstranéni Nemovitosti a/nebo Garaie nebo o zménach
Nemovitosti a/nebo Garaze, jez brani uzivani Parkovacich stani.

Pronajimatel a Nadjemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze Najemce muZe pisemné
vypovédét tuto Smlouvu v (15) patnactidenni vypovédni dobé, jestlize:

(a)  Parkovaci stani se stanou bez zavinéni Najemce nezpusobilé ke smluvenému
uZivani;

(b)  Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy a jde o
opakované poruseni takové povinnosti.

Vypovédni doba v pfipadech uvedenych v ¢lancich 4.1, 6.2 a 6.3 této Smlouvy zacina
bézet nasledujici den po dni, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smiuvni
strané.

Smluvni strany sjednavaji, ze tato Smlouva bez daliiho zanika s ucinky ex nunc (i) den
nasledujici po dni zvefejnéni rozhodnuti soudu o upadku Ndjemce dle insolvencniho
zakona (nebo pravni normy, jenz tento zakon nahradi, zméni nebo doplni) nebo (ii) den
nasledujici po dni, kdy bylo zapocato s rozdélovanim likvidaéniho zlstatku Najemce.
Vden ukoncenim této Smlouvy dle tohoto ustanoveni se stavaji splatnymi veskeré
smluvni pokuty, na néz mél Pronajimatel k tomuto dni narok.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze ke dni ukonceni
najemniho vztahu dle této Smlouvy jako celku nebo jeji éasti dle clanku 4.1 této Smlouvy,
je Najemce povinen predat Parkovaci stani v ptivodnim stavu ke Dni predani dle €lanku
4.2 této Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. O pfedani Parkovaciho(ich)
stani bude sepsdn predavaci protokol podepsany zastupci obou Smluvnich stran.

Pronajimatel mize tuto Smlouvu také ukoncit vypovédi od této Smlouvy bez vypovédni
doby v pfipadé, Ze se Parkovaci stani stanou nezpusobilé ke smluvenému uzivani, a to ve
IhGté 1 mésice od udalosti, ktera nezplsobilost pfivodila. Zénik této Smlouvy v tomto
pripadé nastane dorucenim vypovédi Najemci.

DALSI PODMINKY NAJMU

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Najemce, jeho zaméstnanci ¢i treti osoby pfitomné na Parkovacich stani, v Garazi ¢i
Nemovitosti jsou povinni/y Parkovaci stani uzivat po celou dobu ndjemniho vztahu
v souladu s touto Smlouvou.

Néajemce a pfipadné jiné osoby s nim uZivajici Parkovaci stani jsou povinni dodriovat
pofadek v GardZzi a Nemovitosti a Zadnym zplGsobem nerusit ¢i neztéZovat vykon
ostatnich najemnich prav v Garazi a Nemovitosti.

Najemce je povinen neomezovat prlchodnost chodnikd, vchodd, prichodd, schodisté,
vestibul(, chodby jakoz i dalSich prostor souvisejicich s Garazi a Nemovitosti.

Najemce neni opravnén prenechat Parkovaci stani ¢i jejich ¢ast do podndjmu treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V pripadé poruseni téchto
povinnosti je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
Podnajemni vztah pfedem pisemné odsouhlaseny Pronajimatelem zanika vidy nejpozdéji
zédnikem této Smiouvy.

Najemce neni opravnén postoupit tuto Smlouvu nebo jeji cast (tj. neprevede prava
a/nebo povinnosti z ni ve formé kumulativni nebo separatni dohody o postoupeni
pohledavek/prav a pfevzeti zavazki z této Smiouvy Ci v obdobné formé, nebo ve formé
dispozice se zavodem Najemce nebo Casti zavodu Najemce nebo formou fuze) bez
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Ndjemce neni oprdvnén postoupit
pohleddvky a/nebo prava a/nebo naroky z této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. V pfipadé poruseni kazdé takové povinnosti uvedené v tomto
¢lanku je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neuzavie koncesionafskou,
licenéni ani obdobnou smlouvu, na zakladé které by prava a povinnosti Najemce z této
Smlouvy byt jen ¢astecné presla(-y) na tfeti osobu. V pfipadé porudeni kaidé takové
povinnosti uvedené v tomto ¢lanku je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét
bez vypovédni doby.

Pronajimatel je opravnén i bez souhlasu Ndjemce postoupit tuto Smlouvu (tj. prevést
prava a povinnosti z ni ve formé kumulativni nebo separatni dohody o postoupeni
pohleddvek/prav a prevzeti zavazk( z této Smlouvy ¢&i v obdobné formé, nebo ve formé
dispozice se zdvodem Pronajimatele nebo ¢asti zadvodu Pronajimatele nebo formou flze)
Uplné nebo z &asti tfeti osobé. Pronajimatel je opravnén i bez souhlasu Najemce
postoupit pohledavky a/nebo prava a/nebo naroky z této Smlouvy tfeti osobé ¢i je
zastavit tfeti osobé. V pfipadé zmény vlastnika k Nemovitosti a/nebo GardZi a/nebo
zastavénym (pfilehlym) pozemkim a/nebo Parkovacim stani pfechazeji veSkera prava a
povinnosti z této Smlouvy z Pronajimatele na nabyvatele vyie uvedenych nemovitosti a
Ndjemce neni oprdvnén z tohoto divodu tuto Smlouvu vypovédét ¢i jinak zrusit.
Pfipadnou vlastnickou zménu k vySe uvedenym nemovitostem je Pronajimatel povinen
Najemci pisemné oznamit bez toho, Ze by byl nutny k prevodu nemovitosti souhlas
Ndjemce.

Néjemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZovat
zédkaz koufeni ve viech prostordch GaraZze a Nemovitosti, s vyjimkou mist k tomu
vyhrazenych a oznaéenych tak Pronajimatelem.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze zjisti-li Najemce, Ze na
majetku Pronajimatele vznikla $koda, nebo hrozi-li $koda na tomto majetku, je Ndjemce
povinen bez prodleni na tuto skute¢nost Pronajimatele upozornit a ucinit takova
opatreni, kterd by $kodé zabranila nebo ji omezila.

Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Zeé Ndjemce odpovida za
skody vzniklé na Parkovacich stani ¢i v Gardii ¢i v Nemovitosti v souvislosti s uzivanim
Parkovacich stani vsouladu stouto Smlouvou, véetné Skod zpusobenych jeho
zaméstnanci ¢ jednanim tfetich osob pfitomnych v Parkovacich stani a Garaii
v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce v Nemovitosti nebo sjeho védomim.
Zdvady a poskozeni zplsobena Ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢&i daldimi osobami
uvedenymi v pfedchozi vété tohoto ¢lanku této Smlouvy se Najemce zavazuje odstranit
na své naklady.

8. SMLUVNI POKUTY

8.1

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze Néjemce je povinen
zaplatit Pronajimateli nize specifikovanou smluvni pokutu, pokud porusi povinnosti dle
této Smlouvy nize uvedenym zplsobem:

(a) Je-li Najemce v prodleni s Ghradou jakéhokoliv penéZitého plnéni, ke kterému je
Najemce zavazan na zdkladé této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluiné Castky za kaZdy zapocaty den
prodleni.

(b)  Za porudeni kaidé jednotlivé povinnosti Ndjemce sjednané v clanku 7.4, 7.5 a 7.6
této Smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KE.
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8.2

8.3

8.4

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze veskeré smluvni pokuty
dle této Smlouvy jsou splatné ve lhité (15) patnacti dni po doruceni vyzvy k jejimu
uhrazeni, a to na (et opravnéné Smluvni strany uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele domahat se nahrady Skody zplsobené
porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi presahujici
smluvni pokutu.

Smluvni strany se zavazuji zachazet s vedkerymi informacemi obsazenymi v této Smlouve
& v jakychkoliv dalsich souvisejicich dokumentech poskytnutych druhou Smluvni stranou
jako s davérnymi a nezvefejnit jakékoliv takové divérné informace bez pfedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, ledaze by bylo takové zverejnéni vyzadovano
pravnimi pfedpisy, v kterémito pfipadé jedna Smluvni strana takové zvefejnéni druhe
Smiuvni strané bezodkladné oznami. V pfipadé poruseni povinnosti uvedené v tomto
&lanku kteroukoli Smluvni stranou, je tato Smluvni strana povinna uhradit druhé Smluvni
strané smluvni pokutu ve vysi 20.000,- KC.

KAUCE

9.1

9.2

9.3

9.4

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji za (celem zajisténi fadneho
plnéni smluvnich zévazki, ze Najemce nejpozdéji ke Dni pfedani sloZi na ucet uvedeny
v zahlavi této Smlouvy jako zajistovaci zaruku penéini castku, a to ve vy3i odpovidajici
jednomésiénimu Najemnému s DPH v zdkonné vyéi (dale jen ,Kauce”). Do3lo-li k indexaci
Najemného, je Najemce povinen dorovnat Kauci aZ do vyée odpovidajici tomuto zvyseni.

Nijemce je povinen do (15) patnacti pracovnich dnG po dorueni oznameni
Pronajimatele Ndjemci o tom, Ze Kauce neodpovida svou vysi nejméné sjednané castce,
dorovnat vysi Kauce do piné vySe Kauce dle této Smlouvy.

Pronajimatel a Najemce sjednavaji, Ze v pfipadé, Ze Pronajimateli vznikne vii¢i Najemci
dle této Smlouvy pravo na uhrazeni jakékoliv smluvni pokuty, nezaplaceného Najemného
(nebo jeho Easti) &i jinych plateb dle této Smlouvy a Najemce tento sv(ij zavazek neuhradi
ani do (15) patnacti pracovnich dnl po obdrieni pisemné vyzvy od Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén jednostrannym tkonem odecist takto vzniklou pohledavku proti
odpovidajici €asti Kauce a oznamit tuto skutecnost Najemci.

Po skonceni Doby najmu bude Kauce Najemci Pronajimatelem vracena do 45 dni od
vypofadani viech splatnych zavazkd Smluvnich stran po skonceni Doby najmu.

DORUCOVANI

10.1

10.2

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze veskera oznameni, Zadosti
a sdéleni tykajici se této Smlouvy budou ucinény vici druhé Smluvni strané této Smlouvy
v pisemné podobé. Pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s najemnim
vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu uvedenou v ¢lanku 10.2 této Smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplsobem neoznami zménu adresy.

Vedkeré pisemnosti zasilané Smluvnim stranam dle této Smlouvy a v souvislosti s touto
Smlouvou se dorucuji, neoznami-li Smluvni strany pisemné jinou dorucovaci adresu:

Najemci: Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

Oddéleni hospodarské spravy v Hradci Kralové
g LRl R e AR
':-.;;:‘ ’l-'_..ri

RS TN

u"i

Kontaktni osoba:

Adresa: Hradec Kralové, Horova 827/17, PSC 500 02
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Tel. spojeni:

Adresa el. posty:

Pronajimateli: Marissa West, a.s.

Kontaktni osoba: ot

Adresa: raha 1l
Rk e L

Tel. spojeni:
Adresa el. posty:

RESENI SPORU

111

11.2

Smluvni strany se zavazuji, Ze veSkeré spory vyplyvajici zrealizace, vykladu nebo
ukonceni této Smlouvy budou fesit predevsim smirnou cestou.

Neni-li vyfeSeni Sporu smirnou cestou mozné, muze kterakoliv ze Smluvnich stran obratit
se svym narokem na soud Ceské republiky. Smluvni strany sjednavaji, Ze pro pfipad, kdy
jsou k rozhodovéani vécné prislusné v prvnim stupni okresni soudy je pfislusny k
rozhodovani veskerych spori z této Smlouvy a v souvislosti s ni Obvodni soud pro Prahu
9. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pro pfipad, kdy jsou k rozhodovani vécné pfislusné v
prvnim stupni krajské soudy je prisiusny k rozhodovani veskerych sporti z této Smlouvy a
v souvislosti s ni Méstsky soud v Praze.

ZAVERECNA USTANOVENI

121

12.2

12.3

124

125

12.6

12.7

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Ndjemcem se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (déle jen
,Obc&ansky zakonik”).

Smiluvni strany sjednavaji, Ze v pripadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se
stane neplatné/neucinné, zlstdvaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna/ucinna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné/nelcéinné ustanoveni této Smlouvy
ustanovenim jinym, platnym/dcinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neplatného/neiucinného a Umyslu obou
Smluvnich stran v den uzavieni této Smlouvy. UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této
Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni této
Smlouvy obdobné podle § 576 Ob¢anského zékoniku.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem podpisu této Smlouvy obéma
Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva obsahuje tplnou dohodu Smluvnich stran ohledné pfedmétu této Smlouvy
a Zadna jind dohoda, prohlaseni nebo pfislib, neobsaiené v této Smlouveé, ucinény
kteroukoli ze Smluvnich stran, nebudou pro Zadnou ze Smluvnich stran zdvazné nebo
platné.

Kaida Smluvni strana odpovida za své vlastni ndklady na honorafe pravnich a odbornych
poradct v souvislosti s pfipravou a podpisem této Smiouvy.

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze zavazky vyplyvajici z této Smlouvy nebudou fixnimi
zdvazky ve smyslu ustanoveni § 1980 Obcanského zakoniku.

Najemce prohlasuje, Ze prodluzuje promliéeci Ihitu kazdého prava Pronajimatele z této
Smlouvy na dobu deseti let od doby, kdy promiceci Ih(ita ve vztahu k tomuto pravu
potne béZet poprvé a Ze na sebe prevzal nebezpedi zmény okolnosti.

11
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12.8 Jakékoliv zmény této Smlouvy lze provddét pouze formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zdstupci obou Smluvnich stran. Smluvni strany vyslovné
sjedndvaji, Ze jakékoliv zmény této Smlouvy (podstatné i nepodstatné) nelze provést
formou e-mailové komunikace. Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndvrhy &i protindvrhy
Nédjemce k podstatné nebo nepodstatné zméné této Smlouvy, ke kterym se Pronajimatel
jakkoliv nevyjadfi ve |hiité 30 dnii od jejich obdrieni, se povaiuji za Pronajimatelem

12.9

12.10 Tato Smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi Najemce a jeden

12.11 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu predetly, jejimu obsahu rozumi
asouhlasi se vdemi jejimi ustanovenimi, coZ stvrzuji svymi zdola pfipojenymi

neodsouhlasené, tudiz nejsou pro Smluvni strany zavazné.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy prohladuji, Ze tato Smlouva je uzaviena

v souvislosti s vlastnim podnikdnim obou Smluvnich stran.

Pronajimatel.

vlastnoruénimi podpisy, resp. podpisy svych opravnénych zastupca.

Situaéni planek vymezujici Parkovaci stani a Garaz;

Prilohy:
Priloha ¢. 1
Pfiloha €. 2 Kopie vypisu z katastru nemovitosti.
Marissa West, a.s.
meo: [
Funkce: na zékladé piné moci
Misto, dne: V Praze dne /4 4 /4
Podpis:

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

Iméno: R ey
Funkce: reditel Sekce ekonomiky
Misto,dne: |  VPrazedne /1
Podpis: . i A
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