PŘÍKAZNÍ SMLOUVA

uzavřená dle § 2430 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku

Smluvní strany

Městská bytová správa, spol. s r.o.

zastoupena jednatelkou společnosti Ing. Janou Bimkovou

sídlo: Hodonín, Rodinova 691/4, PSČ 695 01

IČ: 63489953 

zapsaná v obchodním rejstříku, vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl C, vložka 21697

(dále jen správce)

a

PASTELKY, stavební bytové družstvo

sídlo: Hodonín, Rodinova 691/4, PSČ 695 01

IČ: 25595017

zapsané v obchodním rejstříku, vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl Dr, vložka 3210

a

Město Hodonín

sídlo: Masarykovo nám. 1, 695 03 Hodonín

IČ: 00284891

zastoupené Stavebním bytovým družstvem PASTELKY na základě plné moci ze dne 2. 4. 2014

zastoupené předsedou představenstva Dušanem Škopíkem  a členkou představenstva Radanou Bohunskou

 (dále jen příkazce)

I.

Předmět smlouvy

1. Příkazce prohlašuje, že je vlastníkem bytového domu čp. 3987, 3988, 3994, 3995, 3996 na pozemku parc. č. st. 8753/1, 8753/2, 8774/1, 8774/2, 8853 v katastrálním území Hodonín (na sídlišti Jihovýchod v Hodoníně, ulice Kollárova a Šafaříkova). V předmětném bytovém domě se nachází 82 bytových jednotek.

2. Předmětem této smlouvy je úplatný výkon správy předmětného bytového domu s bytovými jednotkami, a to včetně technických zařízení a zařizovacích předmětů uvedených v projektové dokumentaci a zabudovaných a umístěných v předmětném domě či bytových jednotkách.

3. Stavebně technický stav domu i jednotek ke dni vzniku smluvního vztahu vyplývá z dokumentace přebírané spolu s nemovitostí. O předání a převzetí nemovitosti bude sepsán řádný protokol s uvedením případných závad a stavu, a to v případě, kdy se bude jednat o nemovitost nově navedenou do správy.

4. Při výkonu správy postupuje poctivě a pečlivě podle svých schopností; použije přitom každého prostředku, kterého vyžaduje povaha obstarávané záležitosti, jakož i takového, který se shoduje s vůlí vlastníka. Od pokynů vlastníka se správce může odchýlit, pokud je to nezbytné v zájmu vlastníka a pokud nemůže včas obdržet jeho souhlas (§ 2432 odst. 1 OZ). 

5. V rámci této smlouvy rovněž zajistí správce pro družstvo zveřejnění povinných informací a povinně zveřejňovaných dokumentů, které se družstva týkají, na webových stránkách správce.

II.

Odměna za správu.

1. Za obstarání správy se vlastník zavazuje hradit správci za 1 bytovou jednotku  150,--Kč včetně DPH měsíčně.

2. Úhrada bude provedena na základě faktury vystavené správcem. Fakturačním obdobím je běžný měsíc, v případě neuhrazené faktury v den splatnosti bude správce účtovat úrok z prodlení ve výši dle platné právní úpravy.

3. Odměna za obstarání správy zde uvedená je pevně stanovena na dobu pěti let ode dne podpisu této smlouvy. 

III.

Obsah a rozsah správy
Správce se zavazuje v rámci  smlouvy zabezpečovat na účet a jménem vlastníka předmětnou správu nemovitosti v následujícím rozsahu:

v oblasti provozní

· vést technickou evidenci domu

· zajistit smluvně dodávku medií a servisní činnost nezbytnou pro bezproblémový provoz domu, zejména tepla, el.energie, vody, revize a údržbu výtahů

· na základě požadavku vlastníka zajistit pravidelný úklid společných prostor domu 

· zajistit deratizaci, dezinfekci a dezinsekci společných prostor domu nad rámec těchto služeb prováděných městem

· zajistit provozní revize technických zařízení domu dle příslušných norem a předpisů

· shromažďovat podklady pro uplatňování pojistných událostí

v oblasti údržby

· zabezpečovat drobnou údržbu a opravu nemovitosti, a to jak společných prostor domu, tak i bytů. Opravy společných prostor zajišťovat na základě žádosti pověřené osoby do výše zůstatku na fondu oprav.  Drobné opravy v bytě si hradí každý nájemce sám vyjma oprav uvedených v platných stanovách družstva nebo v nájemní smlouvě. 

· vést řádnou evidenci požadovaných oprav a termínů jejich vyřízení

· při provádění oprav a úprav vystupovat při jednáních vůči třetím osobám jménem vlastníka

· operativně zajišťovat odstranění poruch v dodávce tepla a teplé užitkové vody

· předkládat vlastníkovi ke schválení záměry nájemců bytů, které vyžadují stavební povolení

· podávat vlastníkovi návrhy na nezbytné rozsáhlejší úpravy

v oblasti ekonomické

· uzavírat nájemní smlouvy k bytům s nájemníky určenými vlastníkem

· vést evidenci nájemníků bytů a osob, které s nimi sdílí předmětný byt

· předepisovat, kontrolovat platby, upomínat platby spojené s užíváním bytu, při opožděných platbách vymáhat poplatky z prodlení či úroky z prodlení

· předkládat vlastníku návrhy na výpověď nájmu, případně na přivolení soudu k výpovědi nájmu v zákoně stanovených případech

· provádět vyúčtování tepla, teplé užitkové vody a ostatních služeb na jednotlivé nájemníky dle platných přepisů

· administrativně uplatňovat náhrady plnění za pojistné události (zvláštní plná moc na jednání s pojišťovnou)

· předkládat na vyzvání, min. 1 x ročně – vždy k 30.06. následujícího roku, vlastníkovi vyúčtování činností spojených s provozem a údržbou nemovitosti

· překládat ročně přehled o výši a účelu užití prostředků na provoz, správu a údržbu nemovitosti – k 30.06. následujícího roku

IV.

Oprávnění správce

1. Správce je oprávněn k následujícím jednáním a činnostem jménem družstva:

a) provádět 1 x za šest měsíců kontrolu stavu společných prostor bytových domů a předkládat návrhy představenstvu na opravy a údržbu

b) obstarávání oprav, udržování a provozu společných částí domu a s tím spojených předepsaných kontrol, zkoušek a revizí technických zařízení a odstraňování závad zjištěných těmito kontrolami, zkouškami a revizemi, 

c) obstarávání výkonu práv a povinností vyplývajících z předpisů o bezpečnosti a ochraně zdraví a o požární ochraně ve vztahu ke společným částem domu 
d) k úkonům ve stavebním, vodohospodářském a jiném řízení a ve všech dalších případech,                    ke kterým není třeba zvláštní plné moci, a to na základě  žádosti pověřené osoby

nebo na návrh správce po písemném odsouhlasení předsedy představenstva

e) poskytování služeb spojených s užíváním jednotek,

f) činnosti ohledně provozu a údržby STA.

Žádost oprávněné osoby je nezbytná v případě, že se nejedná o periodickou kontrolu či revizi, kterou správce zajišťuje bez této žádosti.

2. V rozsahu oprávnění dle odst. 1 je správce oprávněn k veškerým jednáním vedoucím k uzavírání příslušných smluv (zejm. smlouvy o dílo, o opravě věci, o kontrolní činnosti, kupní smlouvy na dodávky vody, tepla apod.) včetně výkonu práv a povinností z nich vyplývajících. V kontextu tohoto ustanovení a ustanovení čl. X. této smlouvy družstvo správci vystaví plnou moc, jíž se bude moci správce při výkonu správy dle této smlouvy prokazovat vůči třetím osobám.

3. Kromě výše uvedených oprávnění provádí správce jménem družstva  na jeho účet další činnosti, ke kterým byl zmocněn usnesením členské schůze družstva

4. Pokud z této smlouvy nevyplývá něco jiného, může správce ke splnění závazků vyplývajících z této smlouvy použít jiné osoby. Učiní-li tak, odpovídá jako by záležitost obstaral sám.

V.

Povinnosti správce.

1. Správce je povinen zajišťovat zejména:

a) odstranění havárií – nejnutnější zásahy neprodleně, nejpozději do 24 h. (dle charakteru  

     havárie)

b) na základě požadavku oprávněné osoby zpracuje správce v součinnosti s pověřenou osobou jednou ročně plán oprav a údržby nemovitosti pro následující období

c)  běžné opravy a udržování – na základě objednávky ze strany družstva

d)  velké opravy a rekonstrukce jen na základě rozhodnutí členské schůze družstva,

     které obsahuje:

1. způsob zajištění dodavatele projekčních a stavebních prací,

2. způsob financování,

3. zastoupení ve věcech stavebního řízení a kontrolní činnosti,

g) předepsané kontroly, zkoušky a revize technických zařízení a odstranění  závad 

zjištěných   těmito kontrolami, zkouškami a revizemi, a to po uvědomění   předsedy představenstva družstva nebo jiného představenstvem pověřeného člena družstva  s tím, že těmto bude dle jejich požadavku neprodleně po provedení kontroly, zkoušky či revize technických zařízení, předána na vyžádání kopie revizních zpráv

h) vedení a archivace dochované technické dokumentace (dochovaná projektová dokumentace, revizní zprávy, apod.).

i) 1 x měsíčně předávat vedení družstva přehled o zaplacených fakturách

Běžné opravy a udržování zajistí správce na základě požadavku pověřené osoby. Nejnutnější zásah pro odstranění havárie zajistí správce na základě požadavku kteréhokoliv nájemníka družstva. Odstranění revizních závad zajistí správce na základě doporučení odsouhlaseného předsedy představenstva družstva nebo jiného představenstvem pověřeného člena družstva  a v termínech uvedených v revizní zprávě.

2. Správce je na úseku obstarávání služeb spojených s užíváním jednotek zejména povinen:

a) řídit se obecně závaznými a technickými předpisy, zejména:

- zákonem č. 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých předpisů a zákonem č. 406/2000 Sb.,                o hospodaření s energií, a jejich prováděcími vyhláškami, zejména vyhl. MMR                   č. 372/2001, kterou se stanoví pravidla pro rozúčtování nákladů na tepelnou energii na vytápění a nákladů na poskytování teplé užitkové vody mezi konečné spotřebitele, zákonem č. 274/2001, o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změn některých zákonů

- ČSN 27 4002 – montáž, zkoušení a provoz elektrických výtahů,

- nařízení vlády č. 91/2010 Sb., o podmínkách požární bezpečnosti při provozu komínů, kouřovodů a spotřebičů paliv, resp. platným pr. předpisem

Není-li takového předpisu nebo není-li pro poskytování služeb spojených s užíváním jednotek závazný, bude správce domu obstarávat poskytování těchto služeb družstvu způsobem a rozsahem shodným, jako je poskytuje dle občanského zákoníku nájemcům bytů a nebytových prostor v domě, nebo jinak dle dohody, pokud  o takové dohodě rozhodla členská schůze nebo představenstvo družstva, jestliže rozhodování v této věci je usnesením členské schůze svěřeno představenstvu družstva.

b) zabezpečovat provádění periodických revizí určených zařízení a opatření na úseku požární ochrany, hygieny a bezpečnosti práce, stanovené právními předpisy a odstraňovat zjištěné závady a provádět instalace dle platných ČSN

c) poskytovat jiné služby jen na základě rozhodnutí členské schůze (úklid společných prostor, chodníků apod.),

d) provádět vyúčtování a rozúčtování nákladů na služby spojené s užíváním jednotek mezi nájemníky jednotek, dle platných právních předpisů a v souladu s rozhodnutím členské schůze

e) provádět vyúčtování fondu oprav dle jednotlivých nájemníků

f) zajistit pojištění domu na živelné události (případně další typy pojištění dle požadavků družstva) s tím, že v případě plnění škodné události z pojistné smlouvy uzavřené mezi správcem domu a příslušnou pojišťovnou, správce poukáže celou částku na účet družstva, jestliže nedojde k jiné písemné dohodě.

3. Správce je dále povinen:

a) vést přehlednou evidenci a doklady o příjmech a výdajích družstva, a sice zvlášť o nákladech spojených se správou domu  a zvlášť služby poskytované s užíváním jednotek. V souvislosti s tím, je správce povinen na požádání umožnit členům družstva nahlédnout do účetních knih a dokladů družstva

b) nejméně jednou ročně, a to nejpozději současně s vyúčtování služeb souvisejících s užíváním bytových jednotek, předložit členům družstva zprávu o finančním hospodaření družstva (zejména přehled vyúčtování oprav a revizi na společných částech domu), jakož i jiných významných skutečnostech, které se týkají společných částí domu nebo jeho činnosti,

c) určit havarijní službu, na kterou se mohou nájemci obracet v případě poruchy, havárie či jiné události, spojené s užíváním domu a zajistit nepřetržitou havarijní službu (24 hod.)           a o této skutečnosti informovat nájemce – tel. havarijní služby: 602/779936

d) končí-li svou činnost, předložit družstvu zprávu o své činnosti a předat předsedovi představenstva veškerou i technickou dokumentaci k domu, kterou má k dispozici.

VI.

Spolupůsobení a součinnost vlastníka při výkonu správy správcem.
Příkazce se zavazuje poskytovat správci při výkonu správy dle této smlouvy součinnost, a to zejména:

· vyhrazuje si právo rozhodovat o uzavření nájemních smluv na byt – viz. oznámení o určení nájemce

· je povinen umožnit správci přístup do všech částí nemovitosti tak, aby mohl plnit veškeré povinnosti vyplývající pro něj ze smlouvy

· zavazuje se správci uhradit sjednanou odměnu

· rozhoduje o výši a účelu prostředků na provoz, opravy a správu nemovitosti

· vlastník se zavazuje vystavit správci plnou moc, bude-li nutná

· vlastník se zavazuje i k případné osobní účasti při jednání s třetími osobami v souvislosti se správou, bude-li tato účast nutná

· vlastník se zavazuje zřídit běžný účet s dispozičním právem pro správce

· na výzvu správce je představenstvo družstva povinno předat správci domu stanovisko k obstarávané záležitosti a dát písemný pokyn k dalšímu postupu ve lhůtě, kterou správce s ohledem na povahu záležitosti určí, nejpozději však do 14. pracovních dnů po doručení výzvy. V případě, že představenstvo družstva nepředá správci domu své stanovisko ve stanovené lhůtě, bere se postup navržený správcem domu za schválený. Toto ustanovení se netýká havarijního stavu.

VII.

Úhrada nákladů, zálohy, vyúčtování

1. Náklady spojené se správou domu jsou hrazeny z finančních prostředků družstva. K tomuto účelu je družstvo povinno zřídit a vést běžný účet s dispozičním právem ve prospěch správce, zejména za účelem proplácení faktur.

2. Členové družstva - nájemníci jednotek jsou povinni na tento účet dále uvedeným způsobem přispívat na správu domu a platit za služby poskytnuté jim správcem v souvislosti s užíváním jednotek. 

3. Členové družstva hradí formou pravidelných měsíčních plateb úhrady spojené se správou domu (fond oprav).

4. Členové družstva hradí formou pravidelných měsíčních plateb zálohy na plnění poskytovaná jim správcem v souvislosti s užíváním bytu.  Pro účely zúčtování záloh při ročním vyúčtování těchto záloh budou nájemníci jednotek platit zálohy každý zvlášť ve výši, splatnosti dle nájemní smlouvy. 

5. Výši plateb na úhradu nákladů spojených se správou domu může správce změnit jen pokud o takové změně rozhodla členská schůze nebo představenstvo, jestliže rozhodování v této věci je usnesením členské schůze svěřeno představenstvu družstva.

6. Výši záloh na služby může správce změnit i na základě žádosti člena družstva, a to za předpokladu, že požadovaná změna respektuje předpokládanou cenu odebraných služeb.  
7. V případě zjištění nedoplatku na fondu oprav a zároveň přeplatku na úhradách za služby spojené s užíváním bytu, je správce domu oprávněn při ročním zúčtování provést                         započtení.

8. Náklady na služby poskytované správcem v souvislosti s užíváním jednotek budou rozúčtovány mezi nájemníky jednotek dle příslušných platných právních předpisů, nebo jinak dle dohody, pokud  o takové dohodě rozhodla členská schůze. Vyúčtování záloh  na služby provede a zašle provede správce nájemníkům nejpozději do 30. dubna následujícího roku a nájemník je povinen ve lhůtě stanovené v tomto vyúčtování uhradit případný nedoplatek na zálohách. 

VIII.

Povinnosti členů družstva – nájemníků.

1. Práva a povinnosti členů družstva se řídí platnou právní úpravou, stanovami družstva a 

    nájemní smlouvou.

2. V souvislosti se správou předmětných nemovitostí dle této smlouvy jsou členové družstva

     – nájemníci povinni zejména:

a) platit ve stanovené výši a stanoveným způsobem za správu domu a za služby poskytované jim v souvislosti s užíváním bytů

b) plnit si své povinnosti vyplývající z platné právní úpravy a z nájemní smlouvy jak ve vztahu k družstvu, tak i ve vztahu ke správci (např. hlásit změny v počtu osob žijících v bytě, oznamovat svou nepřítomnost v bytě v kontextu §2269 Obč. zákoníku, umožnit nezbytné opravy v bytě a na společných částech domu, hlásit poškození a vady, které je v bytě třeba neprodleně opravit). 

Jsou tak např. povinni 

c) bez zbytečného odkladu oznámit předsedovi představenstva družstva nebo jiné pověřené osobě a v případě havarijního stavu přímo správci domu potřebu oprav v domě, které má dle této smlouvy zajistit správce, jakož i umožnit jejich provedení, jinak odpovídají za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Předseda představenstva, případně jiná pověřená osoba, které bylo toto oznámení učiněno, je povinna neprodleně informovat správce. V případě havarijního stavu hlášeného nájemníkem správci bude správce neprodleně informovat představenstvo družstva o provedení těchto oprav. Pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz a opravy ostatních jednotek, popřípadě domu jako celku, je nájemník jednotky povinen na předchozí vyzvání představenstva nebo správce do jednotky umožnit přístup.

d) Nájemník jednotky se zdrží všeho, co brání údržbě, opravě, úpravě, přestavbě či jiné změně domu nebo pozemku, o nichž bylo  řádně rozhodnuto; jsou-li prováděny uvnitř bytu nebo společné části, která slouží výlučně k užívání nájemníka jednotky, umožní do nich přístup, pokud k tomu byl předem vyzván představenstvem družstva nebo správcem. To platí i pro umístění, údržbu a kontrolu zařízení pro měření spotřeby vody, plynu, tepla a jiných energií.

     IX.

Odpovědnost

1. Správce ručí vlastníkovi za škody způsobené neplněním povinností dle čl. I., III. IV. a V. této smlouvy.

2. Správce neručí za škody vzniklé havárií, kterou nebylo možno předpokládat ani ji nebylo možno zamezit, dále za škody způsobené třetími osobami, nebo vzniklé v důsledku nedostatku finančních prostředků vlastníka nebo nedostatku součinnosti ze strany vlastníka.

X.

Rozsah oprávnění udělený správci.

Uzavřením této smlouvy zmocňuje vlastník správce k právním úkonům v rozsahu zabezpečení povinností dle této smlouvy a k uzavírání smluv potřebných ke správě dle této smlouvy. Při provádění oprav je správce oprávněn uzavírat smlouvy s dodavateli do výše 10.000,- Kč na jednotlivou opravu. Tuto zásadu je správce oprávněn porušit jen v případě havárie, kdy se jedná o ohrožení života osob či škody na majetku vlastníka.

XI.

Určení osoby oprávněné jednat

Za správce je oprávněn jednat

· ve věcech provozně technických: technik 

· ve věcech smluvních:, jednatelka správce

· ve věcech ekonomických: účetní 

Za družstvo jsou oprávněni jednat:

· ve věcech smluvních – dle obchodního rejstříku

XII. 

Doba trvání smluvního vztahu.

1. Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou. Postupováno dle ní bude s účinností od 1. 6. 2014.
Výpovědní doba je 6 měsíců.. Výpovědní doba běží od  prvního dne měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla doručena druhé smluvní straně písemná výpověď.

2. V případě hrubého porušení smlouvy, na které byla druhá strana prokazatelně písemně upozorněna a v nezbytně nutné době nesjednala nápravu, je smluvní strana marně požadující nápravu oprávněna od této smlouvy odstoupit, přičemž účinky odstoupení nastanou  první den čtvrtého měsíce následujícího po doručení písemného odstoupení druhé smluvní straně. Za hrubé porušení ve smyslu tohoto ustanovení se má zejména neposkytnutí nezbytné součinnosti objednavatele, neplacení sjednané odměny, dlouhodobá nečinnost zhotovitele.

XIII. 

Porušení smluvních povinností.

1. Správce odpovídá za řádné a kvalitní obstarání správy nemovitostí v rozsahu stanoveném zejména příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a touto smlouvou. Pokud k obstarání správy nemovitosti použije jiné osoby, odpovídá jako by záležitost vyřizoval sám.

2. Při nedodržení dob splatnosti dohodnutých v této smlouvě je smluvní strana, která je v prodlení, povinna platit sankce dle platných právních předpisů.

3. Správce je povinen nahradit družstvu  veškerou škodu, která vznikne neplněním jeho povinností dle této smlouvy.

.

XIV. 

Závěrečná ustanovení.

Tato smlouva je platná od  jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinná ke dni 1. 6. 2014.

Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž dva obdrží vlastník a dva správce.

Smlouva může být měněna pouze shodnými písemnými vzestupně číslovanými projevy smluvních stran.

Smluvní strany si tuto smlouvu přečetly a výslovně prohlašují, že je projevem jejich svobodné a pravé vůle, na důkaz čehož připojují své podpisy prostřednictvím oprávněných osob. 

V Hodoníně dne 21. 5. 2014
za příkazce:




                         za správce:

        Dušan Škopík



                                Ing. Jana Bimková

předseda představenstva 




              jednatelka

  Radana Bohunská

členka představenstva
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