Ceska republika — Krajskd hygienickd stanice Stiedofeského kraje se sidlem v Prare,
organizaéni slozka statu sc sidlem na adrese Praha 2, Dittrichova 329/17, PSC 128 01,
ICO: 71009159,

jednajici feditelem JUDr. Ivem Krésou, Ph.D., LL.M.,

Jake pronajimatel na strané jedné (ddle 162 | pronajimatel "'}

il

Centrum psychologicko-socidlniho poradenstvi Stfedoceského kraje, pFispévkova
organizace,

se sidlem na adrese Nidrasni 469, Rakovnik I1, 269 01 Rakovnik, 1C0O: 71209948,

jednajici feditelkou PhDr. Marcelou Skabovou,

jako ndjemee na strané druhe (dale téz | ndfemce’’)

wzaviraji nize uvedencho dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o ndjmu prostor v Kutné Hofe
podlc § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obgansky zikonik (dale jen ,,obtansky zikonik™)

Clinek L
Smluvni strany

. Pronajimatel je orsanem ochrany wefcjného zdravi a sprivnim (fadem «fizenym
cdkonem €. 258/2000 Sb., o ochran® vefejného zdravi a o zméné nékterveh souvisejicich
zdkont, ve znéni pozdeéjsich predpisi,
& Najemce, jeho# zfizovatelem je StfedoCesky kraj, je pFispévkovou organizaci, jojimz
hlavnim ucelem je poskytovani socialnich sluzeb. Piedmél Sinnosti nijemce je vymezen
rozhodnutim o registraci podle § 78 — 84 zdkona & 1082006 Sb., o socidlnich sluZbach,
ve Znéni pozddjsich pfedpisa.
Clinek IT.

Predmét najmu
1. Ceska rcpublika  je vyluénym vlastmikem nasledujicich prostor
se¢ samostamym vehodem umisténveh v pfizemi domu ép. 40 v Kutmé Hofe, na adrese
U Lorce. Kuind Hora — Sip#i. (dale jen ,dim™)., kier{ je zapsin v katastru nemovitosti
u Katastralniho Ofadu pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora na listu
vlastnictvi €. 12353 vedeném pro katastralni uzemi Kutna Hora:
mistnost €. 115 - wybavena piHmotopem, neni zavedena voda,
mistnost €. 116 archiv vybavenyv pfimotopem, neni zavedena voda,
mistmost & 117 tloZny prostor vybaveny piimotopem, neni zavedena voda,
mistnost €. 120 - vybavena pfimotopem.

mistnost €. 119 - vybavena pimotopem,
chodba & 113a.b - vybavena pfimotopem, umyvadlem s piivodem teplé a studené vody a
pimotopem AEG

mistnost &, 114 - vybavena WC, umyvadlem s pfivodem teplé a studené vody, vvlevkou,
bojlerem o objemu 20 1 a infrazdfidem, a

chodba & 118 - vstupni chodba, v zadvefi je zavESen hasici ptistroj praskovy,

to vie o_celkové vwméie 91.05 m? (1o vie dale téZ jen jako ,,nebytové prostory™). Nedilnou

soudasti této smlouvy je Priloha ¢. 1 - Padorys piizemi.
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& Pronajimatel prohlasuje, Ze je na saklade & CXVII bodu 17 pism. b) zdkona
5 32002002 Sb., o zmeéné a zruSeni nekterych zdkond v souvislosti s ukondenim ¢innosti
okrosnich Gfadi, ve smyslu ustanoveni § 9 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich yztazich, s nebytovimi prostory pfislusny

hospodafit.

¥ Pronajimatel prohlafuje, Zc nebytové prostory dogasné pro plnéni funkel statu ncho
jinych svich ukolivv rimei své plisobnosti ¢ stanovencho pfedmétu éinnosti nepotiebuie.

Clinek ML,
Piedmét smlouvy a adel najmu

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pEcnechat ndjemei nebytove prostory
(uvedeng v Clanku 11, odst. 1 této smlouvy a upfesnéne v pii loze & 1 a €. 2 o smlouvy)
k dodasnému uzivani a poskytovat v nich najemei sluZby uvedene v Clanku V. odst. 7 této
smlouvy, Najemce se zavarcuje platt pronajimateli ndjemné a ghradu za sluzby ve vy¥i
a zpasobem stanovenymi ¥ Clanku 1. této smlouvy.

& Néjem s sjednava na dobu od 01. 01. 2015 do 31. 12. 2016.

3. {eelem najmu je provozovani redinné poradny. Udelem najmu neni ani bydleni, am
provozovani podnikatclske Sinnosti najemce ve smyslu § 2302 odst. 1 obéanského zakoniku.
4. Najemee prohladuje, Zc stav nehytovych prostor je mu dobfc ZNAIm.
Clinek TV.
Najemné a dhrada za sluiby

1. Néjemce se zavazuje platit ndjemng ve Vi 65- K& »a | m® mesiéné. Néjemné
za cclou plochu nebylovych prostor (91,05 m* x 65 K& =) 591823 K¢ mésitne
je  splatne stvrtletné - ve  Gtyfech  splitkach, =z nichy  kaida  Cimi

1 x 501825 K& =) 1775475 K& Jednotlive splatky jsou splatné k 31. bfcznu 7a
1. kalendaini étvrtleti, k 30. éervnun za 2. kalendaini étvrtlet, k 30, zari za 3. kalenddfm
crvrtlet! a k 15. prosinei za 4. kalendaini Stvrtleti pEislusného kalenddiniho roku na piijmovy
(Get pronajimatele vedeny u (C'eské narodni banky, Gislo ¢ 19-2829111/0710,
variabilni symbol; 71209948,

£ Nijemece se zavazuje platit zilohy na sluzby poskytované pronajimatelem spolu
s uzivimim nebytovyeh prostor dle Clanku V. odst, 7 téte smlouvy ve visi 250,- K& mésitné,
které jsou splatné rovnéz ve ytech splatkich, 7 nichZ kazda gini (3 x 250.- K& =) 750.- K&,
a to ve stejnych terminech jako najemne, na widajovy udet pronajimatele, vedeny u Ceské
ndrodni banky, &.a: 2829111/0710, variabilni symbol: 71209948.

3. Vyéi najemného a cen sluzeb je pronajimatel opravnén kazdoroine k datu 1. Servence
zvyiovat podle koeficientu vyjadiujicihe miru ristu spotfebitelskych cen publikovaneho
Ceskym statistickym utadem. Zyiydeni ndjemného a zaloh na sluzby oznami pronajimatel
ndjemei pisemné nejpozdeji do 30. cervna kalendainiho roku,

4, Najemce s¢ zavazuje platit ndjemné a zalohy na thradu za shizby poskytované
v souvislosti s najmem ode dne i¢mnosti této smlouvy.,

5 Smluyni strany se dohodly, #e skutetne naklady za ceny sluzeb vyuttuje pronajimatel
najemei oproti zaloham dle pomérné asti podlahové plochy vyuiivané ndjemeem v dome,
(ktera ¢ini 12,61 %), kazdoroéné nejpozddii do 31. ledna nésledujictho kalenddiniho roku.
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Piipadné nedoplatky a preplatky jsou splatné do 30 dnf ode dne dorugeni vyullovani ndjemci.

f. V piipadé prodleni ndjemce s uhradou platch se vyie froku z prodleni fidi podle
nafizend vlady €. 351/2013 Sb., kiervm se wréuje vyie frokti z prodleni a nakladii spojenych
s uplatnénim pohledivky, urtuje odména Likwidatora, likvidaéniho spravee a &lena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nikteré otizky Obchodniho véstniku
a ve:l‘qnyh rejstiiku pravmickych a fj.!zick}mh osob. V pfipadé prodleni pronajimatele
s vracenim pleplatku skutesnych nakladfi najmu podle Clinku IV, odst. 5. této smlouvy plati
tento odstavec stejné.
Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen ncbytové prostory vlastnim ndkladem uwdrZovat ve stavu
zpisobilém ke smluvenému obvyklému uzivani & vijimkou oprav uvedenych nize v odst. 2
tohoto ¢lanku smlouvy. Pronajimatel je dale povinen sajistit najemei nerudené uzivéni
nebytovych prostor po dobu ndjmu.

2. Najemee provadi, popf. obstardvd, a hradi béZnou Gdrbu, opravy souvisejic
s uZivinim nebytovich prostor a jeho vybaveni a vymény souddsti nebytovych prostor
a jednotlivych predmétil vybaveni téchto ncbhytovych prostor (dile jen ,oprava™), jestlize
ndklad na jednu opravu nepicsdhne dstku 5000,- Ké. Provadi-li se na (éZe véei nekolik oprav
na sebe Casové navazujicich a spolu souviscjicich, je rozhoduiici soucet nakladd. Provede-li,

popk. obslara-h. najemee opravu, oznami ji pisemné pmnaumatel Oznémi-li nagjemce radné g
vCas pronajimateli vadu nebytovych prostor, ktcrou mé pronajimatel odstranit, a ncodstrani-li
pronajimatel vadu bez zbytetncho odkladu, tak?e ndjemee miFe nebytové prostory uFivat jen
s oblizemi, md ndjemece pravo na pfiméfenoun slevu 2 ndjemného nebo mize opravua vady
provest sam a poZadovat po pronajimateli nihradu téelng vynalozenych nakladi. Ztézuje-li

viak vada zdsadnim zpiisobem uZivani, nebo znemoZfiuje-li zeela uZivini, ma nijemee pravo
na prominuti ndjemného nebo mize néjem vypovédét bez vpovédni dob} (viz Clinek VII.
odst. 2. bod 2.1 teto smlouvy).

3. Pronajimartcl jo oprivneén pozadovat vstup do nebytovich prostor za uéclem kontroly,
zda je najemce uZiva Fadnym zpumhem a k ucelun uvedenému ve smlouve. Termin pmhh-:lkv
nebytovych prostor pronajimatel najemei ozndmi v dostateéném Casovém predstihu,

4. Nijemee je opravnén vZival nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim uréenim.,
k ucelu wvedenému v télo smlouvé, Nijemee je povinen dodtfovat v nebyvtovyeh prostorach
hezpednosini a protipodarni opatieni.

5. Nijemce bude zabezpefovat na vlasmi ndklady tyto sluzby spojenéd suZivanim
nebytovych prostor:

- uklid nebytovych prostor,

- odstratiovani sveho komundlniho odpadu,

- hrazeni spotfeby elektrick¢ cnergie ze samostatného piivodu. kiery si na sebe prihlasi, a

- provoe vlasmich telefonnich linek.

6. Néjemce se zavazujc zajistit zejména v zimnim obdobi Gdrfbu a schidnost
ndsledujicich komunikaci: od vstupnich vral oznacenych ceduli . Centrum psvchologicko-
socialntho poradenstvi StiedoCeského kraje, piispévkovi organizace, pracovisté Kutnd Hora®,
vngsi komunikace od vrat k vnéjdimu schodidti, schodisté a dile rampy pred samotnymi
vstupnimi dvefmi do nebytovych prostor. V pfipadé nesajisténi udrzby a schidnosti nese
odpovédnost wiéi naviiévnikim nebytovych prostor. V pFipadé drazu ndvitévnika rodinné
poradny mna komunikacich a vrémei pronajatych wnitfnich prostor je nijemec povinen
neprodlené sepsat za plitomnosti tirazem poskozeného a zaméstance pronajimatele protokol
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o drazu s uvedenim pfipadnych svédki véctng podpisu osoby, kterd traz utrpéla, a to ve ticch
stginopisceh - po jednem pro ndjemee. pronajimatele a poskozencho.

7. Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat ndsledujici sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor:

- zajistovani dodavek pitné vody a

- odvadéni odpadnich vod,
8. Zmény v nchyvtovich prostorech véemé »mén  vnitfniho  vybaveni, které patfi
pronajimateli, je najemce opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu
prongjimatele. Souhlasu pronajimatele je tfeba rowvndZ pro umisténi jakékoliv reklamy &
informacniho zafizeni.

9, Najemce miZe pfenechat nebytové prostory ncbo jejich &st do podndjmu jiné osohé
jen na zakladé piedchosziho pisemncho souhlasu pronajimatele,

10.  Najemce je povinen zdrZet se jakychkoli jednani, ktera by ru$ila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uZivacich a nagjemmich prav v domé, v némz se nebytové prostory nachizeji.

11. Nijemce sepise pfedavaci protokol, v némz bude uveden podrobny popis nebytovich
prostor a jejich stav ke dni preddni. Predévaci protokol bude podepsin néjemcem povéfenim
zaméstnancerm - Mgr  Josefem Neckafem (vedoucim) a pronajimatelem povéfenou
zaméstnankyni - Ing. Pavlou Suchankovou (vedouci provomé — orgamizaéniho odd&leni).
Predavaci protokol je nedilnou soucasti télo smlouvy jako Priloha €, 2,

12, Po skonfeni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory protokolamé pedat
pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém jo pfevezal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
— véetné dodatetnych zmeén. které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéii 7 dnd
po skonfeni ndjmu.

Clanek VI

Ostatni ujedndni

L Najemce se zavazuje obstarat a hradit revize elekirickych spotfebifli a hasiciho
piistroje v nebytovych prostorcch, provadéné v rozsahu stanoveném privnimi predpisy
a pHsluénymi CSN. Pronajimatel se zavazuje obstarat a hradit revize elektrické instalace
v domé providéné vrozsahm stanoveném pravnimi pledpisy a pslusnymi CSN. Bex
zhytetneho odkladu po provedeni revize elektrickeé instalace pronajimatel pisemng vyvzve
ndjemee k zaplaceni 12,61 % (pomérna ¢4st podlahové plochy vyufivand ndjemeem v domé)
zeelkove Castky za revia elekincke inslalace, a to do 10 dni od doruCeni této vyzvy
na vydajovy afet pronajimatele, vedeny u Ceské narodni banky, €.40: 2829111/0710, variabilni
symbol: 71209948,

2 V pHpadé, Ze po dobu trvani najmu uplyne doba pouzitclnosti hasiciho piistroje,
nijemce se zavazuje zakoupit novy na své naklady,

3. Pronajimatel se zavazuje zaberpelovat fadné uzavieni wvstopnich dvefi a oken
v pronajimang ¢dsti v dobé nepfitomnosti najemec a rovnéz tak wsavieni samostatného vstupu
do oplocenéhe aredlu.

4, Ndjemece souhlasi s uloZenim duplikitd kliéd od jednotlivich pronajatych mistnosti
veeint klitu od propojovacich dvefi vedoucich  k ostatnim  nebytovym  prostoram
pronajimatele do zapeeténé obalky ulofené u pronajimatecle s tim. Ze pronajimatel je
opravnén obdlku rozlepit a klife poufit pouze v pHpadé mimofidnych uddlosti v domé,
o Cemz pronagjimatel nasledné sepiSe protokol, s nimz je povinen ndjemce neprodleng
seznamil.




i

5 Pronajimatel prohlafuje, Zc dne 17. 1. 2014 weaviel sobchodni spoletnosti
Kooperativa pajistovna, a.s., Vienna Insurance Group pojistnou smlouvu & 7720857649,
uéinnou od 20. 10. 2014 do 19, 10, 2015. Touto pojistnou smlouvou bylo sjednane Fvelné
pojisténi, jehoZ pfedméiem je dim, soubor vlastniho movitého zafizeni, vvbaveni a cizi
predmeéty uZivane, pojisteni pro pripad odcizenid, jehoZ predmétem je ddm, a pojidténi obeené
odpovédnosti za qjmu. Jakmile vie cit. pojistna smlouva pozhvde aéinnosti, stane se Géinnou
nové uzaviena pojistna smlouva s obdobnym obsahem.

ClLinek VII.

Zanik majmu
I Néjem, kiery byl touto smlouvou sjednan na dobu urditou. skonéi uplynutim doby, na
kterou byl dle Clanku 111, odst. 2. této smlouvy sjednin.

2 Najem skondi téZ vipovedi ze strany ndjemce & pronajimatele. Smiuvni strana, kterd
ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné. Kazdd ze smluvnich stran mize vvpovédét
najem bez vipovédni doby, porutuje-li druhd smluvni strana zv1ast zdvaznym zpiisobem své
povinnostl, a tim ji pasobi znaénou Bjmu (viz § 2232 obéanského zdkeniku).

2.1  Najemece miiZze vypovidét ndjem bez vypovédni doby, stanou-li se nebytové prostory
nepouzitelné ke sjednanému ucelu z divodul, které nejsou na strané ndjemcee (viz § 2227
obéanskcho zdkoniku).

2.2 Pronajimatel miFe vypovédét najem bez vypovédni doby, porudi-li ndjemee svou
povinnost zvlast zavainym zplisobem, ¢imZ se rozumi po¥kozovdini nebytovych prostor
zavaznym ncbo nenapravitelnym zpiisobem nebo vZivani nebytovych prostor jinym zpiisobem
nebo k jinemu aéelu. nez bylo touto smlouvou ujednano, nebo porudi-H ndgjemce povinnosti
stanovené v Clanku V, odst. 3. a 4. této smlouvy.

3 Pronajimatel muZe vypovédél ndjem ve vypovidni dobé v délee 3 mésicd v pfipads,
7¢ poticbuje nebytové prostory k plnéni dkoli v ramei své pisobnosti ¢éi stanovendho
predmétu své Sinnosti, nebo porudi-li ndjemee povinnosti stanovené v Clanku V. odst. 8. a 9.
teto smlouvy., Vypovédni doba pocind béZet od preniho dne kalenddiniho mésice
nasledujiciho poté, co vipovéd doila najemed.

4. Pronajimatel je oprivnén od této smlouvy odstoupit, pokud ndjemce neplni fadne
nebo veas sve povinnosti dle této smlouvy, zejména pokud nezaplati fadné nebo vEas splitku
ndjemneho nebo ziloh na sluiby poskytované pronajimatelem. V pripadd odstoupeni od
smlouvy camké tato smlouva okamzZikem, kdy projev vile pronajimatele od ni odstoupit
dojde najemci, tzn. 5 uéinky od tohoto dorudeni.

. Smiluvni strany vyvluCuji obnoveni najmu v piipadé pokraovani vivini nebyloveého
prostoru ndjemcem po skonfeni ndjmu, ani? by musel pronajimatel vyzvat ndjemce
k odevzdani nebytového prostoru,

Clanek VIIL.
Zavéreéns ustanoveni

L. Smluvni strany prohladuji, Ze prava a povinnosti, kicré nejsou vyslovné v této smlouvs
upraveny, se Fidi obéanskym zikonikem.

2 Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smlusnich stran a ddinnosti dnem
01. 01. 2015,



3. Tato smlouva se vyholovuje wve Ctyfech stejnopisech, znich? obdrzi po dvou
vyhotovenich kazda smluvni strana.

4. Tato smlouva miife byt ménéna jen pisemnou dohodou stluynich stran, a to
vzestupné Cislovanymi pisemnymi dedatky.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze obsah smlouvy je pro né urfity a srozumitelny, je
projevem jejich pravé a svobodné ville, meni uzavirin v tisni za ndapadné nevvhodnych
podminek, na dikaz CehoZ pfipojuji své vlastnoruéni podpisy s otiskem razitka.

6. Nedilnou souédsti smlouvy jsou piHlohy: pidorys ptizemi (Pfiloha & 1) a predavaci
protokol s podrobnym popisem nebytovych prostor (Piiloha &. 2).

V Rakovniku dne/{jfj’gﬁy W Prage doe . A2 I i
Krajska hygianizka glanice
Sthedofeskehn Lraie se sidlem v Praze
4 Dittrichowa 17, 126 01 Fr, }
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PhDr. Marcela Skibova JUDr. Ivo Krysa, Ph.D., LL.M.
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