Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k
podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefejna vysoka Skola — rezim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach a o
zméné a doplnéni dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC

Silr:

: C7Z61989592
bankovni spojeni:

rektor: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.
(dale jen ,,najemce™) na strané jedné,

a

TRISOL farm s.r.o.
se sidlem: Dolni 142/6. 747 23 Bolatice
1C: 25835921

DIC

: CZ25835921

bankovni spojeni:

¢.0.:

Jednajici: Ing. Pavel Bezdeék tel:
zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Ostraveé, oddil C, vlozka 20584

(dale jen ,,podnajemce*), na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2215, §2216 a §2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,0Z%), tuto Smlouvu o
podnajmu prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,.smlouva®™):

L.

Preambule

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souvislosti s aktivitou ndjemce — projektem -
,Podnikatelsky inkubator VTP UP* (dale jen ,podnikatelsky inkubator®). Podnikatelsky
inkubator je nastrojem ekonomického rozvoje vytvorenym za ucelem urychleni ristu a
uspésnosti  obchodnich spole¢nosti  prostiednictvim velkého mnozstvi podpirnych
podnikovych sluzeb a produkti. Jeho hlavni ulohou je pfispét k GspéSnému rozvoji
obchodnich spole¢nosti, které opoustéji program podnikatelského inkubatoru az poté, co se
stanou finanéné nezavislé a schopné samostatné pusobit. K tomu podnikatelsky inkubator



vytvari pracovni piilezitosti, napomaha obchodné vyuzit nové technologie, poskytuje
manazerskou asistenci v praxi, umoznuje pfistup k financim a vykonava sluzby na podporu
prevence kritickych obchodnich a technickych faktord. Podnikatelsky inkubator nabizi
podnikiim vyuziti administrativnich sluzeb, pristup k vybaveni, flexibilni najemni pfip.
podndjemni smlouvy a poskytuje prostor pro expandovani, apod., to vie v jednom misté.
Dale podnikatelsky inkubator zajistuje zvyhodnény piistup k poradenskym a lektorskym
sluzbam v oblasti podnikani, ekonomiky, managementu, marketingu a rovnéz i sluzby
externich poradct, to vie v souvislosti s poskytnutymi dotacemi.

Obé smluvni strany se zavazuji propagovat ¢innost a vyrobky druhé ze smluvnich stran
zejména tim, Zze v ramci informaci o své ¢innosti publikovanych cestou vefejné sité Internet
a cestou reklamnich i jinych tiskovin zahrnou mezi informace o své ¢innosti i informace,
pripadné odkazy, na ¢innost a vyrobky druhé smluvni strany, a to kazda ze smluvnich stran
na své naklady.
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Najemni pomér

Najemce prohlasuje a podndjemce bere na védomi, Zze dne 8.6.2007 byla uzaviena mezi
Univerzitou Palackého v Olomouci, jako ndjemcem a Statutarnim méstem Olomouc, jako
pronajimatelem, Smlouva o najmu nemovitosti ¢. MAJ-PR-NS/1/2007/Vr na dobu ur¢itou do
31.12.2014, kteréa byla prodlouzena Dodatkem ¢. 1 ze dne 20.1.2012 do 31.12.2017.
Najemce prohlasuje, Ze na zakladé smlouvy o najmu nemovitosti citované v odst. 1. tohoto
¢lanku je najemcem téchto nemovitosti:

a) objektu obc¢anské vybavenosti €.p. 813 - . Podnikatelsky inkubator CITT UP*,
Slechtiteli 21, Olomouc, na pozemku parc. ¢. 1721/63 — zastavéna plocha a
nadvofi, (dale jen ,,nemovitost™),

b) pozemku parc. €. 1721/63 — zastavéna plocha a nadvori,

c) komunikaci, parkovacich stani a inzenyrskych siti na pozemku parc. ¢. 1705/1 —
ostatni plocha a na pozemku parc. ¢. 1721/64 — ostatni plocha, a pozemku parc. ¢.
1705/1 — ostatni plocha a pozemku parc. ¢. 1721/64 — ostatni plocha,

d) inzenyrskych siti na pozemcich parc. ¢. 1705/2 — ostatni plocha, parc. ¢. 1705/5 —
ostatni plocha a parc. ¢. 1705/31 — zastavéna plocha a nadvofi, a pozemku parc. ¢.
1705/2 — ostatni plocha, pozemku parc. ¢. 1705/5 — ostatni plocha a pozemku parc.
¢. 1705/31 — zastavéna plocha a nadvofi

e) pozemku parc. €. 1721/63 — zastavéna plocha a nadvofri,

f) pozemku parc. ¢. 1721/64 — ostatni plocha.

Na zikladé smlouvy o najmu nemovitosti, specifikované v odstavci | tohoto ¢&lanku, je
najemce opravnén prostory slouzicic k podnikani v nemovitosti poskytovat do podnajmu
podndjemciim za Uc¢elem rozvoje novych ekonomickych, obchodnich a technologickych
aktivit.



I11.

Predmét podnajmu

Predmétem podnajmu jsou nize specifikované prostory slouzici k podnikani nachézejici se v
nemovitosti:

podlazi charakter vyméra v m?

II. NP €. mistnosti 225  sdilené nebytové prostory 36 m2

(I8 ]

(dale jen ,pronajaté prostory™ nebo ,nebytové prostory”). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 5.

Pronajaté prostory jsou podndjemci uzivany formou sdileného podndjmu, a to na zakladé
samostatnych smluv o podnajmu nebytovych prostor, uzavienych mezi najemcem a
jednotlivymi podnajemci.

Smluvni strany prohladuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami zfejmy
a dostatecn¢ specifikovany. Pronajaté prostory podnajemce sdili s ostatnimi podnajemci, jak
je uvedeno v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Podnajemce je opravnén uzivat spole¢né ¢asti nemovitosti (chodby, schodisté) a piijezdové
komunikace k nemovitosti.

IV.

Ucel podnajmu

Néjemce dava do podnajmu podnajemci pronajaté prostory za Gc¢elem provozovani ¢innosti
spojené s predmétem podnikani podnajemce: vyroba hnojiv. Podnajemce se zavazuje uZivat
pronajaté prostory vyhradné k ucelu sjednanému v odst. 1. tohoto ¢lanku a neprovozovat v
pronajatych prostorach zadnou jinou ¢innost, nez ktera je dohodnuta v této smlouve.
Podnajemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory zptusobem, ktery nebude rusit a obtéZzovat
(nadmérny hluk apod.) ostatni podnajemce, ptipadné ndjemce, a rovnéz se zavazuje pfi
uzivani pronajatych prostor, nemovitosti i okoli nemovitosti dodrzovat piedpisy vztahujici se
k ochrané Zivotniho prostfedi a ekologie.

Podpisem smlouvy podnajemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a Ze
je povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané ucely.

V.
Doba podnajmu
Podnajem smluvni strany sjednavaji na dobu urcitou, a to pocinaje dnem 1. ledna 2017 a
konce dnem 31. srpna 2023.
Pfedani a pievzeti pronajatych prostor uskute¢ni kontaktni osoby obou smluvnich stran ve
dni, v némz dochazi k zahajeni podnajmu dle odst. | tohoto ¢lanku.
Podnajem podle této smlouvy zanikne




a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. dnem skon¢eni najmu podle Smlouvy o najmu nemovitosti ¢. MAJ-PR-NS/1/2007/Vr,
ktera byla uzaviena dne 8.6.2007 mezi Univerzitou Palackého v Olomouci, jako
najemcem a Statutarnim méstem Olomouc, jako pronajimatelem

c. uplynutim doby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy,

d. pisemnou odivodnénou vypovédi podndjemce zdivodi uvedenych v §2308
obéanského zakoniku, pfic¢emz tfimésicni vypovédni lhita pocina bézet dnem
nasledujicim po dni, v némz byla pisemna vypovéd' doru¢ena druhé smluvni strang,

e. pisemnou odivodnénou vypovédi nidjemce z jakéhokoliv divodu, pficemz tiimésicni
vypovédni lhita pocind bézet dnem nasledujicim po dni, vnémz byla pisemna
vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Zze § 2309 OZ se
ve vztahu k najemci nepouZije,

f. pisemnym odstoupenim najemce od této smlouvy podle § 2001 OZ v pfipadé¢, Ze
podndjemce:

i. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. VI, odst. 7 této smlouvy zdrzet se
jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v nemovitosti,

ii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. VI. odst. 19 této smlouvy na vlastni
naklady likvidovat veskery odpad a zneSkodiovat jej v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a platnymi a G¢innymi pravnimi piedpisy obce,
véetné materialniho zabezpeceni odvozu,

iii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 20 této smlouvy neumistit, ani
nedovolit umistit, nepouzivat, ani nedovolit pouzivat, nespravovat ani
nedovolit spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor
zadné zdravi Skodlivé latky, zamorfujici nebo zneciStujici materialy, jedovaté
latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnoZstvi béznych Ccisticich
materiali),

iv. je v prodleni s uhrazenim podnajemného a thrad za sluzby o vice nez 30 dni
po lhaté splatnosti sjednané v ¢l. IX. odst. 2 a 3 této smlouvy,

v. se opakované (nejméné¢ dvakrat) dostane do prodleni s uhrazenim
podnajemného a thrad za sluzby po lhité splatnosti sjednané v €. IX. odst. 2 a
3 této smlouvy.

pficemz G¢inky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni odstoupeni na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

4.

Podnajemce povinen do ukonceni doby podndjmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat
najemci v puvodnim stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani a
Gdrzbe.

VL

Prava a povinnosti podniajemce

Podnajemce je povinen uzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodare a chranit je pied
poskozenim ¢i zni¢enim.
Podnajemce je povinen v pronajatych prostorach na své naklady zajistit bézny uklid.
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6.
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10.

13,

14.

Podnijemce je povinen hradit podndjemné a thradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru (déle také jako .sluzby™) sjednané v ust. ¢l. IX. této
smlouvy fadné a véas.

Podndjemce je povinen oznamit najemci bez zbyteéného odkladu vSechna zjisténa nebezpeci
a zdvady na zafizenich ve vlastnictvi najemce. Podndjemce je povinen poskytnout najemci
nezbytnou soucinnost k provedeni oprav zafizeni, odstranéni zdvad zafizeni atd. Podnajemce
odpovida za pfipadné zvyseni nakladi opravy a Skodu vzniklou ndjemci v piipadé, ze nesplni
veas svoji oznamovaci povinnost.

Podnédjemce neni opravnén pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz
pronajimané prostory slouzi.

Podnijemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZzivacich a ndjemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je nepfipustné.
Podnajemce odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci ve vlastnictvi
najemce, nalézajicich se v pronajatych prostorach. Tim neni dotéena jind zdkonna
odpovédnost podnajemce nebo najemce.

Podnajemce bere na védomi, ze nebytové prostory jsou tzv. sdilenou kancelafi, tzn.ze
nebytové prostory miize soucasné uzivat vice osob. Tento prostor je ze strany pronajimatele
vybaven kancelarskym nabytkem. V navaznosti na vy$e uvedené smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, ze tato smlouva se Fidi prislusnymi ustanovenimi o najmu a podnajmu dle
obcanského zakoniku, a to i navzdory skute¢nosti, Ze nebytové prostory nevyuziva jen
podnajemce.

Podnajemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologicka
zafizeni, jejichz provozovani je v Ceské republice povoleno, a to za podminek stanovenych
v Provoznim fadu.

Podnajemce se zavazuje zajistovat a hradit z vlastnich prostiedki revize a kontroly vlastniho
instalovaného technologického zafizeni a vybaveni.

Podnajemce je povinen udrzovat nepfetrzité pronajaté prostory v bezvadném a upraveném
stavu, pisobicim pfijemné a distojné na navstévniky a ostatni uzivatele nemovitosti.
Pisemny souhlas ndjemce se vyzaduje vzdy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni, Stitu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti. Smluvni strany
se dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouzije.

Podniajemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné zavazné predpisy i normy vydané
ndjemcem pro uzivani nemovitosti, zejména pokud jde o oblast pozarni ochrany, bezpe¢nosti
a ochrany zdravi pfi praci, odpadového hospodarstvi vcetné dalSich internich predpist
najemce v piipadé, Ze byly nebo budou nijemcem vydany. Podndjemce prohlasuje, ze se
viemi obecné zavaznymi predpisy a normami vydanymi najemcem dle piedchozi véty byl
fadné seznamen.

Podnajemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich pfedpisu tykajicich se BOZP a
PO a hygienickych predpist v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich
poruseni véetné sankci organt statni spravy.

Podndjemce je povinen dodrzovat platny a uc¢inny Provozni fad nemovitosti, pfipadné platny
a G¢inny Provozni fad pro areal, vnémz je nemovitost dislokovana. Podndjemce svym
podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, ze se seznamil se znénim Provozniho fadu a obdrzel
Jedno vyhotoveni G¢inné ke dni podpisu této smlouvy.



16.

17.

20.

21.

22.

Podnajemce se zavazuje uhradit najemci Skody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim jeho
dodavatell a odbératelti.

Podnajemce je povinen na vlastni naklady likvidovat veSkery odpad mimo komunalni a
zneskodnovat jej v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a platnymi a a¢innymi
pravnimi pfedpisy obce, véetné materialniho zabezpeceni odvozu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemce v pronajatych prostorach neumisti, ani nedovoli

umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat, nebude spravovat, ani nedovoli spravovat a
nevnese, ani nedovoli vnést do pronajimanych prostor Zzadné zdravi Skodlivé latky,
zamofujici nebo zne¢ist'ujici materiély, jedovaté latky nebo odpady, infek¢ni material, ropné
produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnozstvi béznych
¢isticich materialtl). Podnajemce se zavazuje ndjemce odSkodnit, chranit a uchranit pred
jakymikoli naroky, zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli
takovymi nebezpeénymi materialy, zneciSténim, ztratou nebo Skodou. Zavazek uvedeny v
tomto odstavci pretrvava i po ukonc¢eni podnajmu podle této smlouvy.

. Podnajemce je povinen pii uzivani sluzeb dle této smlouvy jednat v sou¢innosti s najemcem,

v souladu s platnou a u¢innou legislativou a zavaznymi dokumenty vydanymi ndjemcem,
upravujicimi zptsob uzivani poskytovanych sluzeb, budou-li takové vydany.

Podnajemce je povinen respektovat omezeni, ¢i pferuseni dodavky sluzby, je-li o tomto
preruseni dostatecné pfedem informovan (minimalné 3 dny pfedem).

Podnajemce je povinen umoznit ndjemci pfedmét najmu v pribéhu jeho uzivani
podnajemcem kontrolovat za podminek uvedenych v ¢€l. VII odst. 2 této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k predchozimu oznameni prohlidky pfedmétu najmu
a piistupu k nému se § 2219 odst. 1 obcanského zdkoniku nepouzije, § 2219 odst. 2 se rovnéz
nepouZzije. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouZzije.

Smluvni strany svym nize uvedenym podpisem stvrzuji, ze podnajemce v den podpisu
smlouvy prevzal 0 kusi klice od nemovitosti uvedené v ¢l. Il smlouvy, které jsou evidovany
v systému tzv. Generalniho klice, pficemz ndjemce se zavazuje, Zze v pripadé ztraty Ci
odcizeni téchto kli¢i nahradi pronajimateli a vSem najemcim ¢i podnajemctim majicich
najem ¢i podnajem ve vySe uvedené nemovitosti veskerou Skodu s tim spojenou, tzn. zejména
Skodu odpovidajici cené za vyménu vloZek dveri a vSech kli¢a k t¢émto dveiim.

Kli¢e budou vydany na zakladé predavaciho protokolu.

VIIL

Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje umoznit podndjemci umisténi obchodniho oznaceni podnijemce v
souladu s platnymi a G¢innymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy na uréenych mistech
VTP UP.

Najemce neodpovida za Skody, které podnajemci vzniknou pfi jeho ¢innosti v pronajatych
prostorach nebo v piimé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla jako disledek zavinéného
poruseni povinnosti vyplyvajicich pro najemce z této smlouvy ¢&i obecné zavaznych
pravnich predpist.

Néjemce je povinen zajistit sluzby uvedené v pfiloze. 1 této smlouvy v plném rozsahu a
pozadované kvalité.



2.

4. Najemce se zavazuje udrZzovat zafizeni souvisejici s dodavkou sluzeb v dobrém technickém

stavu a zajiStovat jejich pfedepsané revize.

5. Najemce je povinen bezodkladné informovat podnajemce o:

- poruse ¢i vypadku dodavky sluzby,

- pferuSeni napojeni na zarizeni najemce,

- nutnosti zasahu, oprav ¢i revize zafizeni souvisejicich s dodavkou sluzeb,
- vSech skute¢nostech, které by mély vliv na funkénost zafizeni.

VIIL.
Ujednani o dalSich pravech a o plnénich poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor (sluzbach)

Najemce timto poskytuje podndjemci po dobu trvani podnajemniho vztahu sjednaného
podle této smlouvy pravo spoluuzivani spole¢nych prostor a komunikaénich ploch
v nemovitosti za podminek uvedenych v pfiloze ¢. | této smlouvy, a to:

a)WC v 1. a 2. NP nemovitosti,

b) sprchu v 2. NP nemovitosti,

c)kuchyriku v 1 a 2. NP nemovitosti.

Néjemce umozni podndjemci ¢erpani sluzeb, jez jsou obvyklé u najmi tohoto druhu. Tyto
sluzby jsou uvedeny v Priloze ¢. 1 této smlouvy.

IX.
Podnajemné a ihrada za plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru (sluzby)

Podndjemce je povinen platit najemci za uzivani nebytovych prostor dle této smlouvy
podnajemné, které ¢ini 1200,- K& mési¢né bez DPH.

Podnajemce se zavazuje hradit podndajemné bankovnim prevodem na ¢islo G¢tu najemce
uvedené v zahlavi této smlouvy ¢tvrtletné dopfedu, a to na zakladé faktury vystavené a
piedané mu najemcem vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, kterym fakturované ¢tvrtleti
zacina, pficemz predanim faktury se rozumi jeji osobni pfedani nebo doruceni do sidla
podnajemce. Lhita splatnosti pro Ghradu faktury ¢ini 15 dni ode dne jejiho predani. Faktura
najemce musi mit nalezitosti danového a acetniho dokladu podle G¢innych pravnich
piedpisti, obsahovat pozadavek na zplsob provedeni platby, bankovni spojeni, datum
splatnosti 15 dni ode dne jejich pfedani najemci, formou a obsahem musi odpovidat
zakonu o Gc¢etnictvi v G¢inném znéni a zakonu o dani z pfidané hodnoty v G¢inném znéni a
musi mit naleZitosti obchodni listiny podle § 435 obcanského zakoniku. Uhrada za plnéni
poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru (tj. naklady za spotfebovanou
elektrickou energii, spotiebovanou vodu, otop, sluzby recepce; dale jen ,sluzby™) hradi
podnajemce najemci pausalné ve vysi 300,- K& mésicné bez DPH v zakonné sazbé a to
spolec¢né s najemnym ¢tvrtletné dopredu na zakladé jedné faktury, vystavené najemcem dle
tohoto odstavce tohoto ¢lanku smlouvy, pficemz podnajemcem bude hrazen soucet obou
téchto Castek. Vyse pausalni thrady za sluzby uvedené v predchozi vété tohoto odstavee



bude ndjemcem automaticky zvySovana v zavislosti na ristu cen G¢tovanych primarnim
dodavatelem této sluzby.

Najemce je opravnén jednostranné navysovat podnajemné o pripadnou inflaci zvefejnénou
CSU za obdobi piedchazejiciho roku, nejvyse viak o 20% &astky podnajemného
dohodnutého v této smlouvé. NavySeni podniajemného ndjemce podndjemci vyuctuje
poc¢inaje 01.03. bézného kalendainiho roku a o ¢astce, o kterou je dosavadni sjednana vyse
navySovana, najemce pisemné informuje podnajemce do konce mésice ledna bézného
kalendainiho roku. Poprvé k takové tipravé podnajemného mize dojit od 1.3.2017 dle miry
inflace stanovené pro rok 2016.

Podnajemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim prevodem na acet najemce uvedeny v
zéhlavi této smlouvy kauci za ucelem zajiSténi podnajemného a uhrady za sluzby a k
Ghradé jinych svych zavazkil v souvislosti s podnajmem jistotu ve vysi 3000,- K¢. Jistotu se
zavazuje podnajemce zaplatit do 10 dnii od podpisu této smlouvy na ucet najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy pod v.s. 9710. Za den zaplaceni jistoty se rozumi den jejiho pfipsani
na Gcet najemce.

Cerpéani finanénich prostredkii ze sloZené jistoty na Ghradu pripadnych nedoplatkii musi
najemce dolozit podnajemci pisemnym vyuctovanim. Pravo na uspokojeni pohledavek
vznika najemci bez piedchoziho upozornéni podnajemce, je-li podnajemce se splnénim
svého zavazku v prodleni vice jak 10 dnG. O pfipadném pouziti jistoty musi najemce
podnajemce bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét na adresu jeho sidla uvedenou
v zahlavi této smlouvy. V pripadé ¢astecného nebo tGplného pouziti jistoty najemcem za
podminek vyse uvedenych je podndjemce povinen jistotu do 10 dnli od oznameni o Cerpani
kauce najemcem doplnit do plivodni ¢astky.

Jistotu dle odstavce 5 tohoto ¢lanku smlouvy ndjemce vyuctuje po ukonéeni podnajmu.
V piipadé, Ze najemce bude za podndjemcem k datu ukonceni smlouvy evidovat
neuhrazenou splatnou pohledavku dle této smlouvy, je opravnén tuto pohledavku zapodist
na slozenou jistotu a podnajemci nalezi po pravu jen event. rozdil po zapocteni. K zapoctu
event. dluhu podndjemce z uhrazené jistoty, jak je shora uvedeno, dava podnajemce
podpisem této smlouvy své svoleni.

X.

ProhlaSeni podnajemce

Podnajemce potvrzuje, Ze ma veskera opravnéni, potiebna k provadéni Cinnosti v
pronajatych prostorach a zarucuje, Ze nedojde v souvislosti s jeho ¢innosti v pronajatych
prostorach k ohrozeni dobrého jména najemce.

XL

Sankéni ujednani

V pfipadé prodleni podnajemce s uhrazenim najemného a thrad za sluzby ve lhité splatnosti
sjednané v ¢l. IX. odst. 2 a 3 této smlouvy je podnajemce povinen zaplatit trok z prodleni
v zakonné vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se ur¢uje vyse Groki z
prodleni a nakladii spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora,
likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiika pravnickych a fyzickych osob, ve



znéni pozdéjsich predpist. Podnajemce se zavazuje uhradit vyaétovany trok z prodleni do 5
dnii ode dne uplatnéni naroku najemcem. Timto ujednanim neni nikterak doten narok
najemce na pripadnou nahradu Skody.

2. Podnajemce timto bere na védomi, ze pokud po skonceni podnajemniho vztahu podle této
smlouvy, uplynuti vypovédni lhiity nebo doby sjednané dohodou smluvnich stran neuvolni
pronajaté prostory, jedna se o neopravnéné uzivani a pro ten piipad povazuje podnajemce
za spravedlivé a opravnéné, aby najemce za ucasti treti osoby majetek podnajemce vyklidil,
v nezbytném rozsahu zajistil proti poskozeni a ucinil dal$i vhodna opatfeni k tomu, aby
podnajemce nemohl nebytové prostory neopravnéné uzivat, resp. aby ndjemce mohl
pronajaté prostory dale komeréné vyuzivat.

3. Pii postupu dle odst. 2 tohoto ¢lanku vznika najemci vici podndjemci narok na thradu
veSkerych nakladi spojené suvedenym postupem a rovnéz narok na nahradu vzniklé
skody.

4. Pokud podnajemce nesplni svou povinnost sjednanou v ¢l. XII. odst. 4 smlouvy provést
v piipadé pozbyti G¢innosti smlouvy zménu v dorucovaci adrese k poslednimu dni doby
podnajmu, resp. do 30 dni ode dne pozbyti Gcinnosti smlouvy, nebo povinnost ve
stanovené lhuté prestat pouzivat veskeré odkazy na postovni adresu, nebo povinnost prestat
poskytovat tietim osobam reklamni, informacni ¢i obchodni materialy, které by tuto adresu
obsahovaly, s vyjimkou uvedenou v ¢l. XII. odst. 4 posledni véta, je podndjemce povinen
zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 15 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim
kterékoliv uvedené povinnosti. Sjednanim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo ndjemce na
nahradu $kody, a to i ve vysi presahujici sjednanou smluvni pokutu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2050 OZ se nepouZzije.

XII.
UzZivani poStovni adresy
Podnajemce je opravnén bezuplatné uzivat adresu najemce Védeckotechnicky park
Univerzity Palackého v Olomouci, Slechtitelic 21, 779 00 Olomouc (déle jen ,.postovni
adresa™) jako dorucovaci adresu.

Podnéajemce je opravnén beziplatné vyuzivat sluzby recepce Védeckotechnického parku UP
(dale jen ,,VTP UP*) spocivajici v pievzeti pisemnosti adresovanych podnajemci na poStovni
adresu najemce opravnénou osobou najemce, které opravnéna osoba najemce ulozi a nasledné
na pozadani podnijemce tomuto vyda. Opravnéna osoba najemce vyrozumi podnajemce o
obdrzeni pisemnosti 1x tydné zaslanim emailu na adresu ||| N ncto sms
zpravy na tel. ¢islo * Uzivatel je povinen pisemnosti jednou za mésic na recepci
vyzvedavat.

Podnajemce je opravnén uzivat poStovni adresu najemce a sluzby recepce VTP UP po dobu
sjednanou v ¢l. V. odst. | této smlouvy.

V piipadé pozbyti uéinnosti smlouvy uplynutim doby, vypovédi ¢i dohodou je podndjemce
povinen provést zménu v dorucovaci adrese k poslednimu dni doby podndjmu; v pripadé
ukonéeni G¢innosti smlouvy odstoupenim od smlouvy ¢i jinym zptusobem pak do 30 dnii ode
dne pozbyti G¢innosti smlouvy. K poslednimu dni doby podnajmu, resp. k poslednimu dni 30-
ti denni Ihity dle pfedchozi véty, je podnajemce povinen piestat pouzivat vesker¢ odkazy (at
jiz v elektronické ¢i fyzické podobé) na postovni adresu, stejné jako piestat poskytovat tretim



osobam reklamni, informaéni ¢i obchodni materialy, které by tuto adresu obsahovaly.
Povinnost zakotvena v piedchozi vété se nevztahuje na piedplacenou inzerci, v niz nelze
idaje o umisténi provozovny podnajemce k poslednimu dni GCinnosti smlouvy, resp.
k poslednimu dni 30-ti denni lhity, zménit.

XIIL
Zavérecna ujednani

l.  Spory, které vzniknou z této smlouvy, se smluvni strany zavazuji fesit predevSim jednanim a
dohodou ve smyslu tcelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho
obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzdjemném jednani, ma kterakoliv strana pravo predlozit
spor k feSeni mistné a vécné piislusnému soudu.

2. Zménit tuto smlouvu je mozné jen pisemnymi, datovanymi potadové ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

3. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici se fidi
piislusnymi ustanovenimi zakona zikonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist.

4. Smlouva je sepsina ve Ctyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichz kazda ze

smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Ohledné dorucovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuzitim provozovatele

postovnich sluzeb se § 573 obcanského zdkoniku ve vztahu k dorucovani zasilek

podnajemcem ndjemci nepouzije.

wh

6. Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1: Cenik sluzeb

Piiloha ¢. 2: Provozni sluzby budovy — specifikace

Priloha ¢. 3: Odpadové hospodarstvi — specifikace

Ptiloha ¢. 4: Strukturované rozvody a pfipojeni na internet — specifikace
Ptiloha ¢. 5: Padorysy pronajimanych nebytovych prostor

Priloha ¢. 6: Provozni fad

8. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran.

V Olomouci dne..ﬂi-: 7“11‘)“” ..... V Olomouci dne ..... e

Prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D. Ing. Pavel Bezdek
jednatel




Priloha ¢. 1 Cenik sluzeb

Sluzba Jednotka Cena bez DPH
Voda tepla - ohfev m3 147.12 K&¢/m3
Voda studena - odecet dle vyse odbéru m3 71,55 K&/m3
v rozpéti 2,60 — 3,90
Elektfina - odecet dle vySe odbéru kWh K&/kWh
m2 vytapéné | 1,43 K&kWh / 514,-
Otop plochy/mésic K¢&/Gl

Provoz socialnich zarizeni - VTP UP blok B a C | osoba/mésic 173 K¢&/osoba
Provoz a aklid spole¢nych prostor (otop, tklid) m2 kanc. plochy /
- VTP UPblokBaC mésic 7,50 K&/m2
m2 kanc. plochy /
Smésny komunalni odpad mésic 2,- K&/m2
m2 kanc. plochy /
Zakladni aklid pronajatych prostor mésic 5,50 K&/m2
Pausalni poplatek za provoz telefonni pripojky ks 100 Ké&/mésic
Hovorné Maximalni ceny:
Volani v CR pevné sité
(1+1) 0,55
K¢&/min, voléani
vCR do
mobilnich siti
(I+1) 1,6 K&/min,
volani v ramci
astfedny 0 K&/min
Sprava internetové pripojky 1 PC/mésic 250 K¢&/PC
Sluzby recepce (kopirovani, vazba, laminovini...) dle ceniku recepce
Parkovaci misto - osobni automobil na vyhrazenych 1. auto zdarma, 500 K¢
parkovistich VTP UP, blok A, B, C auto/meésic za kazdé dalsi
1. hodina 600,- K&
dalsi hodina 300.- K¢
1/2 dne (8°°-12°°) 1.200.- K¢
Prondjem velké zasedaci mistnosti VTP UP - blok B cely den (8°°-17°°) 2.000.- K¢
Pro najemce VTP UP sleva 33%; pro najemce VTP UP
Business Catapult sleva 66%
Poradenské sluzby
Pro najemce VTP UP sleva 50%, pro nijemce VTP UP 690.- K¢
Business Catapult sleva 50% + 5 hodin mési¢né | konzultant VTP UP/
zdarma hod
Marny vyjezd bezpecnostni sluzby 1 vyjezd 1.000,- K&
Pridéleni a zména PIN kodu blok B, pfiprava a zména
cipové karty blok A a C, zavora 1 ks 200.- K¢
Zapujéeni ¢ipové karty - vratna zaloha 1 ks 200,- K¢
Klimatizace -blok B m?2 kanc. plochy/ mésic | 17,- K&/m2




Priloha &. 2: Provozni sluzby budovy — specifikace

Provoz socialnich zafizeni
- uzivani kuchynky, toalet, sprchy, osvétleni, otop, pravidelny tklid

Sluzby recepce

- poskytovani informaci a recep¢nich sluzeb v pracovni dny mezi 7.30 — 16.30 hod. (ohlaSovani
navstév, prepojovani telefonnich hovori, poskytovani zakladnich informaci uZzivatelim
budovy, piebirani postovnich zasilek od postovni sluzby a predavani poStovnich zasilek
podnajemcum. Zasilky cenin a doporucené posty piebirat pouze po predchozi domluvé s
podndjemcem.

Parkovaci stani
- parkovaci stani pro osobni automobily pred hlavnim vchodem budovy



Priloha ¢. 3: Odpadové hospodarstvi

Smésny komunalni odpad

- poskytnuti spole¢nych nadob pro ukladani

- poskytnuti prostor pro umisténi spole¢nych nadob

- zajisténi predani ulozeného odpadu opravnéné osobé kodvozu a likvidaci na zakladé
smluvniho vztahu

- realizaci odpadového hospodarstvi v souladu s platnou legislativou

- zastupovani podnajemce pfi jednani s inspekénimi organy

Vytridény odpad ze smésného komunalniho odpadu

- poskytnuti spolecnych nadob pro ukladani podnajemcem vytridénych odpadt na plasty, papir

- poskytnuti prostor pro umisténi spolec¢nych nadob

- zajisténi predani ulozeného odpadu opravnéné osobé k odvozu a likvidaci na zakladé
smluvniho vztahu



Priloha ¢. 4: Strukturované rozvody a pripojeni na internet — specifikace

Rychlost sitové piipojky je minimalné 10 Mbit/s bez omezeni objemu pienesenych dat.
Pfipojenim K siti se podnajemce stava ucastnikem sit¢ CESNET 2 (http://www.cesnet.cz/) a je
proto povinen seznamit se ,,Zasadami pro pfistup do Velké infrastruktury CESNET* a dodrzovat
WZasady prijatelného uziti Velké infrastruktury CESNET
(http://www.cesnet.cz/sdruzeni/dokumenty/zasady-pro-pristup-do-velke-infrastruktury-cesnet-
access-policy-ap/).

Ucastnik nesmi pouZivat e-infrastrukturu pro ¢innosti, které:

= umoziuji nebo snazi se ziskat neopravnény pristup ke zdrojim e-infrastruktury

e  porusuji prava dusevniho vlastnictvi

* nepriznivé pusobi na provoz e-infrastruktury nebo jejich jednotlivych sluzeb, brani
uzivatelim v pfistupu k témto sluzbam, ohroZuji ¢innost e-infrastruktury nebo nadmérné
omezuji jeji vykon

« plytvaji kapacitou e-infrastruktury

» nici integritu informaci uloZenych v poéitacich, ulozistich, sitovych prvcich a ostatnich
zarizenich e-infrastruktury

e omezuji soukromi uzivatelu.

Ucastnik se zavazuje, Zze nedovoli (byt' i z nedbalosti), aby ze zafizeni v jeho piisobnosti (jim
vlastnénych, najatych, vypajéenych, provozovanych apod.) byla e-infrastruktura uzivana

k uceliim odporujicim smlouvé o piistupu nebo vyuziti a nebude zprostiedkovavat pfistup k siti a
jejim sluzbam jinym pravnickym nebo fyzickym osobam.

Univerzita Palackého v Olomouci miize G¢astnikovi omezit nebo pozastavit pfistup do sité pokud
acastnik porusil vyse uvedené povinnosti.



Priloha ¢. 5: Pudorysy pronajimanych nebytovych prostor

Pronajaté prostory tvofi Cervené vyplnéné prostory




Pfiloha ¢ 6: Provozni fad Bloku B Védeckotechnického parku Univerzity Palackého
v Olomouci

Provozni fad uklada povinnosti jak vSem zaméstnancim pronajimatele a podnajemcim
v budové, tak i vSem osobam vstupujicim do budovy.

Provozni fad je vytvofen k zabezpeceni majetku a k ochrané informaci a smluvnich stran,
jejichz majetek je v objektu uchovavan.

Kontakt na recepci VTP UP :

1. Pravidla pro reZim pohybu osob véetné navstév v objektu

- Kazda navstéva podnajemce je povinna se pii vstupu do budovy Podnikatelského
inkubatoru ohlasit na recepci. Za splnéni této povinnosti zodpovida podnajemce.

- Navstévy podnajemce jsou opravnény samostatne vstupovat pouze do pronajatych prostor,
spole¢nych prostor a do mistnosti socialniho zatizeni.

- Zaméstnanci podnéjemce jsou opravnéni samostatné vstupovat do pronajatych prostor, do
spole¢nych prostor a do mistnosti socialniho zafizeni.

- Do ostatnich prostor objektu mohou zaméstnanci podnajemce vstupovat pouze v doprovodu
pronajimatele.

- Pfi vstupu do budovy musi podnajemce piekontrolovat stav zakddovani pronajatych prostor
a v pripadé jeho aktivace jej deaktivovat.

- Pii odchodu z budovy je podnijemce povinen aktivovat zakddovani pronajatych prostor,
kéd pro aktivaci/deaktivaci alarmu obdrzi podndjemce od spravce budovy. V pfipadé
marného vyjezdu zasahové sluzby je podndjemce povinen zaplatit naklady spojené
s vyjezdem zasahové sluzby.

2. Pravidla pro rezim pohybu zaFizeni a materialu v objektu
Pfi pohybu materidlu v objektu jsou podnajemci povinni fidit se pokyny spravce budovy a
chovat se tak, aby se zabranilo vzniku Skody nebo ohroZeni majetku.

3. Pravidla pro manipulaci s kli¢i od vstupi do objektu a prostor
- Podnajemce je zodpoveédny za uzamykani pronajatych prostor v dobé své nepfitomnosti.
-V pripadé ztraty kli¢t je povinen na své naklady si nechat vyménit zamek a u spravce
objektu zajistit ulozeni nového klice. Spravce objektu nesmi bez souhlasu podndjemce
vstupovat do pronajatych prostor, s vyjimkou piipadi ohrozeni Zivota nebo ohroZeni
majetku.



4.

Instalace zaFizeni a kontrola za¥izeni instalovanych v objektu

Pfi instalaci nového zafizeni (jiného nez bézného kancelaiského vybaveni) do objektu
pronajimatele podnajemcem nebo jinym tietim subjektem je spravce objektu povinen
pfedem projednat podminky umisténi pfedmétného zafizeni a uzaviit se smluvnim
subjektem smlouvu o umisténi zafizeni s vymezenim podminek umisténi a provozovani.

Provoz recepce

Provoz recepce je zajistén v dobé od 7.30 do 16.30 hodin v pracovnich dnech. Zakladni
sluzby recepce (pfepojovani hovort, pfichozi posta, rezervace zasedacich mistnosti) jsou
zdarma. Rozsifené sluzby recepce (napi. kopirovani, faxovani, vazani dokumenti, zajisténi
bézné odchozi posty) jsou zpoplatnény. Cenik sluzeb je k nahlédnuti na recepci.

Pravidla pro vyuziti malé zasedaci mistnosti

Podnajemce ma moznost vyuzit zdarma malou zasedaci mistnost k poradani porad, jednani
apod. Pofadani seminafii a jinych hromadnych akei v malé zasedaci mistnosti bude
zpoplatnéno podle Ceniku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 1.
Podndjemce sviij pozadavek na vyuziti malé zasedaci mistnosti sdéli pracovnikovi recepce.
Pracovnik recepce si pozadavek zapise do informacniho systému a v pfipadé, ze je mala
zasedaci mistnost volna, umozni podnajemci vstup. Podndjemce ma pravo provést na
recepci rezervaci malé zasedaci mistnosti az na | mésic dopredu.

Podnajemce se zavazuje vyuzivat malou zasedaci mistnost efektivné a Setrné se chovat k
vybaveni mistnosti.

Po ukonceni pouzivani malé zasedaci mistnosti ji podnajemce preda pracovnikovi recepce.
Pracovnik recepce prekontroluje, zda je mistnost i vybaveni bez poskozeni. Podnajemce
zodpovida za 0klid mistnosti. Podnajemce zodpovida za vsechny Skody, které pracovnik
recepce zjisti pfi predani mistnosti.

Pravidla pro vyuziti velké zasedaci mistnosti

Néjemce umozni vyuzit podnajemci velkou zasedaci mistnost k pofadani porad, seminait a
jinych hromadnych akci za poplatek podle Ceniku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako priloha ¢. 1.

Podnajemce sviij pozadavek na vyuziti velké zasedaci mistnosti sdéli pracovnikovi recepce.
Pracovnik recepce si pozadavek zapiSe do informacniho systému a v pfipadé, Ze je velka
zasedaci mistnost volna, umozni podnajemci vstup. Podnajemce md pravo provést na
recepci rezervaci velké zasedaci mistnosti az na 6 mésicu dopiedu.

Podnajemce se zavazuje vyuzivat velkou zasedaci mistnost efektivné a Setrné se chovat k
vybaveni mistnosti.

Po ukonceni podnajmu velké zasedaci mistnosti ji podnajemce pfeda pracovnikovi recepce.
Pracovnik recepce prekontroluje, zda je mistnost i vybaveni bez poSkozeni. Podniajemce
odpovida za viechny $kody, které pracovnik recepce zjisti pii predavani velké zasedaci
mistnosti.

Pravidla pozarni ochrany a ochrany Zivota a zdravi p¥i praci

Vsechna pravidla pro provadéni a zabezpecovani pozarni ochrany v objektu jsou ulozena u
spravce budovy nebo na recepci budovy. Zavazné pokyny pro jednani osob v budové pfi
vzniku mimoradnych situaci jsou feSeny umisténim:
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na chodbach budovy:

I. pozarni evakuacni plany

2. pozarni poplachové smérnice

3. schematické znazornéni Gnikovych cest
na recepci:

4. tad ohlaSovny poZaru

Pravidla pro zajistovani BOZP na pracovistich se fidi § 101 a nasl. zakona ¢. 262/2006 Sb.
a jeho provadécimi predpisy.

Najemci odpovidaji v pronajatych prostorach za dodrzovani predpisi PO a BOZP a jsou
povinni se seznamit s uvedenymi predpisy platnymi pro dany objekt.

Instalace, provoz a pristup k technickym zarizenim v objektu.

V objektu pronajimatele mohou byt instalovana pouze zatizeni, ktera vyhovuji pozadavkiim
pravnich a technickych predpisti Ceské republiky. Zafizeni musi byt instalovana v souladu
s platnou legislativou a technickymi normami Ceské republiky, s doporu¢enim vyrobce
zatizeni, s ohledem na vlastnosti prostiedi a vliv na jiz instalovana zarizeni v objektu
pronajimatele.

Podnajemce muze v objektu pronajimatele instalovat a pouzivat pouze ta zafizeni, jejichz
instalace a pouzivani je v souladu s Gi¢elem pronajmu, uvedenym v podnajemni smlouvé
s pronajimatelem. Jind zafizeni muZe podndjemce instalovat pouze po dohodé
s pronajimatelem po predlozeni dokumentace tohoto zafizeni.

Zameéstnanci ostatnich smluvnich stran mohou v objektu pronajimatele pouzivat pouze ta
vlastni zafizeni (prostiedky), ktera potebuji k vykonu ¢innosti specifikovanych ve smlouvé
s pronajimatelem.

Postup pfi nakliadani s odpady

V objektu je ur¢eno misto (obvykle mimo budovu), kde se shromazd'uji obecné odpady
jednotlivych uzivatelG objektu s vyjimkou nebezpecnych odpadl vyprodukovanych vlastni
¢innosti podnajemct. Misto je oznaCeno pronajimatelem, ktery zabezpecuje odvoz.
V ptipadé, Ze je v dané lokalité zavedeno tfidéni odpadi dle druhi do oddélenych sbérnych
nadob, je podnajemce povinen toto dodrzovat. Nebezpecné odpady, na jejichz tiidéni a
shromazd'ovani ma podnajemce souhlas od mistné piislusného odboru ZP, likviduje
prostiednictvim odborné zplisobilé osoby sam na vlastni naklady (napf. tonery, likvidované
elektrické a elektronické pfistroje a zafizeni, obaly znecisténé chemickymi latkami, filtry a
hadry znecisténé chemickymi latkami apod.).

Zavérecna ustanoveni

Provozni fad objektu stanovuje zavazna pravidla k zajisteni PO a BOZP, pro zabezpeceni
majetku.

Provozni fad nabyva platnosti dnem podepsani podnajemni smlouvy.

S provoznim fadem budovy musi byt prokazatelné seznamen kazdy zaméstnanec podnajemce a

zaméstnanci smluvnich stran pracujicich v objektu. Podpisem podnajemni smlouvy
podnajemce prohlasuje, Ze se osobné i jeho zaméstnanci s Provoznim fadem seznamili.





