Smlouva
o podnajmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb spojenych s
jejich uzivanim
Cislo smlouvy: 2010/04810 (dale jen ,,smlouva®)

uzaviena podle zak. €. 116/1990 Sb., o ngymu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdégjsich pfedpisii mezi

Najemcem: Czech Airlines Technics, a.s.

Se sidlem: Praha 6, Jana Ka$para 1/1069, PSC 160 08

Spoleénost zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 9307

Jednajici:

IC:. 27145573

DIC: CZ27145573
Bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a.s.
Cislo Gétu: 43-7231380217/0100

(déle jen ,,Najemce™)
a

Podnajemcem:

Zastoupeny:

IC:

DIC:

Obchodni rejstiik:
Bankovni spojent:
Cislo tétu:

(dale jen ,,Podnajemce®)

(spolecné také jako ,,Smluvni strany*)
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2)

3)

4)

5)

6)

CLL
Piedmé¢ a el podnajmu

Najemce prohlasuje, Ze je na zdkladé Ngjemni smlouvy LP & 9000001445 ze dne
13.5.2010 uzaviené mezi nim, jako Ndjemcem, a Leti$t&ém Praha, a.s., IC: 28244532, se
sidlem Praha 6, Kletiiti 6/1019, PSC: 160 08, jako Pronajimatelem (déile jen
-pronajimatel”), vyluénym Najemcem objektu ,hangar F* na leti§ti Praha 6 — Ruzyné,
na parcele 2587 v kat. Gzemi Ruzyné 729710 zapsanym u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha (dile jen ,,PFedmét najmu®).
Néjemce déle prohlaSuje, Ze je opravnén ¢ast Pfedmétu najmu specifikovanou v ptiloze
¢.1 této Smlouvy (déle jen ,Nebytovy prostor”) poskytnout do podnijmu, a to na
zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele, udélen¢ho v souladu s platnymi pravnimi

predpisy.
Smluvni strany sjednédvaji, ze smluvni podminky uvedené v N4jemni smlouveé LP &.

9000001445 uvedené v Cl. I. odst. 1) této Smlouvy (déle jen ,Nijemni smlouva®) jsou
za shodnych podminek uplatiiované i v této Smlouve.

Podndjemce prohladuje, Ze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a
provozovat Nebytovy prostor, a to na své naklady a nebezpeci, a za ucelem sjednanym
v této Smlouveé, Podnijemce dile prohlasuje, Ze se pted podpisem této Smlouvy
dostate¢n€ seznamil se stavem Nebytového prostoru, a neshledal Zadné prekazky nebo
vady Nebytového prostoru, které by branily uzavieni této Smlouvy nebo uZivini
Nebytového prostoru v souladu s touto Smlouvou.

Pfedmétem této Smlouvy je pfenechdni Nebytovych prostor nachazejicich se
v Piedmétu nagjmu Smlouvy k dofasnému uzivini. Za podminek stanovenych touto
Smlouvou Najemce timto pienechava Podnajemct do podnajmu Nebytovy prostor a
Podnajemce Nebytovy prostor piebird a zavazuje se platit Najemei za jeho uzivani
najemné a uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZzivanim Nebytového prostoru
specifikované v ¢l. III této Smlouvy.

Podnajemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor za u¢elem umisténi administrativnich
slozek  zajidtujicich obchodni leteckou dopravu, adrzbu elektronickych
a telekomunikacnich zafizeni a provoznich sloZzek =zajidtujicich nakladani
s nebezpe¢nymi odpady, k nimZ je Najemce dle pfedmé&tu podnikani opravnén.

Najemce bude Podndjemci uctovat nebo piedctovavat tyto sluzby spojené s uzivanim
Nebytového prostoru:

- dodavky tepla
- dodavky teplé vody
- vodné a stoéné
- dodavku elektrické energie
- obsluhu a drzbu vyménikové stanice a topnych rozvodi
- odvod srazkové vody
- odvoz odpadu
- uklid
- naklady spojen€ s opravami a ddrzbou objektu (dale jen ,,provozni naklady*)
(spole¢né dale jako ,, SiuZby™)
Uhrada za vyse uvedené Sluzby je stanovena v Cl. IIL. této Smlouvy.
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CLIL

Doba podnidjmu a ukonéeni podnajmu
Podnéjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neur€itou.

Obé Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu pouze pisemné, a to i bez
udani divodil. Vypovédni doba je tfi mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Niajemce je opravnén ukonéit tuto Smlouvu v piipadé, Ze:

a) Podndjemce je v prodleni s platbou najemného specifikovaného v ¢l 3 této
Smlouvy a uthrady za Sluzby dle této Smlouvy déle neZ tficet (30) dni a
neuhradil tyto vy$e uvedené platby ami v dodateéné lhité poskytnuté mu
Najemcem v pisemném upozornéni nebo;

b) Podndjemce porusi byt i jednotlivou povinnost stanovenou v €l. V. pismeno B.
Smlouvy a nezjednd napravu v dodatecné lhiit€, poskytnuté mu Nijemcem
v pisemném upozornéni nebo;

¢) Bude ukonéena Najemni smlouva.

Vypoved Najemee dle tohoto Cl. 11, odstavce 3) je uginna ode dne nasledujiciho po
jejim doruéeni Podnajemci.

K datu ukondeni této Smlouvy je Podndjemce povinen pronajaty Nebytovy prostor
vyklidit a pfedat Najemci ve stavu v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. O predani a pfevzeti Smluvni strany sepi&i Protokol o pfedani a prevzeti,
ktery musi byt podepsan obéma Smluvnimi stranami.

CL. 111

Cena nijmu
Nijemné za nebytové prostory je stanoveno dohodou Smluvnich stran. Vy$e
najemného je specifikovana v pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy (
déle jen ,Nijemné“). Smluvni strany sjednavaji, Ze v pripad¢ jakéhokoli zvySeni
Najemného pronajimatelem na zékladé Najemni smlouvy, je Ndjemce opravnén
pozadovat a Podnijemce se zavazuje uhradit vzdy aktudlni vy$i ndjemného
uplatiiovanou pronajimatelem viéi Ndjemci.

Uhrada za Sluzby:

a) odvoz odpadu

Vyse ceny za odvoz odpadu je obsaZena v priloze &. 1, ktera je nedilnou sou&ésti této
Smlouvy.

b) uklid
VySe ceny za uklid je obsazena v ptiloze ¢. 1, kterd je nedilnou soudasti této

Smlouvy.

c¢) provozni naklady



3)

4

1)

Vyse nakladl spojenych s opravami a Gdrzbou objektu hangaru F je obsaZzena
v ptiloze ¢.1 této smlouvy.

d) energie

Nékupni cena za jednotku v dobé podpisu smlouvy (bez platné DPH) :

- dOdAVKY tePla . e J
- dOdAVKY teplé VOAY...ovoeerireeirircrrciecere e Gl
- VOANE @ SLOCME. .. .cuieiiiieiiii et eeiaen et ste vt e vem e eetseebaeaaas 3
- dodavku elektrické energie........c.ccoccveciviriceeieiceeeccee e Wh

- ekologicka dan elektricke energie .............cooiiiiiiiinnn.n. ¢/kWh
- obsluhu a adrzbu vyménikové stanice a topnych rozvodi.... . /GJ.

- odvod srazkové vody ze stiechy........ccoooiiiiiiiiiiinae ’fmés
- odvod srazkové vody ze zastavéné plochy....................... /més

Cena za dodavky tepla, teplé vody, vodné a sto¢né, za dodavku elektrické energie,
obsluhu a udrzbu vyménikové stanice a topnych rozvodi a odvod srazkové vody (dale
jen ,,Energie™) budou uétovany pomoci vypoctu, ktery je specifikovan v pfiloze &. 2,
ktera je nedilnou soudasti této Smlouvy. Ceny za Energie je Ndjemce opravnén
jednostrann€ ménit i v prib&hu roku o narist nakupnich cen. Faktury za dodavku
Energii budou vystaveny na zakladé piikazh energetika Najemce. Tento piikaz slouZi i
jako ozndmeni aktualnich nakupnich cen Energii.

Ceny za sluzby uvedené v CLIIL odst. 2) a) a b) této Smlouvy je Najemce opravnén
jednostranné meénit 1 v priabéhu roku o nardst ndkupnich cen. Najemce se zavazuje
Podndjemci oznamit zvySeni cen za Sluzby formou doporuc¢eného dopisu.

Vyslovné se mezi Stranami sjednava pravo Nijemce od roku 2011 kazdoroéné
jednostrannym pisemnym pravnim tkonem zvy$it Najemné o tolik procent, kolik
ginila priméma roéni mira inflace vyhlaSend Ceskym statistickym ufadem za
predchozi kalendarni rok (dale jen , Indexace”). Najemné bude upraveno bezodkladné
po zvefejnéni Indexace se zpétnou Uéinnosti od 1. ledna kazdého roku a doplatek
rozdilu mezi takto upravenym a pivodnim Néjemnym uhrazenym v daném roce od 1.
ledna, bude ziCtovan v samostatné faktufe. Nigjemce se zavazuje Podnajemci
oznamit Ndjemné zvySené od Indexaci formou doporué¢eného dopisu. Neoznami-li
Najemece Podnijemci zvySeni Najemného o Indexaci do 31.¢ervence kalendarniho
roku, ve kterém byla indexace za minuly kalenddini rok vyhlaSena, pravo Néjemce
zvysit Najemné o indexaci v daném kalendainim roce zanika.

CLIV.
Zpisob uhrady, Platebni podminky
Platby za Najemné a SluZby bude Podndjemce poukazovat mési¢né na icet Nijemce
na zadkladé faktur — datlovych dokladd vystavenych Nédjemcem 1. den pfisluného
placeného kalendafniho mésice, se splatnosti 14 dnii ode dne jejich vystaveni.




Dnem uhrady Najemného a cen SluZeb se rozumi den piipsani &astky na ucet

Néjemce, uvedeny v zahlavi Smlouvy. Faktury musi spliiovat naleZitosti dafiového
dokladu podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni.

4)  Dnem zdaniteln€ho plnéni podle této Smlouvy je:

a) uNgemného 1. den fakturovaného mésice;

b) uodvozu odpadu 1. den fakturovaného meésice;

¢) uuklidu 1. dne fakturovaného mésice

d) u provoznich nakladd 1. den fakturovaného mésice

e) u dodavek Energii den zjidténi skutené spotfeby z dodavatelské faktury pro
ucely preuctovani konkrétni energie;

)  vprvém mésici podnaymu Nebytového prostoru je dnem uskuteénéni
zdanitelného plnéni dle pismena a), b), ¢), d) tohoto odstavce den podpisu této
Smlouvy.

5) Pii prodleni Podndjemce s placenim Najemného vznikd Najemci narok na smluvni
pokutu ve vysi —z dluzné Castky za kaZzdy zapocaty den prodleni. Faktura na
smluvni pokutu je splatna do 20 dnii ode dne jejiho vystaveni.

CL V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

A. Nijemce:

1)  je povinen odevzdat Nebytovy prostor Podndjemci ve stavu zplisobilém ke
smluvenému uzivani, v tomto stavu je na své naklady udrZovat, zajistit neruseny
vykon prav Podndjemce, spojenych s jejich uZivanim a zabezpecovat fadné
plnéni Sluzeb.

2) je povinen poskytnout Podnijemci moZnost uZivat v pfiméfeném rozsahu
spole€né prostory, socidlni zafizeni a potfebné komunikace a plochy, nezbytné k
zabezpeceni ¢innosti souvisejicich s t¢elem podndjmu Nebytového prostoru.

3)  je povinen ke dni podpisu této Smlouvy zajistit provoz elektrické poZirni
signalizace (EPS) v v ¢astich Nebytovém prostoru, které jsou ji vybaveny.

4) ma pravo kontrolovat plnéni povinnosti na Useku poZami ochrany, zejména
vybaveni vécnymi prostiedky poZzimi ochrany Nebytového prostoru.

5)  je povinen poskytnout Podnajemei potfebnou soucinnost pii ziskani pfisluiného
opravnéni ke vstupu do Nebytového prostoru pro zaméstnance Podnéjemce.

B. Podnijemce:
1)  je povinen uZzivat Nebytovy prostor fAdnym a hospodarnym zplsobem
v souladu s jejich stavebnim charakterem a uelem stanovenym ve Smlouve.
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je povinen hradit Ndjemné a ceny za SluZby :fadné a v&as v souladu s touto
Smlouvou.

je-povinen ‘dodrZovat obecné platné pravni predplsy zejména z oblasti hygieny,
ochrany Zivotniho ‘prostfedi, bezpetnosti prace; pozamni ochrany a bezpeénosti
civilniho letectvi, jakoZ i organizaéni normy, provozni a poZarni fady, technické
predpisy a smémice vydané pro letiité Praha - Ruzyng, vieiné internich piedpist
Néajemce, které Podnajemci predlozi k sezndmeni prisluna odborna pracovi§té
Néjemce.

je povinen v Nebytovém prostoru provadét bé&Znou udrZbu a hradit naklady
spojené s béZnym udrZovanim a drobnymi opravami v rozsahu stanoveném v §
5 a.§ 6 nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., kterym se provadi Obc¢ansky zakonik.

je povinen bez zbyte¢ného odkladu. ozndmit Najemci potiebu- oprav a veSkeré
poskozeni (kromé& drobnych zdvad dle odst. 4) tohoto ¢&ldnku), kieré
v Nebytovém prostoru nastalo, a to jak ze zavinéni Podnajemce tak i bez jeho
vlivi a umoznit provedem oprav, jinak Podnéjemce odpovida za $kodu vzniklou
nespInénim oznamovaci povinnosti.

odpovida za viechny $kody, které vzniknou pfi provozovéni jeho Einniosti nebo
v'souvislosti s provozovanim takové ¢innostt v Nebytovém prostoru.

je-'povinen pojistit své' provozni prostredky, zafizeni a majetek. umistény ‘v
Nebytovem prostoru a souasné se pojistit proti odpovednostl za &kodu
zptisobenou tfetim osobam a toto’ pojisténi zachovat po celou dobu trvani této
Smlouvy: '

nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu. Néjemce provadét v “uZivaném
Nebytovém: prostoru stavebni nebo instalatni Gpravy, ani ménit jeho ucel, ke
kterému byl urfen. Podle platného zakona .. 586/1992 Sb., o danich. z piijmi
vplatném znéni neni Podhdjemce opravnén dafove up_latmt odpisy’ z
technického zhodnoceni nemovitosti provedeného na svij ucet

je opravién po ‘preédchozim pisemném odsouhlaseni Najémcem oznadit
Nebytovy prostor ndzvem nebo, logem své firmy, prlpadne nazvem provozované
¢innosti.

je povinen v soudinnosti :s Nédjemcem zajistit pro sebe a své: zaméstnance
piisluiné opravnéni ke vstupu; tyto ‘osoby jsou povinny byt jim viditelng
oznadeny pii pohybu v ramci Letisté Praha - Ruzyné. Po ukon&eni pracovniho
vztahu se svym =zaméstnancem je Podndjemce odpovédny za vraceni
identifikacni karty opraviujici zamé&stnance ke vstupu do rezimového pracovi§té

‘na Letisti Praha — Ruzyné.

nema vii¢i Najemei narok na ndhradu $kody vzniklé na jeho zafizeni poZarem,

kradeZi nebo Zivelnou udalosti.

‘umozni Najemci vstup do Nebytového prostoru k ovéfeni jeho technického stavu

a zplisobu uzivani.

meni opravnén dét Nebylovy prostor, jeho &ast ani véci s podnijmem souvisejici:

do uzivani teti osobé& bez ptedchoziho pisemného souhlasu Najemce: Porusenim.



)

2)

Y]
2)

tohoto zavazku vznika Najemci pravo ukondit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi
bez vypovédni lhity, ktera je G¢inna ode dne ndsledujictho po jejim doruceni
Podnajemci.

14) je povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci, zakaznici, dodavatelé a dalSi osoby,
které maji do Nebytového prostoru piistup, dodrzovali bezpodminetny zikaz
kouteni v prostorach Nebytového prostoru a nepoSkozovali poZarné
bezpeénostni zafizeni a vécné prostiedky pozarni ochrany (hasici pfistroje).

15) je povinen nezatiZit Zadnou cast Nebytového prostoru vice, nez kolik je
konstrukéni systém Nebytového prostoru dimenzovén a jak je povoleno, resp.
stanoveno pfisludnymi pravnimi predpisy a technickymi normami.

16) je povinen nepouzivat v Nebytovém prostoru elektricky proud zptisobem, ktery
by pfesahoval stavajici instalovany ptikon v Nebytovém prostoru.

17y Jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv radiokomunikaéni,
radiolokacni a bezdriatové vysilaci zafizeni kratkodobého a dlouhodobého
charakteru, ptedem projednat s Ndjemcem. Obdobné se postupuje v piipadech
umisténi poZarné bezpeénostniho zatizeni.

CL VI
Dal3i ujednani
Smiuvni strany se zavazuji oznadmit s1 vzijemné zmény v registraci k placeni DPH a
ostatnich skute¢nostech vyznamnych z hlediska plnéni povinnosti stran uloZenych
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy nebo touto Smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé€, Ze Podnajemce porusi, byt i jednotlivou svoji
povinnost stanovenou v ¢lanku. 1V. a ¢lanku. V. pismeno B. této Smlouvy, ma Najemce
narok na uhrazeni smluvni pokuty ve vysi h za kaZdé jednotlivé poruseni.
V pfipadé, Ze stav poruSeni trva vice nez patnact (15) kalendafnich dnid, je Najemce
opravnén uplatnit nidrok na uhrazeni smluvni pokuty i opakované vZdy za kazdych
dalich patnact (15) kalendainich dnd, po které Podnijemce porusuje povinnost
stanovenou v ¢lanku. IV. a ¢lanku.. V. pismeno B. té¢to Smlouvy. Faktura na smluvni
pokutu je splatna do 20 dnd ode dne jejiho vystaveni, smluvni pokuta neni pfedmétem
DPH. Nérok na nahradu $kody Nédjemce v plném rozsahu neni timto ujednanim dotden.
Najemce je oprdvnén poZadovat nahradu Skody zplisobené porusenim povinnosti, na
kterou se vztahuji smluvni pokuty dle tohoto odstavee 2) v plné vysi.

CL VIL
Zavéreéna ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem 1.8.2010.

Zmény a dopliky této Smlouvy mohou byt sjednany pouze ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.



3)

4)

5)

6)

Prava a povinnosti neupravené v této Smlouvé se fidi obecné zdvaznymi pravnimi
ptedpisy Ceské republiky, zeyména zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni a zdkonem ¢. 40/1964 Sb., Obéansky zakonik, v

platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti originélu, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé a
svobodné vile a na dikaz svého souhlasu sjejim obsahem Smluvni strany v den
uvedeny niZe pripojily své podpisy.

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou pfilohy:

a) Piiloha ¢. 1 — Specifikace Nebytového prostoru a Sluzeb
b) Ptiloha €. 2 — Energie

V Praze, dne 1.8.2010 V Praze, dne 1.8.2010

feditelka itvaru GGG

piedseda piedstavenstva

¢len predstavenstva



Pfiloha €. 1
Specifikace pfedmeétu podnajmu a vy$e najemného smilouvy: 2010/04810

Najemce: Czech Airlines Technics, a.s., Praha 6, Jana Ka3para 1/1069, PSC 160 08, IC: 27145573, DIC: CZ27145573

Nebytové prostory - najemné od 1.8.2010

provozni

sazba odvoz odpadu [naklady
najemného za 1 |Uklid sazba za |sazba za 1 m2|sazba za 1

Cislo mistnosti  |charakter plochy vymérav 1 m2 |m2 mésiéné 1m2 mésicné mésicné m2 mésiéné

110 - 1. patro |kancelar 19,10

202 - 2. patro |kancelar 21,20

202a - 2. patro|kancelar 17,60

203 - 2. patro |kancelar 29,70

204 - 2. patro |kancelar 12,60

407 - 4. patro |kancelar 13,10

604 - 6. patro |kancelar 9,60

605 - 6. patro |kancelar 9,80

121 - 1. patro |chodba 35,10

121a - 1. patro]servery UIT 38,00

121b - 1. patro]kancelar 8,50

67 - pfizemi ICOV 56,00

67a - pfizemi [COV 11,40

Plocha celkem: 281,70

Mésicni celkové platby v K& bez DPH:



Piiloha &2

Smlsuvy: 2010/04810
Energie

Ceny jsou platné k 1.4.2010
Cena za el. energii, vodné a sto(né, teplo, teplou vodu, obsluhu topeni a vyménikové stanice odvod srazkové

vody je stanovena odbornym vypoctem.

el.energie 208 kWh mésiéné
2.496 KkWh ro¢né
G¢tuje se celoroéné
ekologicka dan el.energie 208 KWh mésiéné

2.496 KWh rocné
udtuje se celorofné

vodné a stocné 22,55 m3 mésictneé
270,6 m3 rocné
uctuje se celoroéné

ultujese 1.-5.a9.-12. mésic

teplad
voda 2,81 m3 mésitné
33,72 m3 rofné

uctuje se celoroéné

cobsluha topeni a 12,3 G) mésicné
vymeénikové stanice 147,6 G! rotné
ultuje se celorocné

odvod sraZkové vody mésiéné

teplo 12,5 GJ mesiéné
112, Gi roéné

uctuje se celorofné

Spotieba elektrické energie mistnosti €. 67 a 67a (COV) je utovana dle podruiného elektroméru €. C77
09162633
Potdtedni stav k 18.11.2010 ( den ke kterému bude spu¥tén provoz COV) — 0,0 KWh

Uvedené ceny jsou v K& bez DPH.




