Smlouva o najmu prostor
VS 6508001819

Pronaiimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DI&Zdéna 1003/7, PSC 110 00
IC:V 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Oblastni jednotka: -

Bank. spojeni:
Cislo actu: ]
Variabilni symbol: 6508001819

B Bl o T e |
Kontaktni osoba: L e o~ S

(dale jen ,pronajimatel")

a

Najemce:

Oblastni muzeum v Chomutové, p¥ispévkova organizace

Se sidlem: Palackého 86, Chomutov, PSC 430 01

8 00360571

DIC: CZ00360571 )

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vioZzka 475
zastoupena:

Bankovni spojeni: l_

Cislo tétu:

Kontaktni osoba: —

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®) v souladu

ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
v . _ O - . v . s ’

predpisu (dale jen ,obcansky zakonik").

I.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory ve vypravni budové Zst. Chomutov ¢.p. 594, v obci Chomutov,
k.. Chomutov 1 (CSU 652458), kterd je souclasti pozemku p.¢. 3892, zapsaneho u Katastralniho
Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, na listu vlastnlctw ¢. 1396. Konkrétné se
jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. & I1C6000389054, objekt v SAP
ZDC/42/25191.

. . 3 Ozn. Al
Popis mistnosti mistnosti (v SAP RE) Plocha Identifikace v SAP

Uschovna zavazadel 0P47 88,56 m? ZDC 42 25191

Celkem pronajato 88,56 m>.
(dale jen ,pfedmét najmu™)



Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodati po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, e pozemky v obvodu drdhy jsou urceny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvaijicich.

2. Ptedmét ndjmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy,
jako priloha ¢.1.

3. Pronajimatel preda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdé&ji vdak do 01.06.2019. Stav pfedmétu najmu je uveden v predavacim protokolu
pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. PFedavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a
spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pFijima.

5. Spravcovskou cinnost vykondvd a predavaci protokol vyhotovi organizatni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢afska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
(dale jen ,spravce majetku™).

. IL
Ucel najmu

1. N&jemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
Sklad (dfevénych a PVC beden s archeologickym materialem)

a to zplsobem neohrozujicim bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zdkonem & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jdich pfedpisii. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce
Géel najmu ménit, ani pfenechat predmét ndjmu nebo jeho cast do podndjmu treti osobé.
V piipadé, ze by ndjemce prenechal predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tteti osob&, mize
to byt povazovéno za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné a thrada za sluzby

1. Smiuvni strany sjednaly za uZivani predmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné
ve vysi:
za 1 m’ OO0 K¢&/rok, tj. za 88,56 m? | K¢/rok.

CELKEM I KC/rok.

(zaokrouhleno z dlivodu mésicnich splatek)
(slovy: I |<orun Ceskych)

Mésicni najemné Cini OO0 Kc¢.

2. Celkové roéni najemné ve vySi [ KE je splatné v pravidelnych mésiénich
splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na Ulet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, ¢islo O¢tu I pod variabilnim symbolem 6508001819 dle splatkového kalendare,

ktery bude najemci zasldn po uzavieni smlouvy a za(cltovani zaplacené jistoty a bude vzdy
aktualizovan samostatné na kazdé obdobi.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 01.06.2019 jistotu ve vysSi trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. IIEC K¢, (zaokrouhleno) na Géet pronajimatele dcislo Gctu
B od variabilnim symbolem 6509001819. Jistota slouZi k zajisténi najemného &i
jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, i
zjeho porudeni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.



Pokud ndjemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle pFedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych
pohleddvek z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vySe do 15
dnd po oznameni pronajimatele o Eerpani jistoty.

V piipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihité do dne 15.06.2019,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem meésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢Eerpanou jistotu ani v nahradni |hdté do 15. dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla jistota lerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonéeni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

O skuteénosti Cerpani z jistoty bude pronajimatel ndjemce informovat formou oznédmeni zaslaného
na dorucenku (popf. elektronicky).

Po ukonéeni ndjemni smlouvy bude nevycerpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dnii.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obdanského zakoniku, tj., ze splatka je spinéna pfipsanim placené Castky na Ucet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze se stal platcem dané z pfidané
hodnoty (DPH). V tom pfipadé se ndjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena
zakonem od data, které uréi v souladu se zdkonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné zasle
doporucenym dopisem najemci tpravu splatkového kalendafe najemného.

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
Groky z prodleni uréené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody
vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imZ smluvni strany
vyslovné vyluduji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednanad vySe roc¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovdna dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy prlimér roku). Rozhodujicim
idajem pro Upravu vySe najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadfena pfirlstkem
primérného indexu spottebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjidtovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci
oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vyse rocniho
najemného, kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12 mésicl predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vyde uvedenou Gpravu ndjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpisi. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vy$i najemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyGétovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktualnim spladtkovym kalendafem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna prislusného roku.

8. Smiuvni strany sjednavaji, ze Ghrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
neni soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pFisluSnému dodavateli spotfeby sluzeb,
elektrické energie, vodného a stocného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k predmétu
najmu a sjednanému Géelu uZivani. Pokud budou v predmétu najmu nemérené odbéry elektrické
energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, budou tyto ndklady rozictovany. Najemce se zavazuje k zaplaceni uUcelné
vynalozenych nakladl spojenych s pfipojenim k odbé&ru elektrické energie a nutnych nakladd a
poplatkd spojenych se zajisténim potfebného ptikonu pro ndjemce. Smlouvy s dodavateli na vyse
uvedené sluzby a spotieby se zavazuje ndjemce uzaviit pfed zapoletim odbér( a do jednoho
mésice od nabyti Géinnosti této smlouvy pfedloZit kopie smluv pronajimateli zastoupenému




o e

sprévcem majetku. Neuzavieni smiuv a nepfedloZeni jejich kopii miZe byt povaZovano za zvlast
zévazny zpUsob porudeni povinnosti a pronajimatel mize vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
vodné a stocné - v pfedmétu najmu neni.

tepelna energie - v pfedmétu najmu neni.

elektrické energie - je v predmétu najmu odpojena.

odvoz a likvidaci odpadu z Cinnosti najemce, bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzavfené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Ze bude néajemce pfi své innosti
nakladat se zvlast nebezpeénymi zavadnymi latkami (napt. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlu¢ovadi, je tfeba prostfednictvim ekologa spravce majetku (MT: ) zazadat
v souladu se zdkonem o vodach, o povoleni k nakladani s nebezpeénymi zavadnymi latkami.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dn( v prodleni s Uhradou pohledavek za realizované vy$e uvedené
sluzby (tj. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a
srdzkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za
sluzby.

9. Najemce nemd ndrok na slevu ndjemného z dlivodl negativnich vlivQl provozu Zeleznice (tj.
v v v . . ’ v . o v r . v
napr. prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu, ruseni telekomunikacnich

7 o r » ’ ’ v . s . s . v v
systému, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumén.

IVv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

v

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zptisobem
stanovenym v ¢l. III. této smiouvy.

3. Najemce je povinen umozZnit bezplatny vstup, na pfedmét ndjmu zaméstnanclm spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadé&jicim
Gkony z dlvodu oprav a Gdrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Glelem
provadéni kontrol reviznich zprév a kontroly stavu prfedmétu najmu véetné zafizeni, které jsou
souéasti pfedmétu ndjmu, a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto dlvod( strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém ptipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uZzivani
predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani pfedmétu ndjmu do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi
prodleni s provedenim praci, mlZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dlivodd uvedenych v tomto odstavci majetkové Ujma, strany se dohodly na
jeji thradé, kterd je omezena jednim nasobkem mési¢niho ndjemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou uzivatelskou
udrzbu a opravy na predmétu najmu:
a) podle vécného vvmezeni

» opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah, dodavka a montaz novych podlahovych krytin
(PVC, koberce, laminované krytiny), vymény prah( a list, obloZeni st&n, &isténi podlah a
podlahovych krytin;

e opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soudasti véetné tésnéni, vyména zamkd,
kovani, klik, $titkd, ovladdacich kli¢ek, olivy, zasklivani, tmeleni, ¢isténi vyplni okennich a
dvefnich, obnova natérl, dodavky, montaZe a opravy rolet a Zaluzii;

e opravy, resp. dodavky a montaze vypinacl, zasuvek, jisticl, pojistek, zvonkd,
osvétlovacich téles (véetnd krytll) v&etné dodavek a likvidace zéfivek, Zarovek a vybojek,
opravy, doddvky a montaze zvonkli, domacich telefonl a elektrickych zamkd, dodavky,
montdze a opravy pasivnich i aktivnich prvk( po&itatovych siti, telefonnich rozvodl a
rozvod{ jednotného &asu (koncovych rozvodd, které se nachdazeji v prostorach uzivanych
najemcem a jsou v uzivani najemce);

e vymény uzaviracich kohoutl u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro pronajimany
pfedmét najmu;

o opravy Cisténi a vymény vodovodnich vytokd, zépachovych uzavérek;




e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZového topeni na pevna, kapalnd a
plynna paliva v&etné uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatd etaZového
topeni (nepovazuji se vdak za né opravy radidtorl a rozvody Ustiedniho topeni),
termoventild, dodavka a vyména rostu, tahla rostu, S3amotové vyzdivky, opravy jejich dilli,
vyména odnimatelnych ploten, oprava a vyména popelniku, &isténi a vyména koufovych
rour, souvisejici ¢igténi kominovych priduchd, kolen a kominové rlzice, které bude na
adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce Fijna aktualniho roku;

¢ Plynova topidla, plynové kotle do 50 kW (pokud je provozuje najemce) a plynové
pritokové ohtivade (karmy): Cisténi a vyména prvki spalinové cesty, véetné vymény rour
a kolen na odvod spalinovych plyn, servisni prohlidka dle vyhlagky 85/1978 Sb. a jeji
Upravy, ktera bude dolozena kopii protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do
konce Fijna aktualniho roku;

e« za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti
uvedenych predmét(;

« desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci Uhrada
pomérnych nakladd za pronajaté prostory;

e b&Znou udribou a opravnou praci je rovnéZ malovani, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢idt&ni podlah a podlahovych krytin, obkladl st&n, myti oken a
dvefi a ¢isténi a udrzovani prlichodnosti odpadl aZ ke stoupaéce, svod( dedfovych vod,
kourovod{ a jejich &igténi.

b) podle vvie nakladl

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény souéasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vyse v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku [ KC.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici sou¢et nakladi
na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluc¢né najemce, se rovnéz povazuji vymeény
zaffzeni nebo soudasti pfedmétu najmu, jejichZz cena prekrodi hranici | I K¢, pokud
bude uzivatel pfi vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

e opravu nebo vyménu pfedmétu Ci zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy
tato Gdrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni
vinou neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do
plivodniho stavu;

« provedeni oprav spolecné uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spoleénych prostor rozhoduje pronajimatel;

» najemce odpovidd za ekologickou likvidaci ve&kerych materidld a demontovanych
komponentd po jim provedenych opravnych a Gdribovych pracich a vyméndch zafizovacich
predmétl, a to bezprostfedné po jejich realizaci.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na adrzbu predmétu najmu jsou pouze k tiZzi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (véetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného financniho najemného ve smyslu nasledujiciho
odstavce 9 tohoto Clanku.

Ndjemce je povinen zajiéfovat Gdrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a
to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plinit
tkoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisl, predpist o ekologii, odpadech, piedpisd hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérlm obté%ovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem,
prachem, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, skiadovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi porueni obecné platnych pravnich pFedpisii odpovidd za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v pfipadé porugeni pfisluénych ptredpisti uhradit vegkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvaijici z platnych zakonl, nafizeni a vyhlagek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech,




8. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto Clanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné tedeni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude
predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Gdrzbu zGcétovavaji a
hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto &innosti, a to dle jejich popisu a seznamu
tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

9. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad
ramec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni vcetné vyse ceny a zGétovani je povinen najemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajidtovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zdvad na uréeném technickém zatizeni a pfi
elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad rdmec
Gdrzby a oprav stanovenych ve &l IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen
uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
najemce na Zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plivodniho stavu, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.

10. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle

ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.

11. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu najmu zplisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

12. Najemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zplsobi. Za timto (&elem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Naéjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, nezdrZovaly osoby, jejichz
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

13. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét ndjmu pFimérené oznadit
zejména umistdnim napisi & embléml, a to po pFedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé&, Ze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zptsob ptistupu
k pfedmétu najmu a jeho provozovani.

15. Najemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad tklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

16. V pripadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbytedného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Ndjemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu bydlisté, zménu adresy pro
dorucovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé.

17. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu ndjmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu
ndjmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy,
vefrejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

18. Ndjemce se zavazuje, Ze nebude ochrozena bezpecnost v provozovaném télese drahy a nedojde
k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

19. Je-li najemce, Ci jeho zaméstnanec svédkem, &i jinak se dozvi o skuteénostech zakladajicich
podezieni z mozného (toku ohrozujiciho Zivot, zdravi ¢ majetek v objektu pronajimatele (projevy
terorismu, vandalizmus, kradeZ, posSkozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), ucini
neprodlené oznameni slozkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni
Cislo tisnového volani 112, tishové linky Hasiéského zachranného sboru 150, Policie Ceské
republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické zachranné siuzby 155) a povéFenému
pracovnikovi spravce pfedmétu ndjmu pro provozné technické zalezitosti.
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20. PFi pronajmu mistnosti dojde ke styku s telekomunikaénim vedenim v majetku SZDC s. o.
(vnitini rozvody a zafizeni), které je chranéno ochrannym pasmem dle § 102 zdkona ¢. 127/2005
Sb. o elektronickych komunikacich. N&jemce je povinen zachovat a ochranit stavajici sdélovaci
rozvody v mistnostech a najemce je dale povinen k tomuto zafizeni umozni pfistup pronajimatele,
pfip. jim opravnéné osoby a neni opravnén svévolné do téchto rozvodizasahovat.

21. Néjemce bere na védomi, Ze se v pfedmétu najmu nachazi pozarni hlasi¢e systému -
Elektronicky poZarni systém (EPS), které musi byt dostupné z diivodu Gdrzby, revize a poruch.
Najemce dale bere na védomi a vyhrad souhlasi s tim, Ze nahradni kli¢ od pfedmétu najmu bude
ulozen v zapeceténé obalce u obsluhy EPS, to v dopravni kanceldfi u vypravéich nachazejici se ve
vypravni budové Zst. Chomutov. Pronajimatel déd u pravidelnych planovanych kontrol ndjemci tuto
skuteCnost v dostate€ném predstihu na védomi, tak aby mohl byt ndjemce revizi (éasten.
Kontaktni osoba najemce PhDr. Lenka Ondrackova, ondrackova@muzeumchomutov.cz, 474 651
251. Kontaktni osoba bude najemcem kontaktovéana a bude zapsana do pozarni knihy ptisluéné
EPS. V pfipadé poruchy, vyhlaseni pozaru budou pouzity klice ulozené u vypravéiho a nasledné
bude informovédn ndjemce a vyzvan k zapeceténi kli¢ld. Misto uloZeni kli¢d bude zaneseno
v Zakladni dopravni dokumentaci (ZDD) a obsluha EPS bude prokazatelné seznamena s jeho
uloZenim. Kontaktni osoba a telefonni &islo bude uvedeno v zapeceténé obalce.

V.
Smluvni pokuta

1. V pFipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vznikd pronajimateli viéi
ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysSi IIEEE<C za kazdé poruSeni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pFihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén tctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o doddvkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu,

+ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav na
pfedmétu ndajmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zadvadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

e najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym Ucéelem uzivani,

e najemce neproved| Ghradu najemného,

e najemce neproved| thradu zélohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednana v €l. V1. odst.6 smlouvy.
3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, kterd presahuje svoji vy3i smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz porugeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuvr c¢itou sucinnosti od 01. 06. 2019 s 3 mésiéni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dbvodu i
¢astedng, tzn., Ze se skon&eni najmu mdlze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem predmétu
najmu.
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2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze najemce

porudil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplisobem se zejména povazuje:

s najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu ani
v ndhradni |h(té tFiceti dnli ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel muZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé& v pFipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét ndjmu k plnéni dkold v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného predmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajidténi stavby na
zdkladé dzemniho rozhodnuti ¢i vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zadina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodi
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel miZe vypovédsét tuto smiouvu
bez vypovédni doby po pisemné wvyzvé k napravé, jestlize ndjemce uZivd pifedmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznikad $koda nebo mu hrozi $koda nikoli mald nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét ndjmu vyklidit. Vyzva k népravé
neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni. Daléim moZnym ddvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym UGéelem uZivani. Smluvni
strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci najem dnem doruéeni vypovédi druhé
strané.

6. V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét
ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi
ndjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pieddni predmétu
ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emu2
se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soudinnost.

PF nedodrzeni této Ihity a nespinéni uvedenych povinnosti najemcem vznikd pronajimateli vidi
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pifedmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou K C/ den.

Zaplacenim vyS$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit vedkeré gkody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predénim pfedmétu najmu.

7. Smiuvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a U(drzba pFedmétu ndjmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle &l. IV. odst. 8 smiouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany
i pro UCely ukonceni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové ptvodniho stavu
predmétu najmu povinen.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smiouvou se nepouzije ustanoveni
§ 2230 obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Zze najemni smlouva, v&. jejich dodatk( podléhd uveiejnéni
v registru smiuv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
~ZRS™), a soucasné souhlasi se zvefejnénim Gdaji o identifikaci smluvnich stran, pfedmé&tu najemni
smlouvy, jeho cené &i hodnoté a datu uzavfeni této smlouvy.



2. Zaslani ndjemni smlouvy v¢. jejich dodatk( spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv
zajisti pronajimatel. Nebude-li tato smlouva =zasldna k uvefejnéni a/nebo uvefejnéna
prostfednictvim registru smluv, neni najemce oprdvnén pozadovat po druhé smluvni strané
nahradu $kody ani jiné Gjmy, kterd by mu v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Gdaje a dalsi skuteénosti uvedené v najemni smlouvé vé,
jejich dodatkd, vyjma &asti oznalenych ve smyslu nasledujiciho odstavce tohoto dodatku,
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obdanského zdkoniku, ve znéni
pozdéjdich predpisi (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejednd ani o informace, které
nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zékladé ust. § 3 odst. 1 ZRS.

4. Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu najemni smlouvy vé. jejich
dodatkl, kterd v disledku toho bude pro Ucely uvefejnéni smlouvy v registru smiuv zneéitelnéna,
nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by najemni smlouva v disledku takového oznaéeni
byla uvefejnéna zplisobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran najemni smlouvu
v registru smluv uvefejnila. S ¢astmi najemni smlouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své
obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy pfip. jejiho dodatku, nebude pronajimatel jako
s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu & jinou Ujmu takovym
postupem vzniklou. Oznaéenim obchodniho tajemstvi ve smyslu predchozi véty se rozumi dorudeni
pisemného oznameni druhé smluvni strany pronajimateli obsahujiciho pfesnou identifikaci
dotéenych &asti smlouvy véetné odlivodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povaZzovény. Druhd
smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznadila jako své obchodni
tajemstvi, naplhuji soucasné vSechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v
ustanoveni § 504 obcanského zdkoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli
skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

5. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurditou.

6. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o prdvech a povinnostech najemce i pronajimatele
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vyplyvajicich z uzivaciho poméru, prislusna ustanoveni obcanského zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a doplnujicich.

7. Tato smiouva nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni ze smluvnich stran a Ucinnosti
dnem 01.05.2019. Smlouva vSak nenabude uc¢innosti pfede dnem uvefejnéni v registru smluv.

8. Pro pfipad skonéeni ndjemni smlouvy smluvni strany prohladuji, Ze ve$keré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla
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uzavrena na zaklade vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

10. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteénost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
pfedpisl jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany
takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které
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je svym obsahem nejblizsi ucelu neplatného & nevynutitelného ustanoveni.

11. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad& pisemnych dodatkll, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendafe, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznadenych, stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy,

12. Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni Uétu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporucenym dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zdsilka vyzvednuta na podté do patnacti dnl ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této |hity povaZovédn za den Uspésného doruceni zasilky se vEemi
pravnimi nasledky.



13. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1.

Prilohy: C. 1 - Situacni planek stavby;

Vv Usti nad Labem dne: J0..5. 14
Za Pronajimatele:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty,
statni organizace
Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem

V Chomutové dne: -0 4 - 7q
Za Najemce:

Oblastni muzeum v Chomutoveé,
pfispévkova organizace

Tato smiouva byla uverejnéna prostfednictvim registru smiuv dne: ............c.cocovviiienenn,

10






Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona €. 499/2004 Sb.
Dolozka ¢islo: 296353

Puvodni datovy format: application/pdf

UUID puvodni komponenty: 1a736d11-e571-4f94-9154-c344d4124949

Jméno a prijmeni osoby, ktera zménu formatu dokumentu provedla:

Systém ERMS (zpracovatel dokumentu Stanislava KLIMOVA)

Subjekt, ktery zménu formatu provedl: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Datum vyhotoveni ovérovaci dolozky: 03.06.2019 14:32:09

as51-4cea-a

ff980549-8 6f5-333 9T7b4

al859



		2019-06-03T12:32:13+0000




