Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzaviely, v souladu s ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik nize
uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1.

Mésto Hlinsko

sikdlem Podébradovo nam. |
IC § 00270059
DIC CZ00270059

zastoupenou PhDr. Magdou Kfivanovou, starostkou
(dale také jen ,,pronajimatel*)

H- N= VIl
bytem

IC 27464113
(dale také jen ,,najemce*)

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje. Ze je vyluénym vlastnikem domu ¢&p. 281. Adamkova tiida,
Hlinsko, ktery se nachazi na pozemku parcelni &islo st. 471, zastavéna plocha a nadvori,
zapsaném V katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro Pardubicky kraj,
katastralni pracovisté Chrudim, na listu vlastnictvi &islo 10001 pro obec Hlinsko a
katastralni izemi Hlinsko v C.

V piizemi budovy specifikované v pfedchozim odstavei se nachdzi soubor mistnosti,
ktery je uréeny k uzivéni pro provozovéani gastronomické ¢innosti (restauraéni, stravovaci
a s tim souvisejiei prodejni zafizeni) a je popsan v pfiloze ¢. | (déle jen ,,prostor slouzici
k podnikani®).

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni nabyti Gé¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikani najemei do najmu.

II.
Predmét ndjmu

Pronajimatel pfenechiva najemeci touto smlouvou do najmu prostor slouzici k podnikani,
a to se viemi soucastmi a prislusenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouve
(dale také jen , pfedmsét ngjmu”).



Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzZivaci a obdobna prava a prava na
poskytovani sluzeb vazici se k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl
pfedmét naymu v souladu s touto smlouvou fadné uZivat nebo by byl v uZivani omezen
(naptf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektiiny, tepla), a to véetné prava vstupu
k nebytovému prostoru a prava pfistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemei neruSeny vykon prav dle piedchoziho odstavee.

Nédjemce nebytovy prostor se viemi jeho soucastmi a pfislusenstvim do najmu piejima
a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu nakladi
v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Ndjemce prohladuje, Ze byl seznamen se stavebné technickym stavem pronajimaného
prostoru a s pifstupovymi komunikacemi k nému a Ze piedmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany uéel ndgjmu. O predani a pievzeti pfedmétu ndjmu sepidi smluvni strany
protokol.

I1I.
Uéel najmu

Ugelem najmu je umoznit najemci uZivat prostor slouzici k podnikani pro vykon jeho
podnikéni, jehoZ piedmétem je provozovani gastronomické éinnosti (restauradni,
stravovaci a s tim souvisejici prodejni zaiizeni). Ndjemee je povinen piedmét najmu
uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urcenim, a to po celou dobu smluvniho
vztahu,

Néjemce nema pravo provozovat v pfedmétu ndjmu jinou &innost nebo zménit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z UcCelu najmu, pokud by tato zména
pisobila zhorSeni pomért v budové nebo by nad pfimé&fenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

IV.
VySe ndjemného, jeho splatnost a zpiisob placeni

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli najemné, které smluvni strany dohodly ve vyéi
120.000,-- K¢ roéné.

I

Nijemné za uZivani nebytovych prostor ¢inf mésiéné 10.000,-- K¢&.

Néjemné dle bodu 1 je splatné vzdy de 15. dne p¥islusného kalendainiho mésice, a to

ifcvodcm na bankovni Gi¢et pronajimatele u Komerén{ banky. a.s.. exp. Hlinsko, NGz0N

variabilni symbo_ Najemné se povaZuje za zaplacené
okamzikem pfipsani na uCet pronajimatele.

]



b)

e)

Najemné nezahrnuje thradu za poskytované sluZby v souvislosti s piedmétem najmu,
zejména pak za spotiebovanou elektrickou energii, vodné, stoéné a odvoz odpadka. Tyto
sluzby se zavazuje najemcee hradit nasledujicim zpisobem:

uhradu za spotfebovanou elektrickou energii poskytuje najemce pfimo dodavateli, a to
dle stavu na méfidle

vodne a stoéné bude hrazeno niajemcem na uéet pronajimatele r
vedeny u Komeréni banky, a.s., exp. Hlinsko, variabilni symbol na zakladé
roéniho vyuctovéni, které pfeda pronajimatel ndjemci nejpozdéji do 30. dubna po
ukonceni roku, a to na zdkladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Mnozstvi vody spotiebované najemcem bude stanoveno (vzhledem k tomu, Ze ndjemce
nema samostatné méfidlo) jako rozdil celkového mmnozstvi vody spotiebovaného
veSkerymi odbérateli v domé &p. 281 v Hlinsku a skute¢né spotiebovaného mmnoZstvi
viemi ostatnimi odbérateli v domé ¢&p. 281 v Hlinsku dle stavu jejich méfidel za
zictované obdobi. Nijemce si vyhrazuje pravo byt piftomen kontrole stavu méfidel
vedkerych odbérateld v domé. V piipadé, ze ndjemce ziidi vlastni odb&mi misto véetné
méfeni odbéru, bude tato uhrada vypocitavana dle skutecné spotieby, resp. spotieby
vykazan¢.

thradu za odvoz odpadkt poskytuje najemce pfimo dodavateli sluzeb

Nezaplati-li ndjemce ndjemné do 5 dni od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vysi uréené dle platnych prévnich piedpist (nafizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni).

Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vy$ najemneho tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. bfeznu pfisluSného roku, pocinaje 1. bieznem 2015, opravnén
jednostranné zvysit najemné o roéni miru inflace vyjadfenou piiristkem pmmemeho
ro&niho indexu spotrebltelsk}ch cen za uplynuly kalendéfni rok, wyh]é&enou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvy3eni najemncho je pronajimatel povinen najemei pisemné
ozndmit do 135. tnora piislusného roku, jinak toto pravo zanika.

N
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

uzivat ptedmét ndjmu k dohodnutému Géelu hospodarng a piedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni &i znehodnoceni;
radné a vCas uhradit pronajimateli sjednané najemné a néklady za sluZby;

pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pied poskozenim, upozornit bez
zbyteéného odkladu pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu —
v opaéném piipade odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého ndklady spojené s uZivanim predmétu najmu a provadét na svijj naklad jeho
béZnou udrzbu (vymalovani mistnosti);

provadét na svij naklad drobné a b&Zné opravy prfedmétu najmu, jeho soudasti
a pfisluSenstvi, pii¢emz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci,



jejichz cena nepfesahne v jednotlivém piipadé opravy Eastku 5.000,- K¢&; k provedeni
téchto oprav ndjemce nepotiebuje piedchozi souhlas pronajimatele;

zajiStovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zatizeni pouzivanych
v pfedmétu ndjmu (spotiebice), oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu tmysl
zmenit pfedmét podnikani a vyzadat si jeho souhlas;

sjednat piislusny druh poji$téni na zafizeni a vybaveni umisténé v pifedmétu najmu;

provadét zmeénu predmétu ndgjmu (stavebni Gpravy) pouze s pfedchozim souhlasem pro-
najimatele a na sviij naklad;

v souladu s ust. § 2305 obcanského zakoniku si vyzadat souhlas pronajimatele k umisténi
reklamy ¢i informaéni cedule na budov€. Soucasti zadosti musi byt graficky navrh
a nakres umisténi na budové. Pfi skonfeni ndjmu najemce reklamu odstrani a uvede
dotcenou ¢ast budovy do pivodniho stavu.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za Gcelem kontroly uzivani predmétu
ngjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho
soucasti a piisluSenstvi, udrzby a oprav adale témto osobam poskytovat potifebnou
souéinnost;

provadét nezbytnd ochranna a zabezpedovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné¢ dodrzovani piedpisti vztahujicich se k bezpeCnosti a ochrané zdravi pii
praci, piedpisii protipozarnich, hygienickych, ekologickych i ptedpisti o ochrané majetku
a zdravi osob. Néjemce je rovnéZz povinen informovat ihned pronajimatele o vSech
zménach vztahujicich se k bezpe¢nosti prace ¢i k pozarni ochrané v pronajatém prostoru.

v piipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skoneni ndgjmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej ptevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

predat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zpiisobilém k dohodnutému tGcelu
najmu a v tomto stavu ho udrzovat;

vyznacit ndjemci pronajaty prostor, urCit piistupové cesty a potidit seznam vécnych
prostiedkil pozarni ochrany, jimiz je prostor vybaven;

provadét na svlj naklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize pfedmétu najmu i
ostatnich ¢asti a zafizeni budovy;

zajistit komplexni tklid budovy a piistupovych komunikaci k pfedmétu najmu, véetné
uklidu sn¢hu a posypu;

pojistit budovu proti $kodam zivelnym;

provadet opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smlouve.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho
soucast ¢i pifslusenstvi.



VL
Doba najmu

Ngjem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. Fijna 2014 do
31. kvétna 2018.

Néjem konéi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou vypovédi,

¢) dohodou

Néjemce miZze najem vypoveédét i pied uplynutim ujednané doby:

a) ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodl zptisobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,
nebo

¢) porusSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pted uplynutim ujednané doby:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze
jej pronajimatel vyzval k napraveé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305
obcanského zdkona, nebo je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Vypovédni doba je tiimésiéni a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden jeji dtivod, jinak je neplatna.

PoruSuje-li ndjemce své povinnosti zvlast' zavaznym zpusobem a tim plsobi znacnou
ujmu druhé strané, mize pronajimatel vypoveédét najem i bez vypoveédni doby. Za zvIast
zavazné poruSeni povinnosti se povazuje uzivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy,
poskozovani pfedmétu ndjmu nad miru pfiméfenou okolnostem, pienechani prostor nebo
jejich €asti do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhlaseni konkursu na
najemce.

Pii skonceni ngjmu odevzdd ndjemce prostory slouzici k podnikani v takovém stavu,
v jakém je prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Naklady
na opravy nad obvyklé opotiebeni uhradi najemce pronajimateli do 15 dnd po ukonéeni
najmu.



VII.
Zavéretna ustanoveni

1. Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se idi obéanskym zakonikem.

2. 7Zmeény a dopliky této smlouvy je moZné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatku.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
dne 1. fijna 2014.

4. Smlouva byla vypracovdna ve ttech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi ndjemce a
po dvou pronajimatel. Souéédsti smlouvy je piiloha &. 1.

5. Smluvnf strany prohladuji, 7e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné ville, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:;
Schvaleno usnesenim Rady mésta Hlinska
€. 101/2014/2 ze dne 24. zaii 2014

V Hlinsku dne 30. zafi 2014 \Y .ch{'msé—@ .......... dne .5.2.9)..20 (4

/ pronajimatel



1
2 vstup 4,90
3 jidelna 61,80
4 kuchyn 40,70
5 umyvérna nadobi 8,50
6 chodba 13,30
7 piedsin 2,90
8 predsin WC 3,15
9 predsit WC 3,40
10 |WC 1,30
11 wC 1,30
12 |WC 4,75
13 |WC 1,80
14 chodba 10,80
15 schodisté 11,90
16 chodba 5,50
17  |pfedsin + Satna 2,10
18 WC personal 1,90
19 WC personal 1,20
20  |pfedsin 1,50
21 umyvarna 4,50
22 denni mistnost 12,30
23 sklad potravin 12,10
24 sklad potravin 19,80
25 uklidova komora 1,80
26  |pfiruéni sklad 17,10
27 kancelar 6,80
28 agregat 16,50
29 sklad nadobi 19,25
30 chodba 7,60
31 sklad piva 15,25
32 sklad zeleniny 8,35
33 sklad brambor 10,70
34 sklad DKP 11,05
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