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Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání

kterou uzavøely, v souladu s ust. ~ 2302 a násl. zákona è. 89/20 12 Sb., obèanský zákoník níže
uvedeného dne, mìsíce a roku smluvní strany:

Mìsto Hlinsko
sídlem Podìbradovo nám. 1
iÈ 00270059
DIÈ CZ00270059
zastoupenou PhDr. Magdou Køivanovou, starostkou
(dále také jen „pronaj ímatel“)

a

2. H N
bytem
iÈ 27464113
(dále také jen „nájemce“)

I.
Úvodní ustanovení

Pronajímatel prohlašuje, že je výluèným vlastníkem domu èp. 281, Adámkova tøída,
Hlinsko, který se nachází na pozemku parcelní èíslo st. 471, zastavìná plocha a nádvoøí,
zapsaném v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úøadem pro Pardubický kraj,
katastrální pracovištì Chrudim, na listu vlastnictví èíslo 10001 pro obec Hlinsko a
katastrální území Hlinsko v C.

2. V pøízemí budovy specifikovane v pøedchozím odstavci se nachází soubor místností,
který je urèený k užívání pro provozování gastronomické èinnosti (restauraèní, stravovací
a s tím související prodejní zaøízení) a je popsán v pøíloze è. 1 (dále jen „prostor sloužící
k podnikání“).

3. Pronajímatel prohlašuje, že ke dni nabytí úèinnosti této smlouvy je oprávnìn dát prostor
sloužící k podnikání nájemci do nájmu.

„.
Pøedmìt nájmu

Pronajímatel pøenechává nájemci touto smlouvou do nájmu prostor sloužící k podnikání,
a to se všemi souèástmi a pøíslušenstvím a za podmínek specifikovaných v této smlouvì
(dále také jen „pøedmìt nájmu“).



2. Nedílnou souèástí sjednaného nájmu jsou užívací a obdobná práva a práva na
poskytování služeb vážící se k pøedmìtu nájmu jako celku, bez nichž by nájemce nemohl
pøedmìt nájmu v souladu s touto smlouvou øádnì užívat nebo by byl v užívání omezen
(napø. právo vstupu, právo na dodávku vody, elektøiny, tepla), a to vèetnì práva vstupu
k nebytovému prostoru a práva pøístupu k nemovitosti.

3. Pronajímatel je povinen umožnit nájemci nerušený výkon práv dle pøedchozího odstavce.

4. Nájemce nebytový prostor se všemi jeho souèástmi a pøíslušenstvím do nájmu pøejímá
a zavazuje se za užívání pøedmìtu nájmu platit sjednané nájemné a náhradu nákladu
v souladu s èlánkem IV. této smlouvy.

5. Nájemce prohlašuje, že byl seznámen se stavebnì technickým stavem pronajímaného
prostoru a s pøístupovými komunikacemi k nìmu a že pøedmìtné prostory jsou vhodné
pro sjednaný úèel nájmu. O pøedání a pøevzetí pøedmìtu nájmu sepíší smluvní strany
protokol.

„.
Úèel nájmu

1. Úèelem nájmu je umožnit nájemci užívat prostor sloužící k podnikání pro výkon jeho
podnikání, jehož pøedmìtem je provozování gastronomické èinnosti (restauraèní,
stravovací a s tím související prodejní zaøízení). Nájemce je povinen pøedmìt nájmu
užívat v souladu s jeho povahou a stavebním urèením, a to po celou dobu smluvního
vztahu.

2. Nájemce nemá právo provozovat v pøedmìtu nájmu jinou èinnost nebo zmìnit zpusob èi
podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z úèelu nájmu, pokud by tato zmìna
pusobila zhoršení pomìru v budovì nebo by nad pøimìøenou míru poškozovala
pronajímatele nebo ostatní uživatele nemovitosti.

IV.
Výše nájemného, jeho splatnost a zpusob placení

1. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli nájemné, které smluvní strany dohodly ve výši
120.000,-- Kè roènì.

Nájemné za užívání nebytových prostor èiní mìsíènì 10.000,-- Kè.

2. Nájemné dle bodu 1 je splatné vždy do 15. dne pøíslušného kalendáøního mìsíc
vní úèet pronajím èní banky, a.s., exp. Hlinsko,
variabilní symbol Nájemné se považuje za zaplacené

okamžikem pøipsání na úèet pronajímatele.



3. Nájemné nezahrnuje úhradu za poskytované služby v souvislosti s pøedmìtem nájmu,
zejména pak za spotøebovanou elektrickou energii, vodné, stoèné a odvoz odpadku. Tyto
služby se zavazuje nájemce hradit následujícím zpùsobem:

a) úhradu za spotøebovanou elektrickou energii poskytuje nájemce pøímo dodavateli, a to
dle stavu na mìøidle

b) vodné a stoèné bude hrazeno nájemcem na úèet pronajímatele
vedený u Komerèní banky, a.s., exp. Hlinsko, variabilní symbol na základì
roèního vyúètování, které pøedá pronajímatel nájemci nejpozdìji do 30. dubna po
ukonèení roku, a to na základì daòového dokladu vystaveného pronajímatelem.
Množství vody spotøebované nájemcem bude stanoveno (vzhledem k tornu, že nájemce
nemá samostatné mìøidlo) jako rozdíl celkového množství vody spotøebovaného
veškerými odbìrateli v domì èp. 281 v Hlinsku a skuteènì spotøebovaného množstvi
všemi ostatními odbìrateli v domì èp. 281 v Hlinsku dle stavu jejich mìøidel za
zúètované období. Nájemce si vyhrazuje právo být pøítomen kontrole stavu mìøidel
veškerých odbìratelù v domì. V pøípadì, že nájemce zøídí vlastní odbìrní místo vèetnì
mìøení odbìru, bude tato úhrada vypoèítávána dle skuteèné spotøeby, resp. spotøeby
vykázané.

c) úhradu za odvoz odpadku poskytuje nájemce pøímo dodavateli služeb

4. Nezaplatí-li nájemce nájemné do 5 dnu od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajímateli úrok z prodlení ve výši urèené dle platných právních pøedpisù (naøízení
vlády È. 351/2013 Sb., v platném znìní).

5. Smluvní strany se dohodly na inflaèní doložce k výši nájemného tak, že pronajímatel je
za trvání nájmu vždy k 1. bøeznu pøíslušného roku, poèínaje 1. bøeznem 2015, oprávnìn
jednostrannì zvýšit nájemné o roèní míru inflace vyjádøenou pøírustkem prùmìrného
roèního indexu spotøebitelských cen za uplynulý kalendáøní rok, vyhlášenou Ceským
statistickým úøadem. Toto zvýšení nájemného je pronajímatel povinen nájemci písemnì
oznámit do 15. února pøíslušného roku, jinak toto právo zaniká.

V.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen:
a) užívat pøedmìt nájmu k dohodnutému úèelu hospodárnì a pøedcházet jeho poškození,

nadmìrnému opotøebení èi znehodnocení;
b) øádnì a vèas uhradit pronajímateli sjednané nájemné a náklady za služby;

C) peèovat o pøedmìt nájmu, dbát o jeho vzhled, chránit jej pøed poškozením, upozornit bez
zbyteèného odkladu pronajímatele na závady a potøebu oprav, jakož i hrozící škodu —

v opaèném pøípadì odpovídá za škodu, která nesplnìním této povinnosti vznikne;

d) nést ze svého náklady spojené s užíváním pøedmìtu nájmu a provádìt na svùj náklad jeho
bìžnou údržbu (vymalování místností);

e) provádìt na svuj náklad drobné a bìžné opravy pøedmìtu nájmu, jeho souèástí
a pøíslušenství, pøièemž drobnými a bìžnými opravami se rozumìjí takové opravy vìci,
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jejichž cena nepřesáhne v jednotlivém případě opravy částku 5.000,- Kč; k provedení
těchto oprav nájemce nepotřebuje předchozí souhlas pronajímatele;

f) zajišt‘ovat na své náklady revize a kontroly vlastních technických zařízení používaných
v předmětu nájmu (spotřebiče), oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu úmysl
změnit předmět podnikání a vyžádat si jeho souhlas;

g) sjednat příslušný druh pojištění na zařízení a vybavení umístěné v předmětu nájmu;

h) provádět změnu předmětu nájmu (stavební úpravy) pouze s předchozím souhlasem pro
najímatele a na svuj náklad;

) v souladu s ust. ~ 2305 občanského zákoníku si vyžádat souhlas pronajímatele k umístění
reklamy či informační cedule na budově. Součástí žádosti musí být grafický návrh
a nákres umístění na budově Při skončení nájmu nájemce reklamu odstraní a uvede
dotčenou část budovy do puvodního stavu.

j) umožnit pronajímateli, popř. jiným oprávněným osobám, na jejich žádost a v termínu
jimi stanoveném přístup do nebytového prostoru za účelem kontroly užívání předmětu
nájmu v souladu s touto smlouvou, provádění potřebných revizí předmětu nájmu, jeho
součástí a příslušenství, údržby a oprav a dále těmto osobám poskytovat potřebnou
součinnost;

k) provádět nezbytná ochranná a zabezpečovací opatření k zajištění bezpečnosti předmětu
nájmu včetně dodržování předpisů vztahujících se k bezpečnosti a ochraně zdraví při
práci, předpisu protipožárních, hygienických, ekologických i předpisu o ochraně majetku
a zdraví osob. Nájemce je rovněž povinen informovat ihned pronajímatele o všech
změnách vztahujících se k bezpečnosti práce či k požární ochraně v pronajatém prostoru.

I) v případě skončení nájmu dle této smlouvy nejpozději ke dni skončení nájmu vyklidit
a vrátit pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím
k obvyklému opotřebení, pokud se strany nedohodnou jinak.

2. Pronajímatelje povinen:

a) předat nájemci prostor sloužící k podnikání ve stavu zpusobilém k dohodnutému účelu
nájmu a v tomto stavu ho udržovat;

b) vyznačit nájemci pronajatý prostor, určit přístupové cesty a pořídit seznam věcných
prostředků požární ochrany, jimiž je prostor vybaven;

c) provádět na svůj náklad pravidelné a předepsané kontroly a revize předmětu nájmu i
ostatních částí a zařízení budovy;

d) zajistit komplexní úklid budovy a přístupových komunikací k předmětu nájmu, včetně
úklidu sněhu a posypu;

e) pojistit budovu proti škodám živelným;

f) provádět opravy nebytového prostoru nad rámec povinností nájemce stanovených v této
smlouvě.

3. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu do podnájmu bez předchozího
písemného souhlasu pronajímatele, to platí i pokud jde o část předmětu nájmu, jeho
součást či příslušenství.



VI.
Doba nájmu

1. Nájem podle této smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to od 1. října 2014 do
31. května 2018.

2. Nájem končí:

a) uplynutím doby, na kterou byl sjednán,

b) písemnou výpovědí,

c) dohodou

Nájemce muže nájem vypovědět i před uplynutím ujednané doby:
a) ztratí-li zpusobilost k činnosti, kjejímuž výkonu je prostor sloužící podnikání určen,
b) přestane-li být najatý prostor z objektivních duvodu zpusobilý k výkonu činnosti,

k němuž byl určen, a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor,
nebo

c) porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci.

Pronajímatel má právo nájem vypovědět i před uplynutím ujednané doby:
a) má-li být nemovitá věc, v níž se prostor sloužící podnikání nachází, odstraněna, anebo

přestavována tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a pronajímatel to při uzavření
smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, nebo

b) porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejména tím, že přestože
jej pronajímatel vyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu s ustanovením ~ 2305
občanského zákona, nebo je po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením
nájemného nebo služeb spojených s užíváním prostoru sloužícího podnikání.

Výpovědní doba je tříměsíční a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po
doručení výpovědi. Ve výpovědi musí být uvedenjejí důvod, jinak je neplatná.

3. Porušuje-li nájemce své povinnosti zvlášt‘ závažným způsobem a tím působí značnou
újmu druhé straně, může pronajímatel vypovědět nájem i bez výpovědní doby. Za zvlášt‘
závažné porušení povinnosti se považuje užívání prostor v rozporu s účelem smlouvy,
poškozování předmětu nájmu nad míru přiměřenou okolnostem, přenechání prostor nebo
jejich části do užívání třetí osobě bez souhlasu pronajímatele či vyhlášení konkursu na
nájemce.

4. Při skončení nájmu odevzdá nájemce prostory sloužící k podnikání v takovém stavu,
v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. Náklady
na opravy nad obvyklé opotřebení uhradí nájemce pronajímateli do 15 dnu po ukončení
nájmu.



VII.
Závìreèná ustanovení

1. Práva a povinnosti výslovnì touto smlouvou neupravené se øídí obèanským zákoníkem.

2. Zmìny a dopløiky této smlouvy je možné èinit pouze po dohodì smluvních stran formou
písemných dodatku.

3. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu obìma smluvními stranami a úèinnosti
dne 1. øíjna 2014.

4. Smlouva byla vypracována ve tøech vyhotoveních, z nichž Po jednom obdrží nájemce a
Po dvou pronajímatel. Souèástí smlouvy je pøíloha è. 1.

5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu pøed jejím podpisem pøeèetly, že byla
uzavøena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vùle, urèitì, vážnì
a srozumitelnì, nikoli v tísni za nápadnì nevýhodných podmínek. Autentiènost této
smlouvy potvrzují svým podpisem.

Doložka dle ust. ~ 41 zákona è. 128/2000 Sb., o obcích:
Schváleno usnesením Rady mìsta Hlinska
È. 101/2014/2 ze dne 24. záøí 2014

V Hlinsku dne 30. záøí 2014 V dne . .3‘~ ‚2) 2‘~
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V.

O Č.1

Po. o e.ytový • ost.

umývárna nádobí
chodba
předsíň
předsíň WC
předsíň WC
WC
WC
WC
WC
chodba
schodiště
chodba
předsíň ± šatna

WC personál
WC personál
předsíň
umývárna
denní místnost
sklad potravin
sklad potravin
úklidová komora
příruční sklad

I kancelář
agregát
sklad nádobí
‚chodba
sklad piva

1 sklad zeleniny
sklad brambor
sklad DKP

‘b h. vm

52,40

61,80

40,70

12,30
12,10
19,80
1,80
17,10

16,50
19,25
..

15,25

8,35
10,70
11,05

bufet
vstup
•jídelna

kuchyň

13,30

10,80
11,90
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