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Smlouva o najmu
nebytovych prostor ¢. 001 - SMMJ/NBP/2012

L
Ukastnici smlouvy

Pronajimatel: Sprava majetku mésta Jesenik, prispévkova organizace
zastoupena jeho feditelem Ing. Jifim Pavlasem
Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
se sidlem Karla Capka 1147/10, 790 01 Jesenik
IC 72018763; DIC CZ72018763
zapsana v OR u KS v Ostravé, oddil Pr, vlozka 5003
(dale jen pronajimatel)

Néjemce: VLéE, S.I.0.

zastoupeng jeho jednatelkou Vlastou Barovou

se sidlem h, 790 01 Jesenik
IC 28595700; DIC 28595700
zapsana v OR u KS v Ostrave, oddil C, vlozka 44186

(dale jen ndjemce)

1L
Piedmét smlouvy

Pfedmé&tem smlouvy je prondjem nebytovych prostor v piizemi budovy (diive ozna¢ovanych
jako jidelna a vydejna jidla) na ulici Karla Capka 1147/10 v Jeseniku na pozemku parc.g.
770/1 v k.u. Jesenik. Ndjemce bude uzivat plochu nebytového prostoru o vyméie 411 m?, kte-
ra se sklada z téchto mistnosti:

mistnost m2
E102 248,92
E103 : 46,58
E104 (polovina) 2,37
E105 2,16
E106 (polovina) 1,12
E107 (polovina) 4,75
zizemi 024,025,027 | 320 | [ GG
Kancelaft 16,0
Sklad 41,0
Sklad 16,0 I
Celkem 410,9
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Vlastnikem nebytového prostoru je Mésto Jesenik, Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik,

IC 00302724,
I11.
Ucel najmu
1) Pronajimatel touto smlouvou a za podminek vni ujednanych pfenechava najemci

2)

3)

4)

3)

1)
2)

3)

4

do uZivani pfedmétny nebytovy prostor za ucelem provozovani kuchyné a jidelny,
zejména pro zaméstnance najemcti budovy, v niZ se pronajimany nebytovy prostor na-
chazi.

Nebytovy prostor je v dob& uzavieni této smlouvy stavebné urcen k ucelu provozovani
kuchyné a jidelny. Smluvni strany se dohodly, Ze nebytovy prostor bude najemci pie-
dan ve stavu, v jakém se nachazi v dob& uzavieni této smlouvy. Pouze se pronajimatel
zavazuje, 7e pii predani pfedmétného nebytového prostoru bude vy¢€iStén koberec, vy-
ménéné stropni kazety, u kterych je znamka zateCeni, odstrani délici st€énu mezi ku-
chyni a jidelnou a zajisti zfizeni samostatného odbérniho mista plynu, a to na svijj na-
klad, ktery bude ¢init 50 tis. K¢&. Pronajimatel podpisem této smlouvy dava najemci
souhlas k umisténi technologického vybaveni dle pfedloZzené dokumentace ze dne 3.
1. 2012, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Umisténi technologického vybaveni
je nezbytné pro zprovoznéni nebytového prostoru k naplnéni sjednaného tcelu najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré naklady na provedeni takovychto potiebnych
uprav ponese najemce, ¢imz strany vyslovné vylucuji eventuélni aplikaci ustanoveni §
667 odst. 1 posledni véta Ob&anského zakoniku, ve znéni uc¢inném v dob€ uzavieni té-
to smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze celkové naklady na zprovoznéni nebytového prostoru, které
provede njemce dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, budou ¢init 1,5 mil. K& a budou
vynaloZeny na nakup technologického vybaveni tak, aby byly splnény veskeré pod-
minky k provozovani potravinaiského provozu, véetné dodrzeni podminek systému
kritickych bodtit HACCP. Nejedna se o technické zhodnoceni pfedmétu najmu.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo sledovat a kontrolovat prib&éh praci provadénych na-
jemcem v pronajatém nebytovém prostoru podle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy. Ves-
keré nalezitosti k zahajeni uprav (projektova dokumentace, rozpocet, stanovisko KHS,
ev. stavebni povoleni, ptip. dalsi povoleni ¢i rozhodnuti) si vyfidi a uhradi ndjemce.
Uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor bylo schvaleno Radou mésta na 41. za-
sedani konaného dne 16. ledna 2012 usnesenim ¢islo 1387.

IV.
Doba najmu

Néjem se uzavira na dobu neuré¢itou pocinaje dnem 1. 2. 2012.

Pocinaje uzavienim této smlouvy je ndjemce opravnén zacit uZivat pronajaty nebytovy
prostor za Gi¢elem provedeni potiebnych uprav k zah4jeni ¢innosti podle ¢lanku III. té-
to smlouvy.

Vypovéd z ndgjmu miZe dat ndjemce i pronajimatel, a to i bez udani divodu. Vypo-
vé&dni lhita je v takovém piipadé tFimési¢ni, za¢ne béZet prvni den kalendainiho mé-
sice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Tato smlouva muze byt ukoncena vypovédi pronajimatele, a to z nasledujicich divo-
- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,




5)

6)

7)

1))

2)

3)
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- najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo uhrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,

- najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozorné-
ni hrub& porusuji klid nebo poradek;

- ndjemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pro-
najimatele;

- najemce zménil v provozovné predmét podnikéani bez predchoziho souhlasu prona-
jimatele.

Nijemce muZe tuto smlouvu vypovédét z divodi sjednanych v ust. § 9 odst. 3 zadkona

0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, tedy:

- ztrati-li zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor prona-
jal;

- nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uzi-
vani;

- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ust. § 5 odst. 1 zédkona
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor.

V piipadech uvedenych v odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku smlouvy €ini vypovédni lhita jeden

mésic a pocne béZet prvni den kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni vypové-

di.

Pokud se ob& smluvni strany dohodnou na vzdjemnych podminkéach, mize najemni

vztah skongéit kdykoliv ke sjednanému datu.

V.
Uhrada najemného

Néjemce pravo uZivat shora oznaceny nebytovy prostor piijimd a zavazuje se platit
dohodnuté najemné.

Néjemné za najem nebytového prostoru na obdobi od 1. 2. 2012 do 31. 1. 201/2 je sta-
noveno dohodou, a to ve vysi:

ro¢ni Cisté najemné 18 000,- K¢
mésicni ¢isté najemné 1500,- K¢
mési¢ni zaloha na sluzby 26 611,- K¢

(dodavka elektrické energie, dodavka plynu, dodavka vody, odvod odpadnich vod, od-
voz TKO, naklady spojené s ostrahou objektu, ndklady spojené s vytapénim - chlaze-
nim budovy, uklid spole¢nych prostor, naklady spojené se zimni udrzbou, dodévka hy-
gienickych potfeb, material na udrzbu, néklady spojené se servisem vytahil)

mési¢ni najem se sluzbami 28 111,- K¢

Poc¢inaje obdobim od 1. 2. 2013 bude najemné stanoveno dohodou smluvnich
stran, a to ve vysi:

ro¢ni Cisté ngjemné 80 148,- K¢&
mésicéni Cisté najemné 6 679,- K¢
mé&siéni zaloha na sluzby 26 611,- K¢
mési¢ni najem se sluzbami 33 290,- K¢

Néjemné se plati pravidelné mési¢né k 5. dni prislusného mésice za dany mésic.
Platebni data pronajimatele:

dislo uétu: NG

VS: 28595700
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Ndjemné, véetné zdloh na sluzby na mésic vnor 2012 ve vysi 28 111,- K¢ je splatné
v terminu do 20. unora 2012.

4) Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoro¢né k 1. lednu upravit vysi ngjmu koeficien-
tem vyjadfujicim miru inflace v uplynulém roce vydavanym Ceskym statistickym ufa-
dem. ‘

5) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné spolu se sluzbami se za¢ina hradit od 1. 2.
2012.

6) Stane-li se ndjemce po uzavieni této smlouvy platcem dané z ptidané hodnoty, mtlize se
k vySe uvedenému najemnému pfipocist piislusna DPH v zakonem stanovené vysi,
pokud se na tom dohodnou pronajimatel s najemcem.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:
1. Je opravnén pozadovat piistup k nebytovym prostorim za u¢elem kontroly, zda je ndjemce

uriva fadnym zptsobem. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateCném
Casovém predstihu.

Pronajimatel zajidt'uje pojisténi objektu proti Zivelnym udalostem a zniceni tfeti osobou,
nikoliv vak veskerého zafizeni v pronajatych prostorach, véetné zboZi a materialu.

Néjemce:

1.
2.

(98]

Je povinen uZivat nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou.
Neni, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, opravnén dat pronajaty nebyto-

,

vy prostor do podnajmu tfeti osobé.

. Je povinen pe¢ovat o nebytové prostory tak, aby na nich nevznikla $koda,
. Je povinen pred zapodetim jakychkoli stavebnich Gprav na pronajaté nemovitosti pisemné

pozadat o souhlas pronajimatele (s vyjimkou postupu podle ¢lanku III. této smlouvy, kdy
souhlas je jiz d4n p¥imo podpisem této smlouvy). '

. Je povinen na svijj néklad provadét béznou tdrzbu a b&Zné opravy nebytového prostoru.

Bé&znou udrzbou se podle dohody tdastnikli rozumi zejména:

a) opravy jednotlivych &asti dvefi a jejich soucasti a vymeny zamka, klik a kovani,

b) vymény vypina¢i, zasuvek, jistiéh a osvétlovacich teles,

¢) drobné opravy a dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepiesdhne
¢astku 2 000,- K¢,

. Je povinen hradit ndklady spojené s udrZzovanim nebytového prostoru,
. Po skon&eni ndjmu je povinen piedat pronajimateli nebytove prostory v fadném stavu tak,

jak mu byly pfedany a on je pfevzal do uZivani. Technologické vybaveni pofizené ndjem-
cem v souladu s &lankem III. odst. 2 a 3 této smlouvy zlstava v jeho vlastnictvi (pfipadné
jiném uZivacim pravu) a nijemce je tedy po skonceni najmu opravnén toto vybaveni
z nebytového prostoru odstranit.

. Néjemce odpovidé za dodrZovéni vSech poZarnich, bezpetnostnich a hygienickych predpi-

st souvisejicich s uZivanim pronajatych prostor a nese plnou zodpovédnost za Skody
na majetku ¢&i zdravi svych pracovnikii a ostatnich obdanti podle pfislusnych pravnich
predpist.
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VIL
Zvlastni ujednani

Néjemce prohlasuje, Ze predmétny nebytovy prostor si osobné prohlédl a sezndmil se
s jeho stavem, jakoZ i stavem okoli pfedmétného nebytového prostoru i pijezdovych
komunikaci.

K zajisténi zavazkl ndjemce vznikajicich z této ndjemni smlouvy, a to i zdvazki, které
vzniknou teprve v budoucnu, dohodli se ucastnici na zFizeni jistoty, a to nasledovné:
najemce se zavazuje, ze nejpozd€ji pii podpisu této najempi Zi_ve pro-
spéch UCtu pronajimatele — u Komeréni banky, ¢. 1. W, VS
28595700 penézitou ¢astku 31 111,- K¢. Tuto ¢astku je pronajimatel opravnén pouzit
k uhrazeni svych splatnych pohleddvek viéi nédjemci, vzniklych na zakladé této
smlouvy. O Cerpéni jistoty k hradé pohledavek vic¢i ndjemci je pronajimatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu ndjemce informovat a ndjemce je potom povinen nejpozdéji
do 15 dnii slozit ve prospéch pronajimatele vySe uvedeného uctu penézni ¢astku tak,
aby jistota dosahovala sjednané vyse. SloZeni a udrZovani jistoty tak, jak je ucastniky
ujednano je podminkou, na jejiz splnéni pronajimatel vaze prenechani prava uZivat
pfedmétny nebytovy prostor a jejiZ nesplnéni je v rozporu s touto najemni smlouvou,
coz v kone¢ném dusledku opraviiuje pronajimatele k vypovézeni ndjemni smlouvy.

Po zéniku vSech zavazkil ndjemce zajisténych jistotou podle této smlouvy, zavazuje se
pronajimatel ndjemci vratit sloZenou jistotu, popt. byla-li jistota uzita k ihradé zavaz-
ku najemce, vratit jeji ¢ast.

N4ijemce bere na védomi, Ze mu z titulu uzivani pronajatého nebytového prostoru
a placeni ndjemného nevznikd zadné pravo na sniZeni kupni ceny v piipadé, Ze se pro-
najimatel rozhodne prodat pfedmétny nebytovy prostor nebo budovu, jiz je nebytovy
prostor soucasti.

Proda-li pronajimatel tieti osobé pronajaty nebytovy prostor nebo budovu, jiZ je neby-
tovy prostor soucasti, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele, pii-
¢emz zadna ze smluvnich stran neni opravnéna vypovédét najem z diivodu této zmény
vlastnictvi pronajaté véci.

VIIL.
Smluvni pokuta

Utastnici sjednali pro p¥ipad poruseni n&kterych zavazki vyplyvajicich z této smlouvy

smluvni pokuty nasledovn¢:

- porusi-li ndjemce povinnost fadné a v¢as vyklidit nebytové prostory podle ¢lanku
VI odst. 7) této smlouvy, je povinen do 15 dni ode dne obdrzeni vyzvy pronaji-
matele nésledujici po poruSeni této povinnosti zaplatit pronajimateli smluvni po-
kutu ve vysi 10.000,- K¢&;

- porusi-li ndjemce svou povinnost a nebytové prostory bude uZivat v rozporu se
sjednanym ucelem, je povinen do 15 dnl ode dne obdrzeni vyzvy pronajimatele
nasledujici po poruSeni této povinnosti zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 10.000,- K¢&.

Porusi-li najemce svou povinnost hradit v¢as ndjemné, popi. plnéni spojend

suzivanim predmétného nebytového prostoru, je povinen uhradit urok z prodleni

podle platnych pravnich predpisi.

Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruseni uvedenych

povinnosti. Pronajimatel je opravnén pozZadovat na najemci nahradu $kody zpisobené
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porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi presahujici
smluvni pokuty.

4) V piipadg, vznikne-li ngjemci povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, vznikne soucas-
n& pronajimateli pravo od této smlouvy odstoupit. VyuZije-li tohoto svého prava, na-
stanou u¢inky odstoupeni dnem, kdy ndjemci ozndmeni o odstoupeni bylo doruceno,
nebo mohlo byt doruéeno pro nedostatek pozadované soucinnosti najemce.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Spravou nebytového fondu ve vlastnictvi Mé&sta Jeseniku je povéfena Sprava majetku més-
ta Jesenik, piispévkova organizace, 790 01 Jesenik, zastoupena Ing. Jitim Pavlasem, fedite-
lem ptispévkové organizace.

2. Vztahy touto smlouvou neupravené se f{di obecnymi pravnimi piedpisy, obéanskym zako-
nikem, zdkonem 116/1990 Sb., v platném znéni.

3. Zmény podminek, za nichZ byla tato smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze pi-
semné dodatkem k této smlouvé.

4. Tato smlouva je vypracovéana ve tiech stejnopisech, kdy kazda smluvni strana obdrZi jedno
vyhotoveni; jeden vytisk obdrzi vlastnik — Mé&sto Jesenik.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho uzavieni. Smluvni strany prohlasu-
ji, Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé, svobodné a vazné vile a na diikaz toho
pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Jeseniku dne 24. ledna 2012

/

najemce

pronajimate






