
Pronajímatel:

místnost Ín2
Et02 248,92
El03 46,58

E104 (polovina) 2.37
E105 ý 2,16

El06 (polovina) \i 1,1Ż

E107 (polovina) 4.75

Zźnemi 024,025'027 32,0
Kancelář 16,0

Sklad 41,0
Sklad 16,0

Celkem 410,9

Smlouva o nájmu
nebytových prostoľ č. 001 - SMMJ/NBP/2012

I.
Účastníci smlouvy

Spľáva majetku města JeseníĘ příspěvková oľganizace
zastoupená jeho ředitelem Ing. Jiřím Pavlasem
Masaľykovo nám. 167ll,790 01 Jeseník
se sídlem Kaľla Čapka 1l47ll},790 0ĺ Jeseník
lČ l zol87 63 ; DIC CZ7 2Ot87 63
zapsanáv oR u KS v ostľavě' oddíl Pr, vložka 5003
(dále j en pronaj ímatel)

a

Náiemce: vLCEo s.ľ.o.
zastoupená jeho jednatelkou Vlastou Bárovou
se sídlem Karla Čapka lO7OlI7,79o 0I Jeseník
IČ 28595700; DIČ 28595700
zapsanáv oR u KS v ostľavě, oddíl C, vloŽka 44186
(dále jen nájemce)

il.
Předmět smlouvy

Předmětem smlouvy je pronájem nebytových prostor v přizemi budovy (dříve označovaných
jako jídelna a ýdejna jídla) na ulici Kaľla Čapka ll47l1} v Jeseníku na pozemku parc.ě.

77011 v k.ú. Jeseník. Nájemce bude užívat plochu nebytového prostoru o qýměře 411 m'ż' kte-
rá se skládá z těchto místností:

,I 'ĺ,
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Vlastníkem nebýového prostoru je Město Jeseník, Masarykovo nám. 11167,790 0I Jeseník,
ĺČ oozozlzą.

ilr.
Účel ná;mu

1) Pronajímatel touto smlouvou a za podmiĺek v ní ujednaných přenechává nájemci
do uživźni předmětný nebytoý prostoľ za účelem pľovozování kuchyně a jídelny'
zejména pro zaměstnance nájemců budovy, v níŽ se pronajímaný nebytový prostor na-
chźzí.

2) Nebýoý prostor je v době uzavŤeni této smlouvy stavebně určen k účelu provozování
kuchyně a jídelny. Smluvní strany se dohodly, Že nebytoý pľostor bude nájemci pře-
dán ve stavu, v jakém se nachźr;i v době uzavření této smlouvy. Pouze se pronajímatel
zavazllje, Že pÍi předání předmětného nebytového prostoru bude vyčištěn koberec, vy-
měněné stľopní kazety, u kteých je znánka zatećen| odstľaní dělící stěnu mezi ku-
chyní a jídelnou a zajistí zÍizení samostatného odběmího místa plynu, a to na svuj ná-
klad, kteý bude činit 50 tis. Kč. Pronajímatel pođpisem této smlouvy dává nájemci
souhlas k umístění technologického vybavení dlepředložené dokumentace ze dĺe3.
7.2012, která je nedílnou součástí této smlouvy. Umístění technologického vybavení
je nezbytné pľo zprovoznění nebýového pľostoru k naplnění sjednaného účelu nájmu.
Smluvní strany se dohodly, Že veškeré náklady na provedení takornýchto potřebných
úprav ponese nájemce, čímž strany výslovně vylučují eventuální aplikaci ustanovení $

667 odst. 1 poslední věta oběanského zákoníku, ve znění účinném v době uzavření té-

to smlouvy.
3) Nájemce pľohlašuje, Že celkové náklady na zprovoznění nebýového prostoru, kteľé

pľovede nájemce dle odst. 2 tohoto článku smlouvy, budou činit 1'5 mil. Kč a budou
vynaloŽeny na nfüup technologického vybavení tak, aby byly splněny veškeľé pod-
mínky k pľovozování potravinařského pľovozu' včetně dodržení podmínek systému
kriticĘch bodů HACCP. Nejedná se o technické zhodnocení předmětu nájmu.

4) Pronajímatel si vyhrazuje pľávo sledovat a kontrolovat pľůběh prací prováděných ná-
jemcem v pronajatém nebytovém pľostoru podle odst. 2 tohoto článku smlouvy. Veš-
keré ntĺIežitosti k zahttjeni úpľav (pľojektová dokumentace, rozpočet, stanovisko KHS,
ev. stavební povolení, příp. další povolení či rozhodnutí) si vyřídí a uhľadí nájemce.

5) Uzavření smlouvy o nájmu nebytoých pľostoľ bylo schváleno Radou města na 41. za-
sedání konaného dne 16.ledna2012 usnesenímčíslo 1387.

rv.
Doba nájmu

1) Nájem sęuzavirána dobu neurčĺtou počínaje dnem l.2.20l2.
2) Počínaje uzavřením této smlouvy je nájemce opľávněn zaćítužívatpľonajaý nebytoqý

prostor zatňelemprovedení potřebných úpľav kzahájeru činnosti podle článku III. té-

to smlouvy.
3) Výpověď zĺájmu můŽe dát nájemce i pronajímatel, a to i bez udĺĺní důvodu. Vlpo-

vědní lhůta je v takovém pffpadě tříměsíční, začneběŽet první den kalendářního mě-
síce násleđujícího po doručení výpovědi.

4) Tato smlouva můŽe b:ŕt ukončena u.ŕpovědí pronajímatele" a to z náslędujících důvo-
dů:
- nájemcelŽivánebytový prostor v ľozporu s touto smlouvou,



ŕ
3

- nájemce je o více nežjeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úlľađy
zasIužby,jejichŽ posĘrtování je spojeno s nájmem,

- nájemce nebo osoby, které s ním užívají nebýový prostor, přes písemné upozorně-
ní hrubě porušují klid nebo pořádek;

- nájemce přenechá nebýový pľostor nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pľo-
najimatele;

- nájemce změnilv pľovozovně předmět podnikaní bez předchozího souhlasu prona-
jimatele.

5) Nájemce může tuto smlouvu vypovědět z důvodů sjednaných v ust. $ 9 odst. 3 zákona
o nájmu a podnájmu nebyto{Ých prostor. tedy:
- ztrati-Ií způsobilost k provozovaní činnosti, pľo kterou si nebýoqý prostor prona-

jal;
- nebytoqi pľostoľ se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému uží-

vźní;
- pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývajíci zust. $ 5 odst. I zákona

o nájmu a podnájmu nebýových prostor.
6) V případech uvedených v odst. 4 a 5 tohoto ělánku smlouvy činí ýpovědní|httajeden

měsíc a počne běžet první den kalendóřního měsíce následujícího po doručení výpově-
di.

7) Pokud se obě smluvní strany dohodnou navzźĄemných pođmínkách,mtlže nájemní
vztah skončit kdykoliv ke sjednanému datu.

v
Úhľada nájemného

1) Nájemce právo užívat shora označeĺý nebytový prostoľ přijímá a zavazuje se platit
đohodnuté nájemné. '|'
Nájemné zanź|erĺl'nebýového pľostoru na období ođl t.2.2012 do 31. 1. 20ý je sta-
noveno dohodou, a to ve výši:

ľoční čisté nájemné 18 000,- Kč
měsíční čisté nájemné 1 500'- Kč
měsíční záioha na služby 26 6'l'1,-Kč,
(dodávka elektrické eneľgie, dodávka plynu, dodávka vody, odvod odpadních vod, od-
voz TKo, náklady spojené s ostľahou objektu, náklady spojené s vytápěním - ch|aze-
ním budovy, úklid společných pľostor, nfülady spojené se zimní údľŽbou, dodávka hy-
gienicĘch potřeb, mateľiálna údržbu, naklady spojené se servisem výtahů)
měsíční nájem se službamĺ 28 111'- Kč

2) Počínaje obdobím od 1'. 2. 2013 bude nájemné stanoveno dohodou smluvních
stran, a to ve výši:
ľoční čisté nájemné 80 148'- Kč
měsíční čisté nájemné 6 679,-Kć,
měsíční zá|ohana služby 26 6Il,-Kč,
měsíční nájem se službami 33 290o- Kč

3) Nájemné se platí pľaviđelně měsíčně k 5. dni příslušného měsíce za daný měsíc.
Platební data ímatele:
číslo účtu:
VS:

43-3820200247tü'.t00
28595700
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Nájemné, včetně záloh na služby na měsíc únor 20 ] 2 ve výši 28 ] ] ] ,- Kč je splatné

v termínu do 20. únorą 20]2.

4) Pľonajímatel si vyhĺazuje pľávo každoročně k 1. lednu upravit ýši nájmu koeficien-

tem vyjadřujícím míru infläce v uplynulém roce vydávaným Českým statistickým úřa-

dem. '

5) Sm1uvní strany se dohodly, že nájemné spolu se službami se zaěinźt hĺadit od 1.2.
Ż0I2.

ó) Stane-li se nájemce po uzavření této smlouvy plátcem đaĺě z přidané hodnoty, můŽe se

k výše uvedenému nájemnému připočíst příslušná DPH v zákonem stanovené ýši,
pokud se na tom dohodnou pronajímatel s nájemcem.

VL
Práva a povinnostĺ smluvních stľan

Pronajímatel:
t. ĺ. op.auněn poŽadovat přístup k nebytoqým pľostorum za účelem kontroly, zda je nájemce

uzíia řádným způsobem. Tęľmín prohlídky pľonajímatel oznámí nájemci vdostatečném

časovém předstihu.
2. Pľonajímäte1 zajišťuje pojištění objektu proti živelným událostem a zniěení třetí osobou,

nikoliv však veškerého zaŕizení v pronaj atýchprostoľách, věetně zboži a materiálu.

Nájemce:
1. Je povinen uŽívat nebytoý pľostoľ v souladu s touto smlouvou.

2. Není, bez předchozíha písemného souhlasu pľonajímatele, oprávněn dát pronajaĘý nebyto-

ý prostoľ do podnájmu třetí osobě.

3. Jě |ovinen pe8ovat o nebytové prostory tak, aby na nich nevznikla škoda,

4. Je povin.'' pr.d zapoćetimjakýchkoli stavebních úprav na pronajaté nemovitosti písemně

prźćrdut o sôuhlas pronajímatele (s qýjimkou postupu podle článku III. této smlouvy, kdy

souhlas je j iž dáĺpřímo podpisem této smlouvy).
5. Je poviň"ń.'u svůj náklad provádět běŽnou údrŽbu aběžné opľavy nebytového prostoľu.

BěŽnou údľžbou se podle dohody účastníků rozumizejména:.

a) opravy jednotlivých částí dveří a jejich součástí a qýměny zźnlktl, klik a kování,

b) ýměny vypínačů, zásuvek, jističů a osvětlovacích těles,

ci diobne opľavy a další opravy nebytového prostoru a jeho vybavení a ýměny souěástí

jednotlivých předmětů tohoto vybavení, jestliže naklad na jednu opravu nepřesiáhne

částku 2 000,- Kč,
6. Je povinen hľadit náklady spojené s udľžovrĺním nebytového pľostoru,

7. Po skončení nájmu je povinen předat pľonajímateli nebýové prostory v řádném stavu tak,

jak mu byly pródaný a on je převzal do uživtni. Technologické vybavení pořízené nájem-

cem v souladu s článkem III. odst. Ż a 3 této smlouvy ztstźtvá v jeho vlastnictví (přípađně

jiném uŽívacim pľávu) a nájemce je tedy po skončení nájmu opľávněn toto vybavení

z nebytového pľostoru odstranit.
8. Nájemce odpóvídá za dodržování všech požárnich, bezpečnostních a hygienických předpi-

sů souvisejících s uŽivánim pronajĄých pľostor a nese plnou zodpovědnost za škody

na majetku ěi zdraví svých pracovníků a ostatních občanů podle příslušných pľávních

předpisů.

{
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vn.
Zv|áštní ujednání

1) Nájemce pľohlašuje, že předměĘi nebýoqi pľostor si osobně prohlédl a seznámil se
s jeho stavem, jakož i stavem okolí předmětného nebytového prostoru i příjezdoých
komunikací.

2) K zajištění zźxazki nájemce vznikajícich z této nájemní smlouvy' a to i závazků, kteľé
vzniknou teprve v budoucnu, dohodli se úěastníci na zŕízení jistoty, a to následovně:
nájemce se zavazuje, Že nejpozději při podpisu této nájemní smlouvy sloŽí ve pro-
spěch účtu pronajímatele _ u Komerční banky' č. ú. 43-3820200247/0100, VS
28595700 peněžĺtou částku 31 111'_ Kč. Tuto částku je pronajímatel oprávněn použít
k uhrazení svých splatných pohledávek vůči nájemci, vzniklých na zźkladě této
smlouvy. o čeľpání jistoty k úhľadě pohledávek vůči nájemci je pľonajímatel povinen
bez zbyeěného odkladu nájemce informovat a nájemce je potom povinen nejpozději
do 15 dnů sloŽit ve prospěch pronajímatele ýše uvedeného účtu peněžní částku tak,
aby jistota dosahovala sjednané výše. SloŽení a udrŽování jistoty tak, jak je účastníky
ujednáno je podmínkou' na jejíž splnění pronajímatel vźňe přenechání práva užívat
předmětny nebytouý prostor a jejiž nesplnění je v ľozporu s touto nájemní smlouvou,
což v konečném důsledku opľavňuje pronajímatele k vypovězení nájemní smlouvy.

3) Po zániku všech závazki nájemce zajištěných jistotou podle této smlouvy, zavazuje se
pronajímatel nájemci vľátit sloŽenou jistotu, popř. byla-li jistota užita k úhľadě závaz-
ku nájemce, vľátit její část.

4) Nájemce beľe na vědomí, že mu z titulu užívání pronajatého nebytového prostoru
a placení nájemného nevzniká žádné právo na sníŽení kupní ceny v případě, Že se pľo-
najímatel rozhodne pľodat předmětný nebýovy prostor nebo budovu, jižje nebytoý
prostor součástí.

5) Prodáłi pronajímatel třetí osobě pľonajaty nebýoqý pľostoľ nebo budovu, již je neby-
toqý prostor souěástí, vstupuje nabyvatel do pľávního postavení pronajímatele, při-
č,emž, žádná ze smluvních stľan není opľávněna vypovědět nájem z důvodu této změny
vlastnictví pronajaté věci.

vnI.
Smluvní pokuta

1) Účastníci sjednali pľo případ porušení někteých závazktlvyplývajícíchztéto smlouvy
smluvní pokuty následovně:
- poruší-li nájemce povinnost řádně a včas vyklidit nebytové prostory podle článku

VI. odst. 7) této smlouvy, je povinen do 15 dnů ode dne obdržení ýzvy pľonají-
matele následující po porušení této povinnosti zaplatit pľonajímateli smluvní po-
kutu ve vyši 10.000,- Kč;

- poruší-li nájemce svou povinnost a nebýové pľostory bude uživat v rozporu se
sjednaným účelem, je povinen do 15 dnů ode dne obdrŽení ýzvy pronajímatele
následující po porušení této povinnosti zaplatit pronajímateli smluvní pokutu
ve vyši 10.000,- Kč.

2) Poruší-li nájemce svou povinnost hradit včas nájemné, popř. plnění spojená
s užíváním předmětného nebyového pľostoru, je povinen uhĺadit tltok zpľodlení
podle platných právních předpisů.

3) Smluvní pokutu je povinen nájemce zaplatit zakaždéjednotlivé porušení uvedených
povinností. Pronajímatelje oprávněn poŽadovat na nájemci nĺíhľadu škody způsobené
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porušením povinnosti, na kteľou se vŹahuje smluvní pokuta, a to i ve výši přesahující
smluvní pokuty.

4) V případě, vzniknełi nájemci povinnost kzap\acení smluvní pokuty, vznikne součas-

ně pronajímateli právo od této smlouvy odstoupit. Využije-li tohoto svého prźxa, na-

stanou účinky odstoupení dnem, kdy nájemci ozĺámení o odstoupení bylo doručeno,
nebo mohlo b;ýt doručeno pro nedostatek požadované součinnosti nájemce.

rx.
Závérečná ustanovení

1. Správou nebyového fondu ve vlastnictví Města Jeseníku je pověřena Spľáva majetku měs-

ta Jeseník, příspěvkov á otgaĺizace, 790 01 Jeseník, zastoupená Ing. Jiřím Pavlasem' ředite-

lem příspěvkové organizace.
2. vztahy touto smlouvou neupravené se řídí obecn;ými právními předpisy, občanským zźlko-

níkem, zákonem 11611990 Sb., v platném zněni.
3. Změny podmínek, za nichž byla tato smlouva sjednána, mohou b;it provedeny pouze pí-

semně dodatkem k této smlouvě.
4. Tato smlouva je vypracována ve třech stejnopisech, kdy kažđá smluvní strana obdržíjedno

vyhotovení; jeden výtisk obdrží vlastník _ Město Jeseník'
5. Tato smlouva nabyvélplatnosti a účinnosti dnem jejího uzavÍeni. Smluvní stľany pľohlašu-

jí, Že tato smlouva byla sepsána dle jejich pľavé, svobodné a vźtžné vůle a na dfüaz toho

připojuj í své vlastnoruční pođpisy.

V Jesęníku ďnę 24.Iedna2012

naJ pľonajímatel

Správa majetku města Jeseník
příspěvková organizace

Masarykovo nám. 1l167
790 01 Jesenĺk

tC: 72018763, DtC: C272018763




