Najemni smlouva

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

1) Mésto Domazlice, se sidlem nam. Miru 1, Domazlice, PSC: 344 20, 1C: 00253316,
zast. starostou Ing. Miroslavem Machem
na stran¢ jedné jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

a

2) Petr Kotacka, podnikajici pod oznaCenim Petr Kotacka s mistem podnikani
wkkkdkkkkk 346 01 HorSovsky Tyn, IC 692 54 150
na stran¢ druhé jako ndjemce (dale jen najemce)

tuto

najemni smlouvu

v souladu s ustanovenimi zédkona ¢. 116/1990 Sb., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a dale v souladu s ust. § 663 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik,
ve znéni pozd¢jsich piedpist

I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti - budovy ¢p. 144 na ndm. Miru v DomaZlicich,
postavené na stavebni parcele ¢. 20. Nemovitost se nachdzi v k.. Domazlice, obci DomaZlice a je
zapsana na LV €. 1 u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovist¢ Domazlice.

II.
Predmét najmu a predmét smlouvy, ucel naijmu, doba najmu

Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci dle usneseni rady mésta ¢. 298 ze dne 8.1.2006 na
dobu neurcitou od 1.3.2007 ¢ast nebytovych prostor nachazejici se v pfizemi budovy specifikované
v ¢l 1. této smlouvy o celkové vyméie 54,60 m2, z toho prodejna o vymeétre 35,50 m2, sklad o
vyméte 17,1 m2, socidlni zafizeni o vyméte 1,00 m2 a socidlni zafizeni o vymeéte 1,00 m2 a to za
ucelem provozovani prodejny pekaiskych vyrobkll v ramci realizace svého predmétu podnikani.
Uzivanim pfedmétu ndjmu realizuje ndjemce svilj predmét podnikani, kterym je vyroba a prode;j
pekarenskych vyrobkt (dle ZL).

Spravu budovy ¢p. 144 na ndm. Miru v DomaZzlicich vykonava Domazlicka sprava nemovitosti
spol. s r.0. na zdklad€ mandatni smlouvy, uzaviené mezi ni a pronajimatelem dne 11.12.2006, déle
jen spravce nemovitosti.

Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze je mu stav predmétu ndjmu dobie znam.
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II1.
Najemné, jeho splatnost a zpisob uhrady

Najemné se sjednava dle usneseni rady mésta ¢. 298 ze dne 8.1.2007 ve vysi 120 000,-
Ké/rok.

Najemné je splatné¢ mési¢né ve vysi 10 000,- K¢ bez DPH, vzdy do 15. dne kalendainiho
mésice, za ktery je hrazeno na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., €. ¢tu 27-
6465380207/0100, VS 5144.

Sjednana vyse najemného plati pro rok 2007. N4jemce se zavazuje s ucinnosti od 1. 1. 2008
platit ndjemné zvySené za kazdy rok o ¢astky odpovidajici fedné stanovené mifte inflace
vyhlasené pfislusnym organem (Ceskym statistickym tfadem) za pfedchozi kalendaini rok.
Zakladem pro vypocet nové vyse ndjemného bude vySe najemného v pfedchozim kalendarnim
roce. Pronajimatel se zavazuje ozndmit najemci zvySeni ndjemného pisemné, a to vzdy
nejpozdéeji do konce 1. ¢tvrtleti roku, ve kterém se najemné zvySuje. Rozdil mezi takto
zvySenym najemnym a najemnym za piedchozi kalendéini rok, se zavazuje najemce
pronajimateli zaplatit nejpozdéji do konce ctvrtého mésice toho kterého roku.

Pro ptipad prodleni najemce s placenim najemného sjednéavaji ucastnici podle § 544 obc. zak.
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni, nejméné ve vysi 50,-
K¢ za kazdy den prodleni. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu do 14
dnti ode dne doruceni jejiho vyuctovani najemci.

N3gjemce slozil pfed podpisem této smlouvy na et pronajimatele €. 27-6465380207/0100,
vedeny u KB Domazlice, VS 5144, ¢astku ve vysi 40 000,-K¢ jakozto kauci. Tuto kauci je
pronajimatel povinen vratit najemci v plné vysi do 5 pracovnich dnli ode dne ukonceni
najemniho vztahu z této smlouvy v ptipad¢, Ze ke dni ukonceni ndjemniho vztahu nebude
pronajimatel evidovat Zadné pohledavky za ndjemcem vzniklé z titulu najemniho vztahu dle této
smlouvy. V pfipad¢, ze pronajimatel bude ke dni ukonceni ndjemniho vztahu evidovat za
najemcem jakékoli pohleddvky uvedené v pfedchozi vété tohoto ustanoveni smlouvy, je
opravnén pouzit odpovidajici ¢ast kauce k jejich tihradé. Cést kauce, vzniklou odeétenim vyse
pohledavky od plné vyse kauce, je pak pronajimatel povinen vratit ndjemci do 5 pracovnich
dnti ode dne ukonceni ndjemniho vztahu z této smlouvy.

Vedle sjednaného najemného se ndjemce zavazuje platit veSkeré néklady spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, zejména za spottebovanou elektfinu, vodné, stocné, odvoz odpadu. Pokud jde
o uhradu za spotiebovanou elektiinu, zavazuje se ndjemce, zZe uzavie samostatnou smlouvu o
dodavce elekttiny s ptisluSnym dodavatelem a uhradu za spotfebovanou elektiinu bude hradit na
zakladé uzaviené smlouvy piimo dodavateli.

Platbu vodného a stocného se zavazuje najemce hradit zadlohové, a to v mési¢nich splatkach po
200,- K¢ v€. DPH, splatnych do 15. dne kalendainiho mésice na ucet spravce predmétu najmu
uvedeného v €l. 1. této smlouvy vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢. 27-6465380207/0100, VS
5144. Pronajimatel, zastoupeny DSN, spol. s r.0., provede 1x ro¢n¢ vyuctovani, a to nejpozdéji
do 30, dubna nésledujiciho roku. Pfipadny nedoplatek ¢i pieplatek bude uhrazen do 15-ti dnii
od ptedlozeni kone¢ného vylctovani.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje ze svych financnich prostiedkti hradit veskeré naklady spojené s
béZnou udrzbou a béZznymi opravami piedmétu ndjmu. Rozsah béZzné udrzby a drobnych oprav

pfedmétu najmu je pro Gcely této smlouvy urcen nafizenim vlady €. 258/1995 Sb., v platném znéni.
Drobnou opravou se pro ucely této smlouvy rozumi jakdkoli oprava dle § 5 odst. 5 vySe uvedeného
nafizeni vlady, jestlize ndklady na jeji provedeni neptesahnou 5 000,- K¢ (napf. malovani, opravy
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podlahovych krytin, obkladl stén, vnitini natéry, vymény vypinaci, zasuvek, osvétlovacich téles,

atd.)

2. Najemce je povinen:

a) zajistit smluvné u opravnénych poskytovateli dodavku sluzeb souvisejicich s uzivanim
pfedmétu najmu dle ¢l. II1., odst.6 této smlouvy,

b) zajistit provozni revize zatizeni, ktera jsou ve vlastnictvi najemce a nejsou predmétem
poskytovanych sluzeb pronajimatelem, a to dle pfislusnych obecné zavaznych predpist,

¢) zjiStovat poruchy a havarie, jakoz i dalsi vady pfedmétu ndjmu a informovat o nich a
nutnosti jejich odstranéni pronajimatele. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida najemce za
Skodu, kterd v souvislosti s tim vznikne pronajimateli,

d) podavat pronajimateli navrhy na rozsahlej$i opravy piesahujici rimec drobnych oprav,
rekonstrukce a investic,

e) zajistit na své naklady pojiSténi movitych véci a véci vnesenych do pfedmétu najmu,

jakoz 1 pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou jeho provozni ¢innosti v pfedmétu ngjmu, a

tato pojisténi po celou dobu ndjmu v dostatecné vysi udrzovat.

3. Ngjemce je opravnén uzivat predmét ndgjmu uvedeny v Clanku I. této smlouvy, pouze k ucelu,
k jakému mu byl svéfen do uzivani, a je povinen udrZovat jej ve stavu zplsobilém k uzivani.

4. Njjemce je povinen zajistit pInéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/85 Sb., o pozarni
ochrané, v platném znéni. Ddle se zavazuje zajistit pInéni povinnosti vyplyvajicich z
hygienickych ptedpisii a z pravnich predpist upravujicich bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci.

5. N4ajemce odpovidé za Skodu vzniklou na pfedmétu ndjmu v disledku poruseni svych povinnosti,
které mu plynou z této smlouvy a platnych pravnich predpist.

6. Provoz a uZivani stavby bude probihat v souladu se stavebnim zdkonem ¢. 183/2006.

7. Stavebni upravy predmétu najmu je najemce opravnén provadet pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

8. Ke dni skonceni najemniho vztahu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu zpét pronajimateli
ve stavu v jakém ho od n&ho pievzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni. V piipadé, Ze tak
nadjemce neucini ani ve lhlt¢ dodatecné mu poskytnuté pronajimatelem v pisemné vyzve, je
pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na naklady ndjemce.

9. Bude-li ngjemce chtit zménit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
uvedeném v ¢l. I. pfedmét podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zpsobem vyuZiti
nebytovych prostor, je povinen oznamit zménu pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi
pisemny souhlas.

PorusSeni tohoto ustanoveni smlouvy povazuji Gi€astnici za hrubé poruseni povinnosti ndjemce
vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu od této smlouvy
odstoupit.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ndjemci a je povinen umoznit mu neruseny vykon
jeho prav, ktera mu z této smlouvy plynou. K pfedani predmétu najmu ndjemci dojde nejpozdéji do
2 dnii po podpisu smlouvy a to na vyzvu spravce nemovitosti a za ucasti pronajimatele predmétu
najmu,tj. Domazlické spravy nemovitosti spol. s r.0.. O pfedani pfedméetu ngjmu bude vyhotoven
zapis a podepsan zastupci obou stran.

VI
Podnajem, vypujcka
N4jemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo vypijcky pouze
na dobu urcitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, smlouva o podnajmu musi
mit pisemnou formu.
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PoruSeni tohoto ustanoveni smlouvy povazuji i€astnici za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce
vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je opravnén z tohoto ditvodu od této smlouvy odstoupit.

[\

VIL
Zpisoby ukondéeni ucinnosti této smlouvy — najemniho vztahu

Néjemni smlouvu je mozno ukoncit pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran bez
udani divodu. Vypovédni doba v takovém piipad¢€ ¢ini 3 mésice a po€ind bézet prvého dne
kalendarniho mésice nésledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni vypovédi druhé smluvni
stran€.

Néjemni vztah muize byt dale ukoncen vzajemnou dohodou ucastnikli této smlouvy.
Pronajimatel miize odstoupit od smlouvy z diivoda v ni stanovenych a déle, uziva-li ndjemce
pfes pisemnou vystrahu pfedmét ndjmu zjevné k jinému ucelu, nez ktery byl Gcastniky této
smlouvy dohodnut, nebo je-li pfedmét ndjmu uZivan takovym zpiisobem, Ze pronajimateli hrozi
nebo vznikd znacna Skoda.

Pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, jestlize najemce porusi podstatnym zptisobem nebo
opakované své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to i pies pisemné upozornéni
pronajimatele a po poskytnuti pfimétené lhity (ne krats$i nez 30 dnil) k odstranéni zavadného
stavu, nebo je-li pfedmét ndjmu uzivan takovym zpisobem, Ze pronajimateli hrozi nebo vznika
znacna Skoda.

N4jemce miize odstoupit od smlouvy, jestlize pronajimatel porusi podstatnym zptisobem nebo
opakované své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to 1 pfes pisemné upozornéni najemce a po
poskytnuti pfimétené lhiity (ne krat$i nez 30 dnli) k odstranéni zavadného stavu.

Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou a doruc¢eno druhé
smluvni stran€. Pro ptipad, Ze adresat zmati doruceni pisemnosti obsahujici odstoupeni od
smlouvy, povazuje se den uloZeni pisemnosti na posté za den jejiho doruceni. Uinky
odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni od
smlouvy adresatovi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pifipad odstoupeni od smlouvy plnéni poskytnuta do ti€innosti
odstoupeni od smlouvy si nebudou vracet.

Dojde-li ke zméné¢ vlastnictvi budovy, v niZ se nachazi predmét ndjmu, nebo pronajatého
nebytoveého prostoru ve vlastnictvi podle zvlastniho pravniho pfedpisu, neni najemce ani
pronajimatel opravnén z tohoto diivodu njem vypovédét.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

. Pravni vztahy mezi tcastniky, které nejsou touto smlouvou vyslovné upravené se fidi
ustanovenimi zékona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsSich piedpist, a dale prisluSnymi ust. zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zékonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisti.

. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, znichz kazdé4 ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni Domazlicka sprava nemovitosti spol. s r.o.

. Veskeré zmeény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzdjemné dohodé smluvnich
stran v pisemné form¢.

. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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5. Tato smlouva byla sepséna na zaklad¢ pravé, svobodné a vazné minéné ville smluvnich stran
prosté veskerého jejich omylu, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoz ptipojuji tcastnici své vlastnorucni podpisy.

V Domazlicich dne 1. bfezna 2007.

pronajimatel najemce
Mésto Domazlice

Ing. Miroslav Mach Petr Kotacka
starosta mésta

Dolozka
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a dopliku

Mésto Domazlice ve smyslu ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto
potvrzuje, Ze u pravnich tkonll obsazenych v této smlouve byly splnény ze strany Mésta Domazlice
veSkeré zdkonem €. 128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zavaznymi piedpisy stanovené
podminky ve formé ptedchoziho zvefejnéni, schvéleni ¢i odsouhlaseni radou mésta, které¢ jsou
obligatorni pro platnost tohoto pravniho tkonu, zejména podminky pro ustanoveni § 39 zakona ¢.
128/2000 Sb., v platném znéni.

Zaémér pronajmout nebytovy prostor v budové ¢p. 144 na namésti Miru v Domazlicich byl
zvefejnén na ufedni desce Méstského tfadu v DomaZlicich v dobé od 27.11.2006 do 13.12.2006.
Najemni smlouva byla schvalena usnesenim ¢. 368 ze dne 22.1.2007.

Ing. Miroslav Mach
starosta mésta
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