SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU

Stredni Skola gastronomie a sluzeb
se sidlem Volanovska 243, 541 01 Trutnov
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Zastoupena: Ing. Petrou Jansovou, feditelkou

(dale jen ,pronajimatel”)

Roman Jezek
Nerudova 87, 549 57 Teplice nad Metuji
IC: 74393022
(pfedmét podnikani Stravovani v restauracich, u stank( a v mobilnich zatizenich)

déle jen ,ndjemce”

uzaviraji na zdkladé §2302 a ndsl. zdkona ¢. 86/2012 Sb., Obéansky zdkonik

tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani - kiosek

Clanek I.
Pfedmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel je opravnén na zakladé uplného znéni Zfizovaci listiny, schvalené usnesenim ¢.
ZK/10/750/2018 Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ze dne 29. 1. 2018 zastupovat
Kralovéhradecky kraj jako ,vlastnika”, a to vlastnim jménem u majetku mu pfislusnou zfizovaci
listinou vymezeného. Najemni smlouvy o ndjmu nebytovych prostorl je opravnén uzavirat na
zakladé vyse citované zfizovaci listiny a jen se souhlasem zfizovatele.



2. Pronajimatel pronajima najemci prostory slouZzici k podnikani v objektu Skoly na katastralnim uzemi
766399, Teplice nad Metuji €. p. 129.

- podlazi 1. PP,

- C. prostor(: 0.01 - prodejni mistnost, 0.02 - sklad, 0.03 - chodba, 0.04 -sklep,

- pocet mistnosti: 4,

- o celkové podlahové vyméFe 52,1 m?,

- situované pod terasou budovy skoly €. p. 129,

- Najemce je ddle opravnén pouzivat plochu bezprostredné pfiléhajici k budové €. p. 129, vyznacenou
v situacénim planku, ktery je pfilohou ¢. 3 této smlouvy, a to vyhradné k ucelim, vymezenym v
¢lanku II. této smlouvy. Pro potifeby personalu kiosku je ndjemce oprdvnén uZivat socidlni zafizeni v
pfizemi budovy ¢. p. 129;

- Najemce je opravnén pouzivat &istou pripravnu zeleniny SSHSS Teplice nad Metuji k omyti
plodové zeleniny vyuzivané pro piipravu obcerstveni.

3. Podrobny popis nebytovych prostor( a jejich stavu ke dni predani je uveden v pfiloze ¢. 1 —
Kolaudacéni rozhodnuti, ¢. 2 — Soupis vybaveni kiosku, ¢. 3 — Popis situace

4. Ucelem najmu je provozovani nasledujicich ¢innosti prodej ob&erstveni.
Clanek II.
Doba najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 25. dubna 2019 do 15. 11. 2019.
Najemni vztah vznika dnem: 25. dubna 2019

O predani a prevzeti prostorl, vymezenych v ¢lanku I. této smlouvy, bude smluvnimi stranami pofizen
pisemny ,Protokol o preddni a prevzeti prostor”, podepsany zastupci obou smluvnich stran, a to
nejpozdéji do 2 dnld od podpisu smlouvy. V tomto protokolu bude feSeno mj. zpfistupnéni a uzamykani
objektu a budou jim pfedany klice od pronajatych mistnosti.

Na konci sezény posoudi smluvni strany moznost prondjmu na dalsi obdobi.

Clanek 1.
Najemné a cena poskytovanych plnéni (sluzeb)

Najemné se stanovuje vzajemnou dohodou na c¢astku 60000,-- K¢ (Sedesat tisic korun) za celou sezénu
(za sezénu je povaZzovana doba mezi 15. bfeznem a 15. listopadem pfrislusného roku). V cené najmu je
zahrnuto vyuzivani predmétu prondjmu, vymezeného v Cl. I. této smlouvy, vodné a stoc¢né. Spotieba
elektrické energie bude ucCtovana podle skutecného odbéru mérfeného podruznym elektromérem.



Rozdéleni na ,, denni“ a ,noc¢ni“ proud bude provedeno v poméru 0,57 (denni) a 0,43 (nocni). Na tuto
spotfebu budou pouzity sazby, platné v dobé pronajmu.

1. Ndjemné je splatné ¢astkou 30000,-- K¢ k 30. 6. prislusSného roku, zbyvajici ¢ast jednorazové ke dni
30. 09. pfrislusného roku. Najemce poukdaze ndjemné na UcCet pronajimatele
¢. 115-6703000207/0100, vedeny u Komercni banky nebo v hotovosti do pokladny organizace.
Spotiebu elektrické energie pronajimatel vyuctuje samostatnou fakturou po skonceni sezény a
najemce ji uhradi vySe uvedenym zplsobem nebo v hotovosti do pokladny zaméstnavatele.

2. Vyse uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokd
z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anského zakoniku.

Clanek IV.
Stav pronajimanych prostoru

Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostord je mu znam, tento stav bude popsan v ,,Protokolu
o predani a prevzeti nebytovych prostor(“ a vtomto stavu je od pronajimatele prejima.

Naklady na béZnou udrzbu, uklid a opravy béznych zavad (tj. odstranitelnych bez poruseni zdiva) si
hradi najemce. V pfiloze této smlouvy je uvedena konkretizace praci. Provadét stavebni Gpravy vétsiho
rozsahu, na néz je tfeba stavebni povoleni nebo , ohldseni stavebnimu urfadu”, je najemce opravnén
provadét pouze po pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni povinnosti dle stavebniho zdkona
a predpisll souvisejicich, v platnych znénich.

Clanek V.
Investice a vnitini Upravy

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory jsou dosud stavebné urceny jako prostory pro
prodej obcerstveni.

2. Pronajimatel pti podpisu této smlouvy bere na védomi, Ze ndjemce za uvedenych podminek a na
vlastni naklady nehodld provést v pronajatych prostorech Zadné udpravy. Pripadné Upravy

pronajatych prostor projednd s pronajimatelem.

Pokud to bude pronajimatel po skonéeni ndjmu poZadovat, uvede najemce provedené Upravy do
puvodniho stavu.

3. Ndjemce je oprdvnén vlastnimi technickymi prostfedky pfimérené zabezpelit ochranu svého
majetku v pronajatych prostorech.

4. Pronajimatel souhlasi s umisténim ndvésti s obchodnim oznacenim najemce na smluveném misté.



Clanek V1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu se fidi touto smlouvou, zakonem ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dalsimi zvlastnimi pravnimi predpisy.

. Ndjemce prohlasuje, Ze je odborné zplsobily k provozovani ¢innosti, vymezené v ¢l. Il. této smlouvy
a je plné zodpovédny za dodrzovani pravnich predpisd a norem s touto ¢innosti souvisejicich.

. Ndjemce se zavazuje dodriovat v pronajatych prostorech pfislusné bezpecnostni, hygienické a
pozdrni predpisy a fidit se i dalSimi zvlastnimi pravnimi predpisy.

. Pronajimatel se zavazuje pronajaté prostory vybavovat predepsanym druhem a mnoZstvim hasicich
pristroji, predepsanymi pozarné bezpecnostnimi zafizenimi, které bude ndjemce udrZovat
v provozuschopném stavu a pronajimatel bude zajistovat provadéni revizi, oprav a udrzby, funkénich
zkousek hasicich pristroji a pozarné bezpecnostnich zafizeni a provadéni predepsanych revizi
technickych zafizeni (napf. elektroinstalace, VZT, apod.)

Clanek VILI.
Ostatni povinnosti najemce

. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli:
zménu adresy (véetné PSC) mista podnikani fyzické osoby/sidla pravnické osoby/trvalého pobytu
nepodnikajici fyzické osoby,

zménu bankovniho spojeni,

zménu nebo ztratu zpuUsobilosti k provozovani ¢innosti, po kterou byly nebytové prostory pronajaty,
a to nejpozdéji do 8 dni od vzniku kazdé z téchto zmén;

neprodlené kazdou zavadu nebo udalost, pro kterou se pronajaté prostory stanou nezpUsobilé ke
smluvenému zpUlsobu uzivani,

bez zbytecného odkladu potfebu oprav, které ma pronajimatel provést (jinak odpovida najemce za
Skodu, kterd vznikla nesplnénim této povinnosti).

. Ndjemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory osobam povéfenym pronajimatelem, a to kdykoli
na pozadani opravnéného zastupce pronajimatele, za ucelem kontroly dodrZovani ustanoveni této
najemni smlouvy nebo za ucelem udrzby nebo oprav provddénych pronajimatelem. Tuto kontrolu ¢i
provadéni udriby ¢i oprav ozndmi pronajimatel najemci zpravidla 3 dny predem. Pfi této kontrole
nesmi byt bez zavaznych dlivodli narusovan chod provozovny.

Clanek VIIL.
Podstatna poruseni smlouvy

. Za podstatné poruseni této smlouvy nebo zvlastnich pravnich predpisl se povaZuje zejména:
nezaplaceni ndjemného a Uhrad za poskytované sluzby do 30 dn( od jejich splatnosti,
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opakované opozdéné placeni ndjemného a Uhrad za sluzby,
porusovani bezpecénostnich, hygienickych a poZarnich predpisd,
provadéni stavebnich Uprav bez souhlasu pronajimatele,

provadéni stavebnich Uprav v rozporu se stavebnim zdkonem nebo ostatnimi zvlastnimi pravnimi
predpisy,

sjednani podnajmu pronajatych prostor( ve prospéch tfeti osoby, bez souhlasu pronajimatele,
opakované poruseni povinnosti stanovenych v €. VIl této ndjemni smlouvy,

uzivani predmétu najmu v rozporu s dohodnutym dcelem najmu.

. Pokud najemce porusi, pfip. nedodrzi, vySe uvedené povinnosti, je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu v kratsi vypovédni Ih(té a uplatnit u najemce narok na nahradu skod,
vzniklych mu jednanim najemce.

Clanek IX.

Ukon¢eni najemniho vztahu

. Ndjemni vztah sjednany na dobu urcitou kondéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. V pfipadé
dohody, dnem sjednanym v dohodé.

. Pronajimatel je opravnén kdykoli vypovédét smlouvu z divod( uvedenych v ¢l. VIII. této smlouvy. V
takovém pripadé je zvlastni vypovédni Ihiita jednomési¢ni a pocind bézet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povaZovat za dorucenou i
zaslanim na posledné znamou adresu najemce, a to dnem vraceni zdsilky provozovatelem
postovnich sluzeb (drzitelem postovni licence) pro ,nedorucitelnost” z diivodu neprevzeti zasilky,
odmitnuti jejiho prevzeti, pfip. z dlvodu véas neoznamené zmény adresy dle ¢l. VII. odst. 1 této
smlouvy.

. Ke dni skonceni ndjmu je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit, provést v nich uklid a
protokolarné je predat pronajimateli ve stavu, v jakém byly prevzaty a pripadné se souhlasem
pronajimatele upraveny, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni. Pokud ndjemce nedodrzi tuto
povinnost, je pronajimatel opravnén zajistit na ndklady a nebezpedi najemce vyklizeni téchto
nebytovych prostorl, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost predani
nebytovych prostor( vznikla.

Clanek X.

Prohlaseni

. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami jsou zruseny
najemni smlouvy nebo dohody dfive uzaviené, které se tykaly pronajimanych prostor(l, a Ze na
pronajimanych prostorech nevaznou zadné pravni zavady.

. Obé smluvni strany shodné konstatuji, Ze pronajimané nebytové prostory jsou schopné
samostatného uzivani a provozu bez kolize na celkovy provoz objektu.



3. Najemce rovnéz bere na védomi, Ze v pronajimanych prostorech nesmi nikdo bydlet, nelze zde zfidit
bytovou jednotku ¢i jakékoliv ubytovaci zafizeni.

4. Najemce prohlasuje, Ze se vzdava prdva na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

Clanek X1.
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem, neupravené touto smlouvou, se Fidi zdkonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik a ostatnimi zvlastnimi pravnimi predpisy.

2. Obsah této smlouvy muze byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran a to pouze
formou pisemnych dodatkd ke smlouvé.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechdazeji na pravni nastupce obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZz 2 vyhotoveni obdrzi pronajimatel, jedno
vyhotoveni ndjemce a jedno vyhotoveni odbor Skolstvi KHK.

5. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu radné precetly, Ze jeji ustanoveni jsou jim jasna a
srozumitelnd a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné vile, bez natlaku a nikoli v omylu

nebo tisni, za napadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlkaz toho pripojuji zastupci
obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

Prilohy:
¢. 1 — Kolaudacni rozhodnuti — 5 list(, €. 2 — Soupis vybaveni kiosku, ¢. 3 — Popis situace, €. 4 -
Predavaci protokol, €. 5 - Vypis z obchodniho ¢&i Zivhostenského rejstfiku najemce

V Teplicich nad Metuji 25. dubna 2019

Za pronajimatele: Za najemce

Ing. Petra Jansova (reditelka Skoly) Roman Jezek



Priloha €. 2 — Soupis vybaveni kiosku

Stll velky 22793

Stll maly 22794

Lavice (22789-91) 3x

Lavice rohova 22792

Zidle chromova 18012 6x

Vycepni pult véetné chladiciho zafizeni 22788
Lednice velka — HELKAMA — dvoudverfova 22751
Mrazici box — truhla 22732

Svétla na sténdach 4x

Skrinka zavésna 3x

Zapulti véetné drezu 22787

Vaha digitdlni 22730

Pfimotop — sklad

Hasici pfistroj — velky, snéhovy

Hasi¢ska hadice + koncovka + $pice
Pratokovy ohtivac 2x 19457, 19536



Pfiloha €. 4 — Pfedavaci protokol

PROTOKOL O PREDANi NAJEMNIiCH PROSTOR, KLi€CU A DOCASNEHO KODU

Jméno
Povérena osoba
(pfebirajici) Datum narozeni
Jméno
Predavajici
Funkce
kli¢ - trezor1lks
- vchod (mfiz + dvefe — 2 ks)
- ¢.039 vchod skola
- rozvodna skfin Skola
Kéd Zapeceténa obalka
¢islo na PCO:
Elektroméry Pocatecni stav Konecny stav
Datum predani Podpis prebirajiciho Podpis predavajiciho

Pfebirajici svym podpisem stvrzuje, Ze
- najemni prostory odpovidaji stavu uvedenému v ndjemni smlouve;
- docasny kod uZije pouze v opravnénych pripadech;
- stav na elektroméru odpovida skutecnosti.



