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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany

Na strané jedné:
Oborova zdravotni pojist'ovnha zaméstnancii bank, pojistoven a stavebnictvi

se sidlem: RoSkotova 1225/1, 140 21 Praha 4
zastupce: Ing. Radovan Koufil, generalni feditel
ICO: 47114321

DIC: CZ47114321

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7232
Cislo ustu: XXX
je platcem DPH

(dale jen jako ,pronajimatel”)

a

Na strané druhé:
Ludmila Bradova

Mistem podnikani: Sternberk, Ke Kapli¢ce 2427/2
ICO: 48389196

DIC: CZ26354231279

Cislo ugtu: XXX

je platcem DPH
a

Sarka Kubalkova

Mistem podnikani: Sternberk, Za Humny 2535/1
ICO: 47207426

DIC: CZ6953185690

Cislo uctu: XXX

je platcem DPH
(dale jen ,najemci*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku,
tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,smlouva“):

. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu€nym vlastnikem prostor slouzicich podnikani: jednotky ¢&.
1322/114 v 1. NP (tj. prodejna, kuchyrka, WC, uklidova komora) v budové, ktera se nachazi na ulici
Wellnerova, €. p. 1322, €. 0. 3b, v obci Olomouc, na pozemku - parc. €. st. 2516/1, st. 2516/2 v
katastralnim Uzemi Nova Ulice, jednotka zapsana na listu vlastnictvi €. 10845, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc (dale jen ,Prostory®).

2. Pronajimatel pfenechava najemcim touto smlouvou do uzivani Prostory a najemci je v uvedeném
rozsahu a za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijimaji a zavazuji se platit za né
pronajimateli spole€né a nerozdilné najemné dle této smlouvy.

3. Celkova vyméra Prostor, které jsou predmétem najmu, ¢ini 99,17 m?, a je délena nasledovné:

i. prodejna 88,61 m?
i. kuchyrika 6,60 m?
iii. predsin WC 1,42 m?
iv. wcC 1,18 m?
V. Uklidova komora 1,36 m?

4. Prostory jsou vyznaceny na situanim planku, ktery tvofi pFilohu €. 1 této smlouvy.
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5.

Smluvni strany prohlasuji, Zze pronajaté Prostory jsou z hlediska technického, provozniho, pfedpisu
upravujicich bezpecénost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve stavu, ktery umoziuje

jejich fadné uzivani v souladu s touto smlouvou.

. Ugel najmu

Prostory jsou najemci opravnéni uzivat vyhradné pro &innosti vyplyvajici z jejich pfedmétu podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

10.

11.
12.

13.

Il. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit najemcim fadny a
neruseny vykon prav vyplyvajicich z této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor za doprovodu alespon jednoho z najemcu zejména
z dGvodu nutnosti provedeni nezbytného opatfeni. Casové podminky tohoto vstupu uréuji najemci
tak, aby to odpovidalo provoznim potfebam obou stran.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor, pokud to vyzaduje nahle vznikly stav nebo stav,
ohrozujici podstatu Prostor (napf. zivelnd pohroma), nebo je zde opravnéna obava z moznosti
nahlého a vazného zhorseni Prostor. O tomto vstupu pronajimatel najemce bez zbyte€ného odkladu
informuje, pokud k tomuto ukonu jeho u€ast nebylo mozno predem zajistit.
Pronajimatel prohladuje, Ze Prostory jsou pojistény pro pfipad zakladnich béznych zivelnych a
prirodnich nebezpeci a zavazuje se zachovat toto pojisténi po celou dobu najmu.
Pronajimatel nebude nahrazovat jakoukoli Ujmu na majetku najemcu, ktery vnesli najemci do
pronajatych Prostor. Pronajimatel nebude nahrazovat poSkozeni, znieni, ztratu nebo jinou ujmu na
vécech ulozenych v Prostorach a stejné tak nebude pronajimatel nahrazovat ujmy vzniklé na
majetku, zdravi a Zivoté osob, zdrZujicich se v budové a majicich vztah k najemcum (napf. obchodni
partnefi, klienti nebo zaméstnanci najemce apod.).

V. Prava a povinnosti najemcu
Najemci jsou opravnéni venkovni i vnitfni ¢asti Prostor oznacit pouze svymi obchodnimi jmény,
logem a identifikaénimi Cisly. Velikost tohoto oznaceni a jeho umisténi musi byt pronajimatelem
prfedem pisemné odsouhlaseno.
Najemci se zavazuji uZivat Prostory s péc¢i fadného hospodéare.
Najemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemci nahradi
ujmu, ktera nesplnénim povinnosti vznikne. Tim neni dot€ena povinnost najemcu zajistit na své
naklady drobné opravy spojené s uzivanim Prostor a jejich obvyklym udrzovanim.
Najemci si zajisti na vlastni naklady uklid Prostor.
Najemci se zavazuji, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli vstupovat do
Prostor, za ucelem prohlidky, kdykoliv bé&éhem obchodni doby najemcd. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemcim v dostateném predstihu.
Najemci odpovidaji za Ujmu, ktera vznikne jejich provozni €innosti v Prostorach na zdravi a majetku
tfetich osob nebo pronajimatele.
Najemci nejsou opravnéni provadét v Prostorach Zzadné stavebni €i jiné upravy bez pfedchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatelem odsouhlasené upravy provadi
najemci na svoje vlastni naklady. Nedohodnou-li se najemci s pronajimatelem jinak, jsou najemci
povinni po skon¢eni najmu uvést Prostory do pavodniho stavu.
Najemci jsou opravnéni uzivat Prostory pouze k u€elu dohodnutému v této smlouvé a pro svou
vlastni potfebu.
Najemci mohou pfenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Najemci jsou povinni dodrZovat pfedpisy pronajimatele k zajisténi bezpelnosti provozu. Jako
zaméstnavatel dale provadi v Prostorach péci o bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci (dale jen
,BOZP*) a zabezpeleni pozarni ochrany (dale jen ,PO") dle specifikace uvedené v pfriloze €. 2 této
smlouvy.
Najemci berou na védomi, ze pronajimatel nebude nahrazovat pfipadné Skody na majetku najemcu.
Najemci jsou povinni svéfit pronajimateli klice od Prostor v zapeceténé obalce, pro pfipad havarie
¢i jinych nahlych stavl dle ¢lanku Ill. odst. 3 této smlouvy.
Najemci se zavazuji, Ze nepoSkodi dobré jméno pronajimatele.
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14,

15.

16.

V zajmu pokojného uzivani budovy se najemci zavazuji vylougit jakékoliv obtéZovani ostatnich
najemcu, podnajemcl ¢i pronajimatele. To plati pfedevSim pro obtéZovani hlukem a zapachem.
Najemci nahradi veskeré ujmy, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky se
najemci postaraji o okamzitou napravu.

Najemci jsou povinni fadné hradit sjednané najemné a nahradu nakladt za sluzby, jejichz
poskytovani je s uzivanim Prostor spojeno.

Je-li ngjemce pravnickou osobou, mlze v Prostorach zfidit své sidlo jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V. Stavebni Gpravy
Smluvni strany se dohodly, Ze najemci na vlastni naklady, nebezpeli a odpovédnost provedou
stavebni upravy Prostor. Stavebni Upravy Prostor budou spocivat ve vybourani jedné pficky a dale
ve zhotoveni otvoru pro dvefe, zasazeni novych zarubni dvefi a dvefi. Sougasti stavebnich uprav
jsou i vSechny souvisejici naklady (zejména zapraveni a vymalovani dotéenych prostor, apod.).
Stavebni Upravy jsou zachyceny v pfiloze €. 4 této smlouvy a k realizaci téchto stavebnich Uprav
udéluje pronajimatel najemcim souhlas.
Z duvodu realizace stavebnich Uprav uvedenych v €l. V. odst. 1 smlouvy poskytne pronajimatel
najemcum pfi spinéni podminek této smlouvy kompenzaci formou slevy z najmu, ktery je hrazen na
zakladé této smlouvy, a to do maximalni vySe 43.221,- K¢ v€etné DPH. Konkrétni vySe slevy se
bude odvijet od skute¢né vynaloZzenych naklad( na realizaci stavebnich Uprav. Sleva z nadjmu bude
rovnomérné rozvrzena po dobu maximalné 3 mésicu.
Sleva z najmu bude najemcim poskytnuta vyluéné za predpokladu, Ze:

- najemci prokazi pronajimateli, ze naklady na stavebni Upravy byly v pIné vysSi
vyfakturovany, a to vletné odpovidajici &astky DPH, pfisluSnym dodavatelem
najemcim (zejména predlozenim kopii pfislusnych faktur),

- najemci prokazi pronajimateli, ze naklady na stavebni Upravy v pIné vysi pfislusnému
dodavateli uhradili, a to v€etné odpovidajici ¢astky DPH (zejména vypisem
z bankovniho G¢tu najemcu),

- pronajimatel proved| kontrolu stavebnich Uprav, v ramci které nebyly shledany zadné
zavazné nedostatky, které by branily pfevzeti stavebnich uprav.

Pronajimatel je povinen pfistoupit ke kontrole stavebnich Uprav do 5 kalendafnich dn(, poté co
najemci prokazali pronajimateli vyfakturovani a hradu nakladd na stavebni Gpravy (viz. €l. V. odst.
3 této smlouvy). O terminu této kontroly je kontaktni osoba pronajimatele povinna informovat
najemce alespon 2 pracovni dny pfedem. Smluvni strany jsou povinny sepsat z kontroly stavebnich
Uprav protokol.

Probéhne-li kontrola stavebnich uUprav, ktera neshledala zadné zavazné nedostatky, do 15. dne
daného kalendainiho mésice, bude sleva z najmu pronajimatelem poskytnuta od prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém probé&hla kontrola stavebnich uprav. V ostatnich
pfipadech bude sleva z najmu poskytnuta od 2. kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém probéhla kontrola stavebnich uprav, ktera neshledala Zadné zavazné nedostatky.
Pronajimatel je povinen zaslat najemcim aktualizovany splatkovy kalendaf, ktery tvofi pfilohu €. 3
této smlouvy nejpozdéji do 15 kalendarnich dnt poté, kdy probéhla kontrola stavebnich tGprav, ktera
neshledala zadné zavazné nedostatky.

VI. Najemné a uhrada za sluzby

Najemné za Prostory (dale jen ,najemné®) se sjednava na &astku 15.000,- K& mésicné. Najem
Prostor je osvobozen od DPH.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Prostor (dale jen ,sluzby”) se sjednava zalohovymi platbami
ve vysi:

i. 300,- Ké/mésic véetné DPH za dodavku studené,

ii. 700,- K&/mésic v€etné DPH za dodavku teplé vody,

iii. 1.300,- K&/mésic vEetné DPH za dodavku tepla.
Vyuétovani zaloh bude provadéno dle skuteéné spotfeby jednou rocné na zakladé vyuctovani
vystaveného spravcem objektu. Doplatek vznikly z vyu&tovani bude najemcem uhrazen na zakladé
pronajimatelem vystavenych faktur do 14 dnd od doruceni vyuctovani. Preplatek z vyuctovani bude
pronajimatelem uhrazen na uc¢et najemct do 14 dnl od vystaveni vyuctovani.
Najemné a uhrada zaloh na sluzby jsou splatné vzdy pfedem za kazdy mésic, a to nejpozdéji do 5.
dne pfislusného mésice ve prospéch bankovnich uéta pronajimatele:
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i. ucet Cislo XXX najemné,

ii. ucet Cislo XXX zalohy na sluzby.
Variabilni symbol je ICO najemcu. Za den spinéni platebnich povinnosti najemct se povaZzuje den,
ke kterému byla pfislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele. Na jednotlivé splatky nebudou
vystavovany samostatné faktury. Pronajimatel a najemci se dohodli na splatkovém kalendafi (ktery
je zaroven danovym dokladem), ktery tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.
Dnem uskutecnéni dil¢iho plnéni je u najemného a sluzeb 5. den pfislusného mésice.
Pro pfipad prodleni s platbou, dle tohoto ¢lanku, se najemci zavazuji zaplatit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.
Pronajimatel maze najemné kaZdoro¢né zvysit o pramérnou ro¢ni miru inflace vyjadfenou
prirdstkem primérného roéniho indexu spottebitelskych cen, vyhlagenou Ceskym statistickym
Uradem pro kalendarni rok, ktery pfedchazi roku, ve kterém se najemné zvySuje. Najemci zaplati
takto zvySené najemné na zakladé splatkového kalendafe (danového dokladu) zaslaného
pronajimatelem, a to pocinaje platbou za prvni kalendaini mésic po doruceni splatkového
kalendafe. Takto zvySené najemné je zakladem pro zvySeni v nasledujicim obdobi. Pravo
pronajimatele na zvySeni najemného v dalSich letech jeho nevyuZzitim nezanika.
Pronajimatel nebude najemclim v souvislosti s nagjmem Prostor poskytovat zadné dodavky energii
ani jiné sluzby s vyjimkou sluzeb uvedenych v &l. V. odst. 2 této smlouvy.

10. Najemci se zavazuje umoznit spravci domu provadét odedty pfisluSnych energii.

VII. Doba najmu

Najemni vztah se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. 6. 2019.

1.

VIII. Skonéeni najmu
Najemni vztah muze skondit:
a) Dohodou smluvnich stran.
b) Vypovédi ze strany pronajimatele, zejména jestlize:
i. najemci nebo osoby, které s nimi uzivaji Prostory, pfes pisemné upozornéni hrubé
poru8uji klid nebo poradek v budové,
ii. najemcizmeénili v Prostorach pfedmét Cinnosti uvedeny v této smlouvé jako ucel najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
iii. najemci hrubé porusuji své povinnosti vli¢i pronajimateli,
iv.  najemci jsou po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
Uhrady za sluzby,
V. najemci uzivaji Prostory v rozporu s touto smlouvou,
vi.  najemci pfenechaji Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
vii.  najemci ztrati zplsobilost k provozovani €innosti, uvedené v této smlouvé jako ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajali.
c) Vypovédi ze strany najemcl, zejména jestlize:
i. najemci ztrati zplsobilost k provozovani €innosti, uvedené v této smlouvé jako ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal,
ii. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vuc¢i najemcum,
iii.  Prostory pfestanou byt z objektivnich divodi zplsobilé k uzivani ve smyslu Gc¢elu této
smlouvy.
d) Vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemcu bez uvedeni ddvodu.
PFi vypovédi bez uvedeni divodu, nebo z dlivodu, Zze najemci ztratili zpUsobilost k provozovani
Cinnosti, uvedenych v této smlouvé jako u€el najmu, pro ktery si Prostory pronajali, nadjem zanika
uplynutim vypovédni doby, ktera €ini 3 mésice a zacne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé skon&eni najemniho vztahu vypovédi v ostatnich pfipadech, tfi mésiéni vypovédni doba
nebézi, ale ucinky vypovédi nastavaji ihned po jejim doru€eni druhé smluvni strané, nebot’ se zde
jedna o porusovani smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, cozZ pusobi druhé smluvni strané znaénou
ujmu. Najemci jsou v takovém pfipadé povinni vyklidit pronajaté prostory v co nejkrat§im mozném
terminu, nejpozdéji vSak do 30 dni.
Skon&eni najemniho vztahu musi byt vzdy pisemné. V pfipadé skon€eni najemniho vztahu
vypovédi je pod sankci neplatnosti pravniho jednani nutné uvést jeji divod &i uvést, Ze se jedna o
vypovéd bez udani divodu.
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Strana, ktera obdrzela vypovéd, je opravnéna vznést proti vypovédi pisemné namitky, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena.

Najemci jsou povinni vratit Prostory ve stavu, v jakém je prevzali s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

Smluvni strany vyrovnaji zavazky z najemniho vztahu nejpozdéji do 30 dnu od jeho skonceni.

V pfipadé, Ze se ucel najmu podoba Cinnosti vykonavané pronajimatelem, vzdavaji se najemci
prava dle § 2315 ob&anského zakoniku.

IX. Predani Prostor po ukonéeni najemniho vztahu

Po ukonéeni najemniho vztahu jsou najemci povinni Prostory neprodlené vyklidit, uvést je do
puvodniho stavu a pfedat je neprodlené, nejpozdéji do tfi kalendarnich dnu po skonéeni najemniho
vztahu, pronajimateli. Ujednani €&l. VII. odst. 3, posledni véta, tim neni doteno. V pfipadé&, Ze
najemci maji v Prostorach zapsané své sidlo, je soucasti uvedeni do plvodniho stavu i podani
navrhu na zmeénu pfislusného zapisu.

PFi prodleni s pfedanim vyklizenych Prostor uvedenych do plvodniho stavu jsou najemci povinni
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 500,- K& za kazdy zapo&aty den prodleni. Nebude-li
zapsané sidlo zménéno do dvou mésicu od skonceni smlouvy, jsou najemci povinni zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy dalSi zapocaty den, v némz maji zapsané
sidlo v Prostorach. Smluvni pokuty jsou splatné do 14-ti dnt ode dne, kdy pronajimatel dorugil jejich
vyuétovani najemctm. Uhradou smluvni pokuty nejsou dotéena dal$i prava pronajimatele, zejména
pravo na nahradu Skody v plné vysi.

X. Kontaktni osoby
Pro usnadnéni komunikace v otdzkach této smlouvy urcuji strany tyto kontaktni osoby:
a) Kontaktni osoby pronajimatele (bez opravnéni k zavaznym pravnim jednanim):
i. ve vécech smlouvy - XXX, email: XXX, tel. XXX,
ii. v ostatnich vécech — XXX, email: XXX, tel. XXX
b) Kontaktni osoba najemcu: tel., e-mail: XXX; XXX, XXX
c) Za ucelem doru€ovani pisemnosti, vztahujici se k této smlouvé, najemci uvadéji kontaktni
adresu: Bradova Ludmila, Ke Kapli¢ce 2, Sternberk 78501
Smluvni strany mohou zménit své kontaktni osoby, jsou v8ak povinny na takovou zménu pisemné
upozornit druhou smluvni stranu, a to bez zbyte€ného odkladu.

XI. Zavéreéna ustanoveni
VeSkeré zmény a dopliky této smlouvy je mozno provést pouze ve formé pisemnych, vzestupné
Cislovanych dodatku.
Smluvni strany si nepfeji, aby nad rémec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakdkoliv prava
a povinnosti smluvnich stran dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné €i tykajicich se pfedmétu plnéni této smlouvy.
Pokud se za trvani této smlouvy pronajimatel vzda svého prava z ni vyplyvajiciho nebo jej nevykona,
bude takové vzdani se nebo jeho nevykonani aplikovano pouze na ten konkrétni pfipad, pro ktery
bylo u¢inéno a nebude nahlizeno jako vzdani se téhoz prava v budoucnu.
Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich pfedpist dotykaji vzajemnych vztahl, maji
ucinnost fadného doruceni i v pfipadé, Ze byly odeslany na posledni znamou adresu smluvni strany
ve smyslu této smlouvy (viz ¢l. X. odst. 1 pism. ¢) smlouvy) a jejich budoucich dodatk(i a posta
zasilku vratila jako nedorucitelnou, pfip. adresat odmitl jeji pfevzeti. V pfipadé doru¢ovani do datové
schranky se pisemnosti povaZuji za doru¢ené nejpozdéji desatym dnem jejich dodani do datové
schranky adresata.
Tato smlouva se Fidi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, a dalSimi
pravnimi pfedpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. P¥ipadné spory z této smlouvy budou
rozhodovany pfislusnym soudem Ceské republiky.
Pfilohy €. 1, 2 a 3 tvofi nedilnou sou&ast této smlouvy.
Tato smlouva vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu radné precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim, na
dlikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.
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Seznam pfiloh:

pfiloha €. 1 — Situac¢ni planek

priloha €. 2 — Bezpecnost provozu, BOZP a PO
priloha ¢. 3 — Splatkovy kalendar — danovy doklad
Pfiloha €. 4 — Stavebni upravy Prostor

VPraze dne: ....ccoovvvvveiiiveiiiiieeceennn, Vo, dne: ..oeeiiiiiee,

Ing. Radovan Koufil, Ludmila Bradova
generalni feditel

Oborova zdravotni pojiStovna

zaméstnanct bank, pojiStoven a
stavebnictvi

Sarka Kubalkova
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