Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
a 0 najmu véci movitych

Dodatek €. 2

Nize uvedeného dne, mésice a roku, nize specifikované smluvni strany:

Jihocesky védeckotechnicky park, a.s.
zapsan v OR u Krajského soudu v C. Bud¢jovicich, oddil B, vlozka 1750

se sidlem na adrese: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice
zastoupeny: Ing. Frantiskem Stanglem, pfedsedou piedstavenstva
a Vaclavem Kucerou, ¢lenem ptedstavenstva
IC: 280 80 581
DIC: CZ 280 80 581
Bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. , Ceské Bud&jovice
Cislo uétu: 220255849/0300
Kontaktni osoby: Mgr. FrantiSek MI¢ak
Telefon, email: reditel @jvtp.cz

dale jen ,,Pronajimatel*
a

Gemini PharmChem Ceské Bud&jovice a.s.

se sidlem: Lipova 9, 370 05 Ceské Budgjovice

zastoupena: doc. Ing. Vladimirem Mathou, DrSc., ¢lenem ptedstavenstva
IC: 050 84 865

DIC: CZ 050 84 865

Bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

Cislo uctu: 2101010557/2010

Kontaktni osoby: Vladimir Matha

Telefon, email: +420 602 551 974, Vladimir.Matha@seznam.cz>

dale jen ,,N4jemce*
na stran¢ druhé
(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,,Strany“ nebo ,,.Smluvni strany*)

uzaviely nasledujici Dodatek €. 2 ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani dle
§ 2302 a o najmu véci movitych dle § 2316 zakona ¢. 82/2012 Sb. ob¢ansky zakonik,
ze dne 31.5.2016 a Dodatku ¢.1 ze dne 28.4.2017 (dale jen Smlouva)

NiZe uvedené ¢lanky Smlouvy se timto Dodatkem ¢. 2 méni a dopliiuji v souvislosti
S uplatnénim prava opce ze strany Najemce takto:



3.3

6.2

1.
Zakladni ustanoveni, doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, jez €ini ti (3) roky, tj. 1. 6. 2019 do 31.5.2022
(déle jen ,,Doba najmu‘).

VI.
Najemné

Postup pii stanoveni vySe ndjemného

Postup stanoveni vyse najemného:

6.3

b)

A) Pii stanoveni vySe najemného se u dale stanovenych prostor vychazi z vyse
obvyklého najemného za uzivani prostor urenych k podnikéni pro kalendarni rok, ve
kterém dochazi kuzavieni najemni smlouvy stanoveného Znaleckym posudkem
(Znalecky posudek poft. ¢. 5617-18-2019, znalec ing. Karel Drnek) urceného takto:

a) Obvyklé ndjemné laboratornich ploch vcetné vybaveni laboratornim nabytkem
3 130 K&/m?/rok.

b) Obvyklé ndjemné technologické haly vcetné vybaveni laboratornim ndbytkem
2 010 K¢&/m?/rok.

B) N4jemné pfi uplatnéni opce je v souladu s bodem 3.4 Smlouvy navyseno na dobu
najmu primérnou meziroéni mirou inflace (index spotiebitelskych cen) v Ceské
republice za cely ptredesly kalendaini rok pfed uplatnénim prava opce publikovany
Ceskym statistickym ufadem, tj. za rok 2018 ve vysi 2,4%.

Vyse najemného

Najemné laboratornich ploch véetné vybaveni laboratornim nabytkem:

Zvyhodnéna cena V rezimu VTP 1045 K&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 155,72 m?
Ro¢ni najemné laboratornich ploch 162 571,68 K¢
Mési¢ni najemné laboratornich prostor 13 547,64 K¢

Najemné technologickych hal véetné vybaveni laboratornim nabytkem:

Zvyhodnéna cena V rezimu VTP 772 Ké&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 191,84 m?
Ro¢ni nagjemné technologickych hal 148 092,81 K¢

Mési¢ni najemné laboratornich prostor 12 341,07 K¢



C) Néjemné Ostatni prostory — sklady, vyluéné pouzivané hygienické zarizeni nebo

chodby:

Cena dohodnuta ( jednotkova) 360 Ké&/m?/rok

Celkova vymeéra pronajatych ostatnich prostor 93,04 m?

Roc¢ni najemné Ostatnich prostor bez DPH 33 494,40 K¢
Mési¢ni najemné Ostatnich prostor bez DPH 279120 Ké

d) Mésic¢ni najemné za vybaveni najemnich prostor technologickym zarizenim,
laboratornimi pristroji a drobnym laboratornim vybavenim specifikovanym
V eviden¢nim listu viz priloha ¢.1

Zvyhodnéna cena (dle evidenéniho listu)bez DPH 13 489,79 K¢
Cena obvykla bez DPH (dle evidenéniho listu) 32 987,05 K¢
Celkova vySe mési¢niho najemného 42 169,69 K¢ bez DPH

K mési¢nimu ndjemnému bez DPH bude pfipoc¢tena dan z ptidané hodnoty podle aktualné
platné sazby ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Rozdil mezi obvyklym ndjemnym a smluvnim ndjemnym (zvyhodnéné cena) ¢ini celkem za
dobu trvani Smlouvy 2 388 895,41K¢ a bude Najemci zapsan do registru podpory malého
rozsahu (de- minimis) do 5 dnd po podpisu tohoto Dodatku ¢. 2 (podrobny rozpis viz P¥iloha
¢. 1)

Dale bude do registru podpory malého rozsahu (de- minimis) do 5 dnti po podpisu tohoto
Dodatku €. 2 zapsané pfedpokladané cenové zvyhodnéni souvisejici s prefakturaci elektrické
energie vyrobené z fotovoltaickych paneld umisténych na stieSe budovy JVTP a dalSich
poskytovanych sluzeb ndjemci ze strany pronajimatele za zvyhodnéné ceny (napf. za vyuZiti
IT infrastruktury, copy centra, kratkodobého pronajmu zasedacich mistnosti).

Predpokladané maximalné poskytnuté cenové zvyhodnéni za dobu trvani smlouvy ¢ini 300 000
K¢. Po ukonceni doby trvani smlouvy resp. po koneéném zictovani vsech sluzeb bude v
registru podpory malého rozsahu proveden zapis, ktery zohledni skutecné poskytnuté cenové
zvyhodnéni za dobu trvani smlouvy.

XV.
Zavérecna ustanoveni

Ostatni ustanoveni Smlouvy nedotcena timto Dodatkem €. 2 ziistavaji v platnosti nadale.

Tento Dodatek ¢.2 ( dale jen Dodatek) tvofi tiplnou dohodu mezi smluvnimi stranami. Tento
Dodatek se povazuje za platny, ucinny a zavazujici smluvni strany okamzikem piipojeni
podpisu posledni ze smluvnich stran pod text Dodatku, ktery obé smluvni strany vyslovné
odsouhlasily, resp. dnem zvefejnéni v Registru smluv.



Strany prohlasuji, Ze pii jednani o tomto Dodatku mé&ly rovné postaveni a Zadna z nich nejednala
tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Strany se navzdjem ujistuji, Ze ujednani v tomto
Dodatku povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy. Smluvni
strany timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 obcanského zakoniku.
Tento Dodatek se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.
Obcansky zakonik.

Néjemce bere na védomi, ze tento Dodatek bude uvefejnén v Registru smluv zptisobem
umozinujicim dalkovy pfistup. Najemce prohlasuje, ze tato smlouva neobsahuje udaje, které
tvoti predmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
Ostatni vztahy touto smlouvou zvlast’ neupravené se tidi ptisluSnymi ustanovenimi NOZ.
Tento Dodatek je vyhotoven ve tiech (3) stejnopisech, pficemz Najemce obdrzi po jednom
vyhotoveni a Pronajimatel po dvou vyhotovenich.

Vsechny pfilohy tohoto Dodatku jsou povazovany za jeho neoddélitelnou soucast.
Priloha ¢.1  Eviden¢ni list

Piiloha ¢&.2  Cestné prohlaseni k de minimis

Smluvni strany prohlasuji, Ze si cely text tohoto Dodatku pied jeho podpisem pozorné precetly,
uplné mu rozuméji a bezvyhradné¢ s nim souhlasi a své podpisy pfipojuji nikoliv v tisni,
Z nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni, nebo lehkomyslnosti. Pfipojenim vlastnoru¢nich
podpist osob opravnénych jednat jejich jménem stvrzuji, ze text Dodatku vérné vyjadiuje jejich
pravou, vaznou a svobodnou vuli.

V Ceskych Budgjovicich dne 31.5.2019 V Ceskych Budgjovicich dne 31.5.2019
Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Frantisek Stangl doc. Ing. Vladimir Matha, DrSc.,
predseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva

Vaclav Kucera

Clen predstavenstva JVTP, a.s.



