Univerzita Palackého
v Olomouci

RAMCOVA NAJEMNIi SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

Veiejné vysoka §kola - reZim existence podle zdkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach a o zméné a
doplnéni daldich zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti

se sidlem: Kfizkovského 511/8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. pobocka Olomouc, t¥. Svobody 14, 772 14 Olomouc

¢ o. NG

jednajici: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D., rektor UP

osoba oprévnénid jednat ve vécech realizace smiouvy: || GGG i
|

déle té% jako ,,pronajimatel” nebo ,,UP%, na strané jedné,
a

Pavla Nezhybova

se sidlem: Vaclava III. 248/26, 779 oo Olomouc — Lazce

IC: 40316556

DIC: CZ51540712

email:

tel.. I

fyzickA osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského opriavnéni, evidovand u Okresniho
zivnostenského tifadu Olomouc ze dne 11.6.2001

déle té7 jako ,,najemce”, na strané druhé,
déale spoleéné téz jako ,smluvni strany®,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésiee a roku podle ustanoveni §2302 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen jako ,obcansky zdkonik®) tuto Rdmecovou nijemni
smlouvu (déle jen ,,smlouvu®):

1.
Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku st. p. ¢. 492/1, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoZ souéisti je budova €. p. 38, to vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
turadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi €. 196 pro obec
Olomouc, k.4. Lazce (dale jen ,budova “), Ze na budové nevaznou zadna vécné prava tietich
osob a jiné pravni vady a Ze je opravnén nijemci prostory uvedené v ¢l. IT této smlouvy prenechat
do doéasného uzivani.

2.  Smluvni strany prohlasuji, 7e berou na védomi, Ze tato smlouva je uzavirina jako smlouva
rdmeova, pfidemZ konkrétni terminy a doby trvani ndjmu, véetné uréeni konkrétniho pfedmétu
ndjmu vsouladu s ¢l. II. této smlouvy pro konkrétni termin budou mezi smluvnimi stranami
ujednivany samostatné (jednotlivé uréeni terminu, doby kondni a pfedmétu najmu spole¢né dale
jako ,diléi plnéni®), a to nasledujicim zpisobem. Najemce je opravnén zasilat objednévky dil¢ich
plnéni elektronicky na e-mailovou adresu osoby opravnéné jednat jménem pronajimatele ve
vécech realizace této smlouvy uvedenou vzahlavi této smlouvy, vnichZ bude specifikovat
jednotlivd objedndvana diléi plnéni (déle jen ,objednavka“). Pronajimatel timto tedy udéluje
osobé opravnéné jednat za pronajimatele ve vécech realizace této smlouvy uvedené v zahlavi této
smlouvy, aby piijimala vySe uvedené objednavky a uzavirala na jejich zdkladé jménem
pronajimatele diléf smlouvy dle niZe uvedeného postupu.

Pronajimatel se prostfednictvim osoby opravnéné jednat za pronajimatele ve vécech realizace
této smlouvy uvedené vzahlavi této smlouvy zavazuje diléi objednavky v pfipadé souhlasu
s témito objednavkami pisemné potvrzovat zasilanim e-mailovych zprav na e-mailovou adresu




nijemce, uvedenou vzihlavi této smlouvy (déale jako ,,potvrzeni®). OkamZikem doruceni
potvrzeni pronajimatele na e-mailovou adresu ndjemce, uvedenou v zihlavi této smlouvy, se
povazuje smlouva na diléi plnéni za uzavienou (dile jen jako ,,diléi smlouva®). Najemce je
povinen dorudeni potvrzeni ze strany pronajimatele do jeho e-mailové schranky, uvedené
vzahlavi této smlouvy, potvrdit pronajimateli, a to prostiednictvim systémové Zidosti
pronajimatele o potvrzeni ptedteni pfisluiného e-mailu nebo zasldnim potvrzeni pfimo emailem
na email osoby opravnéné jednat za pronajimatele ve vécech realizace této smlouvy uvedené
v zéhlavi této smlouvy.

V ptipadé, 7e pronajimatel diléi objednévku nijemce vy$e uvedenym zpiisobem nepotvrdi ani
do 5 dni ode dne zaslani objednavky ze strany nédjemce, plati, Ze pronajimatel objednivku
nepotvrdil, tudiZ Ze s objednavkou n4jmu prostor uvedenych v piisludné objednavce vdobé a
terminu poZadovaném najemcem nesouhlasi.

II.
Piredmét najmu

Predmétem nijmu jsou nasledujici prostory:

a. mistnost & 2.015 o vyméfe 58,30 s oznaéenim uéebna ¢&. 64. nadzemnim podlazi,
ktera je umisténa vbudové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfiloZeného
planku, ktery tvoii P¥ilohu &. 1 této smlouvy, jeZ je nedilnou souéasti této smlouvy

b. mistnost & 2.012 o vyméfe 72,80 soznalenim velka klubovna v nadzemnim
podlazi, kterd je umisténa vbudové uvedené v Preambuli této smlouvy dle
piiloZzeného planku, ktery tvofi Pfilohu &. 1 této smlouvy, jeZ je nedilnou soucasti
této smlouvy

(dale jako ,nebytové prostory” nebo ,pfedmét ndjmu®).

N4jemce je opravnén kromé nebytového prostoru uvedeného v ¢l. 1 odst. 1 uZivat po dobu trvini
najmu i nasledujici souvisejici mistnosti ¢. 2.005 a 2.003 (WC panské a damské) - které jsou
umistény v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfiloZzeného planku, ktery tvoti Ptilohy
é. 2.

II1.
Uéel najmu

Néjemce je povinen uZivat nebytovy prostor za i¢elem $koleni autoskoly.

Podpisem této smlouvy nijemce potvrzuje, Ze se seznémil se stavem pronajatych prostort a Ze je
povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednany ticel.

V.
Doba najmu a éasovy rozsah uzivani nebytovych prostor

Ry

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to ode dne nabyti Géinnosti této smlouvy.
Najemce je opravnén predmét nijmu uZivat ve dnech a v ¢asovém rozsahu uvedeném v diléich
smlouvach.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat najemci nebytovy prostor za njemné do uZivani.

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ndjmu néjemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
icelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit nijemci neruSeny vykon prava uZivat po sjednanou dobu trvanf
n4jmu predmét najmu uvedeny v diléi smlouvé, udrzovat jej svym nakladem ve stavu zpiisobilém
ke sjednanému zpiisobu a téelu uZivani a odstratiovat vady, pro které pfedmét n4jmu uvedeny
v diléi smlouvé nelze ¥adné uZivat, nebo které takové uZivani ztézuji.




10.
11.

Pronajimatel m4 privo na tihradu nijemného a thrady za plnéni poskytovani v souvislosti
s uzivinim nebytovych prostor (dale jen ,thradu za sluzby“) za podminek stanovenych ve ¢él. VII
této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét najmu v pribéhu jeho uZivani nijjemcem kontrolovat.
Néajemce je povinen za ti¢elem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoZ i za ti¢elem provedeni
potiebné opravy nebo tdrzby pfedmétu ndjmu umoznit pronajimateli p¥istup k pfedmétu najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k pfedchozimu ozndmeni prohlidky pfedmé&tu
nijmu a piistupu knému se § 2219 odst. 1 obfanského zdkoniku nepouZije. § 2219 odst. 2
obéanského zakoniku se rovnéZ nepouZije.

VI.
Prava a povinnosti nidjemce

Néjemce je povinen udrZovat pfi realizaci svého podnikini potadek a zajistit, aby se téasinici a
dalsi osoby pohybovaly pouze v nebytovych prostordch a v prostorich, do nichZ byl nijemci
povolen piistup. Najemce zajisti téZ dodrZovini zdkazu koufeni v nebytovych prostorach a
souvisejicich prostorach.

Nijemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do podnijmu ¢&i jiného uZivani jiné osobé
ani pfevést nijem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouZi, é postoupit
tuto smlouvu.

N4ijemce je povinen po dobu uZivini nebytovych prostor o né fadné peovat a chrénit je pfed
poskozenim ¢i zni¢enim. Najemce je povinen uZivat nebytové prostory jako fddny hospodaf a
pouze k Gcelu uvedenému v ¢l. II1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku Skody na kterékoliv ¢asti ¢ prislusenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i znifeni nebo nutnosti opravy kterékoliv é4sti nebytovych
prostor je nijemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdéji do druhého dne
poté, co se o vzniku takové skuteénosti dozvi, prostfednictvim osoby opravnéné jednat ve vécech
realizace této smlouvy za pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény nebytovych prostor.

Po skondeni ngjmu dle dil¢ich smluv je nijemce povinen neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich
dnd, vyklidit nebytové prostory a uvést je do stavu, v némz je pfevzal pfi zohlednéni béZného
opotiebeni.

Pfi provadéni veskerych ¢innosti spojenych s uZivanim nebytovych prostor je nijemce povinen
dodrZovat veskeré pravni predpisy BOZP, PO, pravni predpisy hygienické a dalsi pFislugné pravni
predpisy, pii¢emZ odpovid4 za jejich poruseni a ponese v plném rozsahu pfipadné sankce uloZené
spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zakladé poruseni prislus$nych pravnich piedpisii ze
strany najemce.

Nijemce prohlasuje, Ze v plné vy$i odpovid4 za jim ¢ jinymi osobami, kterfym nijemcem umoznil
vstup do pfedmétu najmu, odloZené movité véci, za jejich ztratu, poskozeni nebo zniceni.

Néjemce se v pripadé jakéhokoliv poruseni povinnosti dle této smlouvy ¢i v pfipadé nepravdivého
prohléseni zavazuje pronajimatele od$kodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zdvazky
ztitulu odpovédnosti, naklady, naroky, $kody, vydaje nebo poZadavky (nebo tkony s nimi
souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou ¢ které budou proti nému
uplatnény.

Néjemce je povinen dodrZovat Evakuaéni plan SH UP a Provozni ¥ad SH UP.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouZije.

VII.

Najemné, iihrada za sluzby a platebni podminky

Vyse najemného je sjednidna dohodou smluvnich stran a ¢ini 200,— Ké vé. DPH za kaZdou
hodinu n4jmu nebytového prostoru, pfi¢emz hodinou najmu se rozumi kazda zapodatd hodina,
po kterou byl pfislusny nebytovy prostor nijemcem vyuZivin. DPH je Gétovana ve vy$i uréené
podle pravnich pfedpisii Géinnych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Vyse tithrady za sluZby, kterd odpovida nihradé za nijemcem spotfebovanou elektrickou energii,
vodu a teplo (dale jako ,dhrada za sluzby“) je soucdsti nijemného dle odst. 1 tohoto ¢linku
smlouvy.




Néjemce je povinen platit nijemné i tthradu za sluzby dle této smlouvy a dil¢ich smluv vidy
mési¢né, a to dle sjednané doby trvani nijmu v jednotlivych pfedmétech nigjmu za piislu$ny
kalendafni mésic, za kter§ se plati, a to na zaklads pfijmového pokladniho dokladu
vystaveného pronajimatelem v den splatnosti ndjemného a uhrady za sluzby.

Splatnost nijemného i tthrady za sluzby je stanovena vidy na 1. pracovni den doby trvani
najmu pffslusného kalendainiho mésice, za ktery se plati.

Nijemce prohlasuje, 7e na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti podle 1765 odst. 2
oblanského zdkoniku, § 1765 odst. 1a § 1766 se tedy ve vztahu k najemci nepoufzije.

VIII.
Sankéni ujednani

V pfipad€ prodleni nijemce se zaplacenim najemného & thrady za sluzby ve lhiité splatnosti
sjednané v ¢l. VII odst. 3 této smlouvy, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyS$i 200,~ K&, a to za kazdy zapotaty den prodleni.

V ptipad€ prodleni ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v &l. VI odst. 6 této smlouvy, tedy
jestliZe po skonéeni najmu dle diléich smiuv nevyklidi nebytové prostory a neuvede je do stavu,
vnémZ je pfevzal p¥i zohledn&ni béZného opotiebeni, Jje ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve v§§i 500,~ K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipadg, Ze ndjemce bude vyuZivat pfedmét n4jmu k jinému aéelu ne? Gdelu uvedenému v &L, I
této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli pokutu ve vySi 20.000,— K& za ka?dé takové
poruseni.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku nenf dotéeno prévo opravnéné smluvni strany na
néhradu $kody, a to i ve vy&i presahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
Ze ust. § 2050 ob&anského zakoniku se nepouiije.

IX.
Zanik zavazku

Zavazkovy pravni vztah z této rAmcové smlouvy méize zaniknout:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) uplynutim doby uvedené v &l. IV. odst. 1 této smlouvy,

¢) pisemnou vypovédi kterékoli ze stran, a to i bez uvedeni divodu, pfifem? tfimési¢ni
vypovédni lhiita po¢ina bé%et dnem nasledujicim po dni, v ném? byla pisemné vypovéd
dorucena druhé smluvni strang,

d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od smlouvy podle § 2001 obéanského zakoniku, a
to z nésledujicich divodi:

i prodleni ndjemce se zaplacenim najemného & uhrady za sluzby ve vysi dle ¢l.
VII odst. 3 této smlouvy o vice nez 10 dni po lhiitd splatnosti uvedené v ¢l.
VII odst. 3 této smlouvy,

ii. poskytne pfedmét ndgjmu do podnijmu & jiného uZivani jiné osobé, pripadné
pievede nijem vsouvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor
slouz, ¢i postoupi tuto smlouvu,

iii. uZiva-li nijemce pfedmét ndgjmu k jinému Gdelu ne? Géelu uvedenému v &l. TII
této najemni smlouvy,

pfiemZ tGéinky odstoupeni od této smlouvy nastivaji dnem dorudeni odstoupeni na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zihlavi této smlouvy.

Zanikem zavazku dle této smlouvy dochézi k zaniku zavazkd z do té doby nesplnénych diléich
smluv.

X,
Zavéreéna ujednani

Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji fesit pfedev§im jedninim a
dohodou ve smyslu ti¢elu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejtho obsahu.




Nedojde-li k dohodé ani po vzdjemném jednéni, mé4 kterdkoliv smluvni strana pravo pfedlozit
spor k feSeni mistné a vécné pfislusnému soudu.

2. Zménit tuto smlouvu je moZné jen pisemnymi, datovanymi, pofadové ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou mluvnich stran.

3. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a ztéto smlouvy vyplyvajici se fidi
prislugnymi ustanovenimi zikona ¢. 89/20125b., ob&ansky zidkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Smlouva je sepsana ve ¢étyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nich? strana nijemce obdrzi
jedno vyhotoveni a strana pronajimatele tfi vyhotoveni.

5. Ohledné dorucovani zéasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele poStovnich
sluzeb se § 573 obcanského zikoniku ve vztahu k dorucovani zasilek pronajimateli nijemcem
nepouzije.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné viech jejich ptiloh a pfipadnych dodatkii
podléhé povinnému uveiejnéni podle zikona €. 340/2015 Sb., o zvlasinich podminkich G¢innosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registraci smluv (zdkon o registru smluv),
v aktudlnim znéni.

7. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami smluvnich stran a nabyva
G¢innosti dnem jejtho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zdkonem.

8. UP, kterd uvefejnéni smlouvy zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim uvefejnéni
neprodlené po ném na kontakinim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném vzihlavi této
smlouvy.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat Zadné plnéni na zikladé této smlouvy
pirede dnem jeji Gi¢innosti.

10. Nijemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s nasledujicimi dokumenty a bere na védomi jejich obsah:
Evakuac¢ni plan SH UP, Provozni fad SH UP.

11. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici piflohy:

Priloha €. 1: Planek s vyzna¢enim nebytovych prostor (uéebna)
Priloha ¢. 2: Planek s vyznadenim nebytovych prostor (velki klubovna)
Piiloha ¢. 3: Planek s vyznacenim souvisejicich mistnosti (WC damské a panské)

V Olomouci dne 31. V Olomouci dne 31. 5. 2019

prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.
rektor UP
za pronajimatel

Pavla Nezhybova

za najemce




Piiloha &. 1: Planek s vyznatenim nebytovych prostor (uéebna)




Priloha &, 3: Planek s vyznadenim souvisejicich mistnosti (WC damské a pénské)






