SMLOUVA
0 podnajmu nebytovych prostor

EDUHA, s.r.o.

obchodni spole&nost zalozena Méstem Uherské Hradiste, zapis v OR u KS Brno, odd. C, viozka 51592
Studentské namésti 1535

686 01 Uherské Hradiste

IC: 27680657, DIC: CZ27680657

bankovni spojeni: CS, a.s., Uherské Hradistg, &.4. 1418239339/0800

zastoupena Ing. Liborem Karaskem, jednatelem

dale jen ndjemce

a

Socialni sluzby Uherské Hradisté, p.o., zipis v OR u KS Bro. Pr 1298
Stépnicka 1139, 686 06 Uherské Hradite

IC: 00092096

zastoupena Mgr. Bronislavem Vajdikem

dale jen podndjemce
uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L. Pfedmét smlouvy

1. Ndjemce timto prohlasuje, Ze je vyluénym ndjemcem prostor & 1.15 o vyméie 13,11 m?

¢. 1.16 o vyméfe 16,96 m* , &.1.17 o vyméte 9,40 m? , €. 1.18 o vyméie 15,00 m?, ¢.1.19 o vyméfe

4,93 m?, & 1.20 o vymé&fe 1,45 m?a 121 o vyméfe 2,00 m? vie o celkové vyméte 62,84 m>

umisténych v LNP budovy &.p. 1533, Studentské namésti » Uherské Hradisté, ktery je soudasti
pozemku st.p. €. 520/3v k.u. Mafatice (dale jen snebytovy prostor , ktera je vyznadena na planu
prilozeném jako Pfiloha &.1, a to na zaklads Najemni smlouvy &. 2006/957/SMM uzaviené mezi a
vlastnikem celé budovy, Méstem Uherské Hradist¢, Masarykovo namésti 19, 686 01 Uherské

Hradisté, IC: 00291471 (dale jen vlastnik), ze dne 7.11.2006.

2. Touto podnajemni smlouvou se nijemce zavazuje prenechat podndjemci vyse uvedeny nebytovy
prostor k do¢asnému uZivani a podnajemce se zavazuje platit za to najemci dle této smlouvy ujednané
podnajemné. Podndjemce nebytovych prostor do svého podndjmu pfijima. Podnajemce se se stavem

nebytového prostoru seznamil a bere tento stav bez vyhrad na védomi.

IL. Doba najmu

Podndjem se sjednava na dobu urgitou a to do 30.4.2021, pocinaje dnem 1.5.2019

M1 Ugel podnajmu

Ndjemce podnajima podnajemci nebytové prostory za podminky, Ze prostory budou vyuZivany v souladu
s jejich stavebné technickym uréenim. Smluvni strany konstatuji, ze pfedmétem &innosti podndjemce

v nebytovych prostordch je poskytovani socilnich sluzeb.



IV. Podniajemné

VySe podnijemného za podnidjem nebytovych prostor dle této smlouvy bylo stanoveno dohodou
smluvnich stran na ¢astku 13.500,- K& véetng piislusné sazby DPH za kalendaini mésic, celkem
162.000,- K¢ vietné prislusné sazby DPH ro&né. Podnajemné je dle §56a zdkona ¢&. 235/2004Sb.
Zékona o dani z pfidané hodnoty osvobozeno od DPH. Podn4jemné za podnajem nebytovych prostor dle
této smlouvy je splatné vzdy za kazdy kalendaini mésic na zakladé faktury s naleZitostmi datiového
dokladu vystavené ndjemcem vzdy k prvnimu dni kalendainiho mésice ve vy8i 13.500,- véetné& pFisluiné
sazby DPH. Den vystaveni faktury se povazuje za den uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Ndjemce je opravnén vysi podnajemného v pribshu platnosti a udinnosti této smlouvy upravovat dle dale
uvedenych ustanoveni a v zavislosti na zménach oficidlnich statistickych adaji o vyvoji inflace
spotfebitelskych cen (dale jen inflacni zvyseni podndjemného) takto:

- vychozim zdkladem pro dal3i vypoget vyse podnajemného bude indexova hodnota inflace uvedena
za rok, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. Inflace bude zohlednéna pfi stanoveni zvyS$eného
podnajemncho tak, Ze podnijemné se zvySuje o 100 % ze zjist&né miry inflace. Nové vypoétena
hodnota podnajemného (zvySena o inflacni zvyseni podndjemného) bude vzata za zaklad pro novy
vypocet podndjemného v nasledujicich letech, které bude polozeno op€t za vychozi zaklad pro
totoZny dalsi postup. Pro ugely vypoctu zvySeného podndjemného se pod tzv. mirou obecné inflace
rozumi inflace ve vysi, jak bude zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem ve statistické publikaci
»Indexy spotfebitelskych cen* &i jinak, a to pod polozkou vyvoj indexu spotiebitelskych cen —
domécnosti celkem, nebo zvefejnéna prisluinym tfadem k tomu uréenym.

V. Uhrady za pInéni,
iejichZ poskytovini je spojeno s uzivinim nebytovych prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce pro podndjemce zabezpedi fadné pInéni uvedenych sluZeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno a podndjemce za tyto sluzby zaplati v uvedené

vysi:
1. dodavka vody a stoéné K¢ 410,- bez DPH/mésic
. dodavka elektrické energie K¢ 770,- bez DPH/mésic
3. dodavka tepla K¢ 810,- bez DPH/mésic

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor uvedené v &l. V, bodé 1 az 3 v celkové vysi
2.340,- K& s DPH je splatna vzdy za kazdy kalendafni mésic na zaklads faktury s nalezitostmi dafiového
dokladu vystavené ndjemcem vzdy k prvnimu dni kalend4iniho mésice. Den vystaveni faktury se
povaZuje za den uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Ndjemce je opravnén vysi uhrad za sluzby spojené s podnajmem nebytovych prostor v priib&hu platnosti
a uginnosti této smlouvy upravovat v zavislosti na vyvoji cen dodavatelt energii.

VI. Prava a povinnosti

1. Ndjemce je povinen piedat podndjemci nebytové prostory ve stavu zpisobilém k fadnému uZivan{
vsouladu sucelem podndjmu a vyhovujicich protipozarnim, bezpe€nostnim a hygienickym
pfedpistim.

2. Ndjemce je povinen ptedat podndjemci karty od nebytovych prostor.

Ndjemce prohlauje, Ze nemovitost, ve které se nachazi nebytové prostory, je pojisténa v obvyklém

rozsahu, tj min: proti Zivelnim pohromam a v tomto stavu je po celou dobu trvéni najemni smlouvy

udrzovana.
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4. Ndjemce je povinen udrzovat nebytové prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému ti¢elu a umozni
podndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s podnajmem.

5. Podndjemce je povinen uZzivat nebytové prostory v souladu s dobrymi mravy a takovym zplsobem,
aby nedoslo ke zhor$eni jejich stavunad ramec bézného opotiecbeni.

6. Podndjemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni tUpravy v nebytovych prostorech pouze se
souhlasem ndjemce. Po ukonéeni platnosti najemni smlouvy je podndjemce povinen vyklidit a pfedat
ndjemci nebytové prostory ve stavu v jakém je pifevzal s pfihlédnutim k povolenym stavebnim
tpravam a obvyklému opotiebeni v posledni den platnosti smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

7. Podndjemce je opravnén instalovat vlastni vlozku zamku v hlavnich vstupnich dvefich k jim
pronajatému nebytovému prostoru. Zaroveni je vSak povinen jeden kli¢ pfedat ndjemci pro piipad
havérie a jeden pro pouziti iklidovou sluZbou a ostrahou.

8. Podndjemce je opravnén umistit na své ndklady firemni oznaCeni u vstupnich dveti do nebytovych
prostor, a to na misto a v provedeni, které odsouhlasi ndjemce.

9. Podndjemce je opravnén pienechat nebytové prostory do uzivani tfeti osobé pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem ndjemce a viastnika budovy.

10. Podndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit ndjemci potiebu oprav, které ma ndjemce
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak podndjemce odpovida za Skodu,
ktera nespInénim citované povinnosti vznikla.

11. Podndjemce se zavazuje na své naklady zabezpecovat nebytové prostory ve smyslu ustanoveni zakona
CNR &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané a dodrZovat zakon o odpadech.

12. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemce je povinen hradit drobné opravy a naklady spojené
s b&znou udrzbou nebytovych prostor. Pro vyklad pojmi ,drobné opravy“ a ,ndklady spojené
s béznou adrzbou“ sjednavaji smluvni strany obdobné vyuZiti ustanoveni nafizenim vlady ¢.308/2015
SB. Ve znéni pozdé&jsich predpist.

13. Podndjemce je odpov&dny za vsechny Skody v nebytovém prostoru zpisobené podndjemcem, jeho
zaméstnanci nebo vSemi osobami, kterym umoznil ptistup do nebytovych prostor. Podndjemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit ndjemci kazdou havarijni situaci a zavadu vzniklou
v nebytovém prostoru.

14. Podndjemce je povinen umoZnit ndjemci vstup do nebytového prostoru, kdykoli o to na zikladg
ptedchozi vyzvy zrozumného divodu pozada, zejména z diivodu ovéfeni technického stavu a to
v dobé& od 8:00 do 16:00 hodin s vyjimkou havarii, kdy je ndjemce opravnén vstoupit bezodkladné.
O ptipadném vstupu do nebytového prostoru bude podndjemce bezodkladn€ informovan.

VII. Ukonéeni podnajmu
Podnijem konéi zejména:

1. Uplynutim doby a to dvou let ode dne uzavieni smlouvy o podnajmu.
2. Dohodou obou smluvnich stran, pfi¢emZ dohoda musi byt pisemna.
3. U vypovédi z téchto divodi:
a. podndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim podnajemného nebo tihrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnijmem,
b. podndjemce uZiva nebytové prostory v rozporu se smlouvou,
c. podndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory pies pisemné upozornéni hrubg
porusduji klid nebo poradek
d. podndjemce ptenecha nebytové prostory nebo jejich €ast do podnajmu bez souhlasu ndjemce
a viastnika budovy
¢ini vypovédni doba tii dny.
4. T¥imé&si¢ni vypovédni doba podina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi, u
tiidenni vypovédni doby pocina tato bézet dnem doruceni vypovédi.




VIII. DoloZzka podle § 41 zik. ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zFizeni), v platném znéni

Néjemce, v souladu s § 41 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizenf), v platném znéni, prohlasuje,
Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Uherské Hradisté ze dne 4. 3. 2019.

IX. Obecna a zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti si budou vzajemn& doru€ovat osobné nebo na adresu jejich
sidla nebo mista podnikéni zapsané do obchodniho nebo jiného vefejného rejstiiku nebo na adresu,
kde skute¢né sidli. DoruCovanou pisemnost jsou opravn&ny pijmout statutni zastupce, zaméstnanci,
ktefi tim byli povéfeni, nebo jiné osoby, které k tomu dand smluvni strana zmocnila. Odepie-li
nekterd ze smluvnich stran doruCovanou pisemnost prevzit, povazuje se pisemnost za dorudenou
dnem, kdy pfevzeti pisemnosti bylo odepfeno. Nebyl-li na adrese uvedené ve vét& prvni tohoto
odstavce zastizen nikdo, kdo by byl opravnén za smluvni stranu pisemnost piijmout, doruéujici osoba
— provozovatel poStovnich sluZzeb — pisemnost uloZi. Nebude-1i uloZzen pisemnost vyzvednuta do
3 dnfi, povazuje se tfeti den této lhiity za den dorudeni, i kdyZ se adresat o uloZeni nedozvedél.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni této podndjemni smlouvy ma ndjemce pravo
znepfistupnit vstup podndjemci do nebytovych prostor. Tento vstup bude nésledn& umoZnén pouze se
souhlasem ndjemce, a to pouze za ucelem vyklizeni nebytovych prostor.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud po ukonéeni této smlouvy nebudou nebytové prostory
vyklizeny podndjemcem do 5 dn, je ndjemce opravnén poZadovat po podndjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 200,- K& za kazdy den prodleni.

4. Pokud v této smlouvé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.
pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichZ ndjemce obdrzi dvé vyhotoveni
a podndjemce jedno vyhotoveni.

6. Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu osobu stran pisemnymi &islovanymi dodatky.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluv stran. Smlouva nabyva u&innosti dnem
uvefejnéni v registru smiluv.

Piiloha:¢. 1 — Specifikace podnajatych nebytovych prostor

V Uherském Hradisti dne 22.4.2019
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Dodatek ¢. 1 ke smlouvé
Smlouva o podndjmu nebytovych prostor

(dale jen ,,dodatek™)
uzavieny mezi smluvnimi stranami:

EDUHA, s.r.o.

obchodni spole¢nost zaloZzenad Méstem Uherské Hradistg, zapis v OR u KS Brno, odd. C, vlozka 51592
Studentské namésti 1535

686 01 Uherské Hradisté

1C: 27680657, DIC: CZ27680657

bankovni spojeni: CS, a.s., Uherské Hradi$té, &.u. 1418239339/0800

zastoupena Ing. Liborem Karaskem, jednatelem

dale jen ndjemce
a

Socialni sluzby Uherské Hradi§té, p.o., zapis v OR u KS Brno, Pr 1298
Stépnicka 1139, 686 06 Uherské Hradists

1C: 00092096

zastoupena Mgr. Bronislavem Vajdikem

dale jen podndjemce.

Obé& smluvni strany se dohodly na doplnéni Smlouvy o podndjmu nebytovych prostor uzaviené mezi
EDUHOU, s.r.o. a Socialnimi sluZbami Uherské Hradi$te, p.o. dne 22.4.2019 nasledovné:

Clanek I

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce pro podnajemce zabezpeli internetové pfipojeni a to v ramci
platby za podnajemné (viz Smlouva o podnijmu nebytovych prostor ze dne 22.4.2019, ¢l IV.
Podnajemné).

Clanek II.
Zavéredna ustanoveni
1. Tento dodatek nabyva ucinnosti dnem podpisu opravnénych smluvnich stran a uzavira se na dobu uréitou
ato do 30.4.2021, pocinaje dnem 1.6.2019.

V Uherském Hraditi dne 23.5.2019 28 -05- 2019

Socialni sluzby Uherské Hradidté,p.o.

F % sro. @ Stépnicks 1139 &
Stugeniské namést 1535 686 06 Uherské Hradists
686 01 Uherska Hradi§id 1€ 000 92 096, DI: CZ00092096

/ {E0: 277 20 857, DIC: CZ27686357

najemce podnajemce



