C.J. NR/N/ 38 /2019

NAJEMNI SMLOUVA

(uzavriena dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku v platném znéni)
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Smluvni strany

Novomeéstska radnice, prispévkova organizace

IC 75092972

DIC CZ75092972

se sidlem Praha 2, Nové Mésto, Karlovo namésti 1/23, Praha 2, 120 00

dale jen ,pronajimatel”

Vaarden Seis Investment Group s.r.o.

IC 03058026

DIC CZ03058026

se sidlem Petrské Nameésti 1186/1, Praha 1, 110 00

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 227110

dale jen ,najemce”
(oba spolu téz jako ,smluvni strany”)

uzavreli nize uvedeného dne tuto najemni smlouvu

L
Uvodni ustanoveni smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze uziva nemovitost evidovanou na LV 1275, katastralni Gzemi
Nové Mésto, obec Praha, a to budovu Novoméstské radnice ¢.p. 1, Praha 2, Karlovo
nam. - budova bez ¢p/ce - jina stavba (radnice), lezici na parcele parcelni cislo 769/2,
zastavéna plocha a nadvori (vSe dale jen jako ,budova”), a je opravnén tuto smlouvu o
pronajmu uzavrit, vykonavat prava a plnit povinnosti z této smlouvy plynouci.
Pronajimatel prohlasuje, ze k uzavreni této smlouvy obdrzel souhlas prislusSného organu
meéstské casti Praha 2, ktera k budoveé vykonava vlastnicka prava z titulu jejiho svéreni
do své spravy [§ 17 vyhlasky hl.m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl.m. Prahy, v platném znéni], a to formou opravnéni ve zfizovaci listiné

Najemce bere na védomi, Ze je budova pamatkové chranéna jako narodni kulturni
pamatka. Najemce se zavazuje, ze bude svoji Cinnost v jemu pronajatych nebytovych
prostorach budovy vykonavat vzdy zplsobem, ktery odpovida jejimu kulturnimu
vyznamu, pamatkové hodnoté a technickému stavu a zajisti, aby nedochazelo k
poskozovani jemu pronajatych nebytovych prostor a spolecnych casti budovy, jejiho
vnitfniho vybaveni ani k naruseni provozu pronajimatele a jinych uzivateld v ostatnich
prostorach budovy.
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Najemce ma za UCelem provozovani Unikové hry zasazené do doby a realii Karla IV.
zajem o najem téchto prostor umisténych v suterénu budovy:

nebytovy prostor ¢. 09-011 vinarna, o podlahové vymére 92,00 m? nebytovy prostor ¢.
012-016 WC + schodisté do vinarny o podlahové vymére 20,00 m2, s pravem uziti
pristupovych komunikaci, vstupni prostor do budovy radnice (vSe dale spolu téz jako
“nebytové prostory”).

Vse vyznaceno v planku, ktery tvofi prilohu ¢. 1 této smlouvy (déle jen ,pfedmét najmu”).
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2.2
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3.1

I
Predmét smlouvy

Pronajimatel timto prenechava najemci predmét najmu, aby ho uzival za podminek
stanovenych v této smlouvé a k Gcelu v této smlouvé uvedenému. O prevzeti predmétu
najmu, nebude vyhotovovan protokol, a to s ohledem na skutecnost, ze najemce jiz
predmét najmu uziva v navaznosti na predchozi smluvni ujednani.

Najemce shora uvedeny predmét najmu se vsemi soucastmi a pfislusenstvim od
pronajimatele prebird a zavazuje se uzivat je pfimérené jejich povaze a uréeni, a to
konkrétné za Ucelem provozovani své podnikatelské Cinnosti spocivajici v provozovani
Unikové hry zasazené do doby a redlii Karla IV.

Najemce je spolu s dalSimi najemniky opravnén uzivat dalSich prostor v objektu
pronajimatele, a to vstupnich prostor do budovy radnice. Najemce timto bere na
védomi, Ze uzivani uvedenych prostor neni vylucné, ale je spolecné i pro ostatni
najemniky budovy.

Najemce se dale zavazuje platit najemné a poplatky a sluzby s najmem spojené dle nize
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je dale povinen dodrzovat rezim ochrany objektl dle pokynl pronajimatele,
dodrzovat protipozarni a bezpecnostni predpisy v souladu s podminkami stanovenymi
dokumentaci pozarni ochrany a bezpecCnosti a ochrany zdravi, ktera je vedena
pronajimatelem, platnou legislativu a rovnéz dodrzovat ostatni pravni normy vztahujici
se k jeho cinnosti. Veskera bezpecnostni, pozarni a dalsi nafizeni pronajimatele jsou
pfilohami této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé jakékoli zmény
bezpecnostnich, pozarnich a dalSich nafizeni pronajimatele o této zméné najemce
neprodlené informovat.

IIL.
N&ajemné a uhrada poplatki za sluzby s najmem spojené
VySe Uhrady za najem predmétu najmu je stanovena takto:
a) vyse uhrady za nebytové prostory ¢. 09-011 v suterénu budovy o celkové
podlahové vyméfe 92 m? a
b)  vyse uUhrady za nebytové prostory ¢. 012-016 v suterénu budovy o celkové
vymére 20 m?

¢ini celkem 2 196,43 K&é/m?/rok/bez DPH;
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Celkova vyse Uhrady cini 20 500,- K¢ mésicné + platna sazba DPH (slovy ,dvacet tisic
pétset korun Ceskych”), tj. celkem 24 805,- K¢ (slovy ,dvacet Ctyfi tisic osmset pét korun
Ceskych”) K¢ vcetné DPH (pfi sazbé DPH ve vysi 21%).

Smluvni strany se dohodly, ze Uhrada za pronajem bude hrazena v mési¢nich splatkach
na Ucet pronajimatele, a to na zakladé faktury, vystavené vzdy v prvnim pracovnim dni
prislusného mésice. Faktury maji splatnost 14 dni.

Pronajimatel bude poskytovat najemci v souvislosti s uzivanim prfedmétu najmu za
Uplatu nasledujici plnéni (sluzby): dodavku studené vody (vodné) a odvod odpadni vody
(sto¢né), dodavku elektfiny, dodavku tepla a teplé vody (ohrev), uklid a ostrahu
spolecnych prostor. Najemce si na vlastni naklady zajisti uklid prostor predmétu najmu
uvedenych v ¢l. 1.4 této smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za sluzby uvedené v ¢l. 3.2 prvni vété vyse
pausalni castku ve vysi 6 881,47 K¢ bez DPH (slovy: ,Sest tisic osmset osmdesat jedna
korun Ceskych a Ctyricet sedm haléfl) za mésic, a to na zakladé faktury vystavené vzdy
v prvnim pracovnim dni pfislusného mésice. Faktura ma splatnost 14 dni.

Najemce bere na védomi, Ze uvedené ceny za ostrahu a Uklid spolecnych prostor
budovy vychazeji z cen, které plati pronajimatel tfetim osobam, a jsou vypocitany
v poméru plochy pfedmétu najmu a urcené plochy objektu Novoméstské radnice.
V pripadé, zZe dojde ke zméné dodavatele sluzeb ostrahy ¢i uklidu spolecnych prostor
budovy, zavazuje se najemce uzavrit s pronajimatelem dodatek k této smlouvé, kde
dojde k Upravé poplatku za poskytnuti ostrahy nebo poplatku za uklid spolecnych
prostor budovy.

Smluvni strany potvrzuji, Ze ndjemce pred podpisem smlouvy ze dne 1. 4. 2016 slozil na
Ucet pronajimatele kauci odpovidajici tfem mésicnim najmdm (vCetné DPH) — tedy
castku ve vysi 72 600,- KC. Tato kauce bude nadale zachovana po celou dobu platnosti
i této smlouvy a bude vyuctovana a vracena az po skonceni smluvniho vztahu, resp. do
15-ti dnl od protokolarniho predani pronajatych prostor najemcem. Smluvni strany se
dohodly, Ze sloZzena kauce nebude na Uctu pronajimatele po dobu najmu zadnym
zplUsobem Urocena. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pouzit kauci na Uhradu
eventualnich skod, Ci jinych zavazk( najemce vici pronajimateli. Nedojde-li ke slozeni
shora uvedené kauce radné a vcas, pozbyva tato smlouva platnosti.

V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného a sluzeb souvisejicich s uzivanim
predmeétu najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05
% z dluzne Castky za kazdy den prodleni.

IV.
Trvani najemniho vztahu

Najemni vztah mezi obéma smluvnimi stranami se uzavira na dobu urcitou, a to
do 30. 6. 2019.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pisemné vypovédét najemni smlouvu s pétidenni
vypovédni lhdtou od doruceni vypovédi, jestlize:
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421 Najemce je déle nez 30 dnl v prodleni s placenim najemného, ackoli byl
pronajimatelem pisemné upomenut. Dokladem o zaplaceni najemného je
sloZzenka ¢i vypis z Uctu.

422 Najemce opakované (alespon 2x) nebo zavazné porusuje své povinnosti
vyplyvajici pro ného z této smlouvy.

4.2.3 Najemce preda bez pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu nebo
jeho Cast do podnajmu treti osobé.

424 Najemce provadi v predmétu najmu stavebni Upravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

4.2.5 Majetek najemce se stane predmétem konkursniho fizeni, nebo bude
konkursni fizeni vedené proti najemci zastaveno pro nedostatek majetku.

4.2.6 Najemce uziva predmét najmu zplisobem, ktery neodpovida jejich kulturnimu
vyznamu, pamatkové hodnoté, technickému stavu a sjednanému zpUsobu
uzivani.

Najemce je opravnén kdykoliv pisemné vypovédét najemni smlouvu s pétidenni
vypovédni lhdtou od doruceni vypovédi, jestlize:

431 Predmét najmu se stane trvale nezplsobilym k dohodnutému ucelu bez
zavinéni najemce.

4.3.2 Pronajimatel porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Pripadny preplatek na najemném bude najemci vracen v alikvotni vysi do 30-ti dnll ode
dne skonceni najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd dle ¢l. IV. této smlouvy a pisemné oznameni
pronajimatele dle ¢l. 3.3, 3.4 louvy povazuji za dorucené:

- okamzikem prevzeti doporuc¢eného dopisu s dodejkou druhé strané,
- dnem, kdy se doporuceny dopis s dodejkou vratil zpét jako nedorucitelny,

- tretim dnem po ulozeni doporu¢eného dopisu s dodejkou na posté po
neuspésném pokusu o jeho doruceni postovnim dorucovatelem, a to i v pripadé
zmény adresy, o které povinnd smluvni strana (ménici svou adresu)
nevyrozumeéla druhou stranu, za podminky, ze doporuceny dopis s dodejkou byl
zaslan na posledni znamou adresu bez ohledu na skutecnost, zda-li se druha
smluvni strana o doruceni nedozvédéla Ci se védomeé prevzeti takového dopisu
vyhyba,

- pisemnym potvrzenim pfi osobnim dorucovani.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Po skonceni ndjmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu v plvodnim stavu, s
prihlédnutim k béznému opotrebeni. O vraceni predmétu najmu se mezi stranami
sepise predavaci protokol.

Najemce bere na védomi, ze se predmét najmu nachazi v pamatkové chranéné budove.
Pripadné stavebni Ci jiné Upravy je najemce opravnén provadét jen na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele a vlastnika budovy. Vlastnické pravo k témto
Upravam zlstava pronajimateli zachovano, pokud nebude pronajimatel trvat na jejich
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odstranéni. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neméa narok na Uhradu naklad(
vynaloZenych na pfipadné zhodnoceni predmétu najmu.

Najemce se zavazuje uzivat predmétu najmu k cinnosti dle této smlouvy pouze v dobé
od 9:00 do 24 hodin. V dobé od 20:00 hodin je ndjemce povinen zajistit dozor nad
odchodem svych zakaznikd z objektu budovy Novomeéstské radnice tak, aby tito jeho
zakaznici nechodili do dalSich pater budovy Novoméstské radnice. Najemce bere na
védomi, ze budova Novoméstské radnice se v nocCnich hodinach zamyka a za timto
Ucelem se zavazuje odevzdat vzdy po konci provozni doby svého zafizeni klice od
budovy Novoméstské radnice na vratnici, zde mu budou dalsi den klice opét vydany.
V pfipadé, Ze najemce ztrati klice od budovy Novoméstské radnice, je povinen uhradit
pronajimateli veskerou vzniklou Skodu. Najemce se zavazuje predat pronajimateli v
zapeceténé obalce klice od uzamykanych dvefi v predmétu najmu, aby tak byl zajistén
okamzity pfistup do vnitfnich prostor predmétu najmu v pripadé havarie, Zivelné
katastrofy Ci pozaru.

Najemci se zakazuje provozovat v pifedmétu najmu sluzby spojené s hazardnimi hrami
nebo erotické sluzby. Najemci se rovnéz zakazuje prodavat ¢i jinak nabizet v predmétu
najmu alkoholické napoje. Poruseni této povinnosti se povazuje za zvlast zavazné
poruseni této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit pravidelné revize vSech elektrospotrebicll, které umisti
v pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje provadét udrzbu vsech elektrospotrebicd
umisténych v predmétu najmu, jejich prfipojeni a opravy pouze po dohodé s
pronajimatelem, a to prostfednictvim kvalifikovaného dodavatele odbornych sluzeb,
které ma najemce smluvné zajistény.

Manipulace s otevienym ohném v predmétu najmu se prisné zakazuje.

Jestlize najemce, jeho zaméstnanci nebo osoby, které s nim pronajaté prostory uzivaji,
nebo se v nich na prfechodnou dobu s védomim najemce zdrzuji, zplsobi jakoukoli
Skodu na majetku pronajimatele, je nadjemce povinen neprodlené tyto skody a zavady
na své naklady odstranit, a to bez ohledu na zavinéni. Pokud se tak nestane a
pronajimatel zjisti takto vzniklou skodu, ma pravo ji sam odstranit na naklady najemce,
jestlize najemce Skodu neodstrani ani v pfimérené, nejméné 15-ti denni Ih(ité ode dne,
kdy k tomu bude pronajimatelem vyzvan. K odstranéni Skod a zavad na své naklady
neni ndjemce povinen, pokud Skoda byla zplisobena pronajimatelem, osobami pro néj
cinnymi ¢i jinymi najemci prostor v arealu, kde se pronajaté prostory a véci nachazeji.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené poskozenim, zniCenim ¢i zcizenim véci
najemce a najemce je proto povinen mit pro kryti téchto Skod sjednané pojisténi.
Najemce je povinen udrzovat po celou dobu trvani najmu pojisténi odpovédnosti za
skodu zplsobenou pronajimateli a tfetim osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou
cinnosti, a to pojisténi s pojistnym krytim ve vysi nejméné 2 000 000,- Kc.

Za Ucelem kontroly, zda najemce uziva pronajaté prostory fadnym a sjednanym
zplUsobem, je najemce povinen umoznit pronajimateli, nebo jim povérenému zastupci
pfistup do pronajatych nemovitosti, a to za pfitomnosti najemce v prfedem
dohodnutém terminu.
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Najemce je povinen od zahajeni provozu mit sjednané pojisténi odpovédnosti za Skody
zplUsobené pronajimateli. Najemce preda pronajimateli do 14-ti dnd od podpisu této
smlouvy kopii predmétné pojistné smlouvy.

Najemce je povinen neprodlené seznamit své zaméstnance a dalsi osoby zdrzujici se
v predmétu najmu a ve spolecnych prostorach budovy Novoméstské radnice s vnitfnimi
predpisy pronajimatele vydanych na Useku pozZarni ochrany, ostrahy objektu a pohybu
osob po budové Novoméstské radnice.

Tato smlouva prechazi na pravni nastupce smluvnich stran a smluvni strany se zavazuiji
pfipadné pravni nastupce radné a vcas informovat o této smlouveé.

Najemce neni opravnén poskytnout pronajaté nebytové prostory podnajemci bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ve vyjimecnych pripadech
(nejvyse vsak 1x) prerusit najem predmétu najmu dle této smlouvy, a to pouze na dobu
nezbytné nutnou (nejvySe vSak na dobu 10 dnd). Na preruseni najmu je povinen
pronajimatel upozornit najemce nejpozdéji 1 mésic pred planovanym prerusenim
najmu. Najemce se zavazuje vystéhovat z predmétu najmu veskeré vybaveni, a to
nejpozdéji v den, ktery mu pronajimatel v upozornéni dle predchozi véty urci. Za dobu
preruseni najmu neni pronajimatel opravnén najemci Uctovat najemné a dalsi platby dle
této smlouvy. O dobu preruseni najmu se neprodluzuje doba najmu dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje umistit na svych webovych strankach odkaz na webové stranky
pronajimatele a jeho logo. Najemce se dale zavazuje, Zze v propagacnim videu ke
sluzbam konanym v pfedmétu najmu bude zfetelné uvedeno, Ze vse se kona v budové
Novomeéstské radnice s uvedenim loga Novoméstské radnice a Novoméstska radnice
bude moci video vyuzivat v rdmci propagacniho planu.

Pronajimatel se zavazuje na svych internetovych strankach, dale pak v ramci online i
offline komunikace, a v ramci tisténych materialG zajistit propagaci ¢innosti najemce,
v ramci marketingovych a PR cinnosti vyuzit moznost spolu propagovat najemce a to
vsemi kanaly, které doposud vyuziva a to pri prilezitostech k tomu vhodnych. Rozsah a
pripadnou velikost a umisténi propagace cinnosti najemce na internetovych strankach,
v ramci online i offline komunikace a v ramci tisténych materiala urcuje pronajimatel.

VL.
Vyssi moc

Smluvni strany nejsou odpovédny za dusledky nesplnéni svych zavazk( radné a vcas,
je-li pficinou takového nesplnéni zavazk( vyssi moc, pokud strana neplnici zavazky
ucinila vse pro to, aby vzniku skody zabranila.

Je povinnost pronajimatele a najemce upozornit druhou smluvni stranu na pripadné
okolnosti vyssi moci, které mu jsou znamé a které mohou negativné ovlivnit pInéni jeho
zavazkl, a to natolik vcas, aby pokud mozno druhé smluvni strané nevznikla Skoda,
nebo byla vzniklda Skoda co nejmensi. Nesplnéni této povinnosti je podstatnym
porusenim smluvnich povinnosti.
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Termin vyssi moc oznacuje pro Ucely této smlouvy zivelné katastrofy, valky, nasilna
povstani, teror, zasahy ze strany organt moci zakonodarné, vykonné a soudni, generalni
stavky postihujici subjekty i jiné nez pronajimatele a najemce.

VIL
Rozhodné pravo, feseni sporu

Pravni vztahy touto smlouvou zaloZené, ale ji neupravené se fidi prislusSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik CR v platném a Ucinném znéni.

Pokud by se v budoucnu stala kterakoli ¢ast smlouvy neplatnou, at'jiz na zakladé zmény
pravnich predpist ¢i na zakladé rozhodnuti jakéhokoli organu nalézajiciho pravo, nema
tato skutecnost vliv na ostatni ¢asti smlouvy a odpadnuvsi ustanoveni je nutno nahradit
takovym platnym pravnim institutem, ktery neni v rozporu s pravnimi pfedpisy a pfitom
odpovida vili smluvnich stran projevené pfi uzavirani této smlouvy.

Vyskytne-li se v budoucnu jakakoli z technického hlediska nedostatecné definovana
nebo opomenuta ¢ast smlouvy a pratelského narovnani sporu nebude dosazeno, pak
bude spor predlozen vécné a mistné prislusného soudu CR.

VIIL.
Ujednani prechodna a zavérecna

Smluvni strany se dohodly, Ze veskerd prava, povinnosti, pfip. naroky pronajimatele nebo
najemce, vCetné vzajemné poskytovanych plnéni k pfedmétu ndjmu vzniklé za shora uvedené
obdobi od 1. 4. 2019 do 30. 5. 2019 se fidi ustanovenimi této najemni smlouvy

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2
odst. 1 zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a ze
v disledku tohoto svého postaveni je povinen na zZadost poskytnout informace o
skutecnostech uvedenych v této smlouvé, resp. o samotném jejim uzavreni. Najemce
rovnéz udéluje pronajimateli souhlas, aby veskeré informace obsazené v této smlouvé

byly poskytnuty vlastniku budovy nebo osobé, ktera k ni vykonava vlastnicka prava. Tato
smlouva podléha v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, uverejnéni v registru
smluv, které zajisti pronajimatel.

Obé smluvni strany se zavazuji vzajemné se bezodkladné informovat o skutecnostech,
okolnostech ¢i zménach, které mohou mit vliv na pInéni povinnosti dle této smlouvy.

Vsechny zmény a doplnky této smlouvy mohou byt ucinény pouze pisemnou formou
na zakladé pisemného dodatku k této smlouveé s vyjimkou ustanoveni dle odst. 3.6 této
smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti 31.5.2019. Vztahy mezi pronajimatelem a
najemcem se fidi véemi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom paré.
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8.7 Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzavrena
po vzajemném ujednani podle jejich svobodné vdle, urcité, vazné, srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

Prilohy: Priloha C. 1 - Specifikace predmétu najmu

Priloha ¢. 2 - Pozarni smérnice

Pfiloha ¢. 3 - Pokyny pro pohyb osob a navstév v prostorach Novomeéstské
radnice

V Praze dne 31. 5. 2019

Novomeéstska radnice, p.o. najemce
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