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Smlouva ) rU
o ndjmu nebytovych prostor v Tyné nad Vitavou, ul. Hlineck4 &.p. 1,

kterou uzavrely dle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Smluvni strany

VLTAVOTYNSKA TEPLARENSKA, a.s.

se sidlem Budéjovicka 82, 375 01 Tyn nad Vltavou

IC: 62497421

DIC: CZ62497421

zapsana OR Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich, oddil B, viozka 670

zastoupena FrantiSkem Klimou, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Frantiskem Koberou, ¢lenem
predstavenstva

bankovni spojeni: || NG

|

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

IC: 60193336 DIC: CZ60193336

zapsana v obchodnim rejstiitku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 2322

zastoupena na zakladé povéfeni pfedstavenstva Michalem Mel¢em, feditelem pro nemovitosti
bankovni spojeni: || NG

¢islo uétu: [

kéd nemovitosti: CB9219

(dale jen ,,najemce*)

Clének L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu budovy v Tyné nad Vltavou,
ul. Hlinecka ¢.p 1 na parc. &. st. 2358 zapsané na listu vlastnictvi &. 2305 pro k. 4. Tyn
nad Vltavou u Katastralniho ufadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské
Budgjovice.
Pronajimatel pfenechava ndjemci touto smlouvou k uZivani nebytové prostory (dale jen
»predmétné prostory) pro umisténi telekomunikaéni technologie TR 3, Tyn n. VIt
v uvedené nemovitosti vrozsahu o celkové plose 21,6 m2 za uéelem uZivani pro
telekomunikac¢ni ucely najemce.

2. N4ajemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétnych prostori a Ze jsou ke dni
uzavieni této smlouvy zpisobilé ke svému uzivani.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory jsou podle stavebné technického uréeni a
provedenych administrativnich schvaleni pfislusnych statnich (obecnich) organt uréeny
k u€elim shora uvedenym. Pronajimatel prohlauje, Ze prostory jsou ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani.
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Clének II.
Ukel ndjmu a predmét podnikéni

1. Predmétné prostory se pronajimaji za ucelem uZivani pro podnikatelskou ¢innost najemce
- k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni, tj. zajiSténi siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci ve smyslu Zékona.

2. Pfedmét podnikani najemce je: poskytovani telekomunikacnich sluZeb. Najemce je
spoleénosti opravnénou mimo jiné k zajiStovani siti a poskytovani sluZzeb elektronickych
komunikaci podle zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon®).

Clének IIL.
Doba a ukondeni ndjmu

1. Nijem pfedmétnych prostorti dle této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou od
1.10.2009.

2. Najemni pomér lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
s Sestimé&si¢ni vypovédni lhitou pouze z diivodi uvedenych v odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku
smlouvy.

3. Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

a) najemce uZiva pfedmétné prostory k jinému nez ke sjednanému ucelu;

b) nijemce prenechd pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

¢) najemce pies pfedchozi pisemné upozornéni pronajimatele opakované hrubé
porusuje klid nebo pofadek v ptedmétnych prostorech;

d) najemce je z diivoda leZicich na své strané pfes pfedchozi pisemné upozornéni
pronajimatele v prodleni s placenim nejméné t¥ dohodnutych, po sobé jdoucich
splatek najemného nebo uhrady za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s
najmem; toto ustanoveni se nevztahuje na prodleni, které vznikne neoznamenou
zménou bankovniho uc¢tu pronajimatele;

e) bez udani divodu, s vypovédni lhitou 3 roky.

4. Nijemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

a) ztrati zpuasobilost k provozovani €innosti, pro kterou si piedmétné prostory
pronajal;

b) pifedmétné prostory se stanou bez zavinéni nidjemce nezpusobilé ke smluvenému
uZivani;

¢) pronajimatel hrub€ porusuje své povinnosti stanovené touto smlouvou;

d) najemce ukonéi provoz telekomunika¢niho zafizeni v pfedmétnych prostorech.

5. Vypovédni lhita po¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

6. Najemce je povinen vyklidit pfedmétné prostory v den skonceni ndjmu a uvést je do
stavu, ve kterém byly pfi jejich pfevzeti njjemcem s pfihlédnutim k b€Znému opotiebeni a
k upravam, které se souhlasem pronajimatele provedl. O stavu pfedanych a pfevzatych
pfedmétnych prostorti bude stranami sepsan protokol.

Cléinek IV.
Néijemné
1. Nijemné za pfedmétné prostory ¢ini dohodou:
zpiisob vyuZiti _ celkové vyméra m® _sazba za m’/rok __celkem K&/rok
technologie 21,60 700,00 K¢ 15.120,00
K najemnému bude G¢tovana piislu§na sazba dan€ z piidané hodnoty.
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1.

a)
b)

Prvni ndjemné je stanoveno ve vysi 3 780 K¢ bez DPH a thrada bude provedena do

1 mésice po podpisu této smlouvy.

Pro dalsi roky miZe byt vySe ndjemného za pfedmét najmu jednou ro¢né upravena
v zavislosti na vyvoji miry inflace za pfedchozi rok, zvefejnéné Ceskym statistickym
tfadem v Praze ( CSU ). Ndjemné se bude upravovat podle vzorce: Nn = Ns x (1+1t/100),
kde Nn je nové upravena vySe najemného, Ns je stard vySe najemného (placena v
piedchozim obdobi) a It je mira inflace nebo deflace v b&Zném roce vyjadiena v % dle
tdaja CSU.

Najemce se zavazuje na zakladé€ této smlouvy hradit njjemné fadné a véas, formou
bezhotovostniho pfevodu na ucet pronajimatele, a to na zakladé dorucenych
faktur-daniovych dokladii, které pronajimatel vystavi a zasle nijemci vidy k 15.1.
pfislusného kalendainiho roku. DUZP (datum uskuteénéni zdanitelného plnéni) je datem
vystaveni faktury-datiového dokladu.

Splatnost faktur ¢ini 30 kalendafnich dmi od doruceni faktury nijemci. Faktury budou
mit naleZitosti danového dokladu dle platnych pravnich pfedpisti, budou obsahovat
finanéni kod lokality uvedeny v zdhlavi této smlouvy a budou zasilany doporu¢ené na
faktura¢ni adresu najemce :

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

V piipadé, ze faktura nebude obsahovat potiebné nélezitosti, je ndjemce opravnén vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém pifipadé se rusi lhita splatnosti a nova lhita
splatnosti za¢ne plynout doru¢enim opravené faktury zpét ngjemci.

V ptipad¢ prodleni najemce suhradou ngjemného je pronajimatel opravnén uctovat
najemci urok z prodleni ve vysi stanovené v § 1 nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.

Clének V.

Préava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce je povinen:
uzivat pfedmétné prostory pouze v souladu s touto smlouvou;
umoznit pronajimateli (za pfitomnosti zaméstnanci najemce) v nezbytné nutném rozsahu
vstup do pfedmétnych prostorti za ucelem zjisténi jejich stavu a uzivani v souladu s touto
smlouvou;
stavebni a stavebnétechnické tpravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;
oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatn€ brani
fadnému uzivani pfedmétnych prostorti ¢i ohrozuji bezpecnost a zdravi zaméstnanci
najemce;
vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele pii podndjmu pfedmétnych prostor
tieti osobé;
vden skonfeni najmu se ndjemce zavazuje vratit pfedmétné prostory vyklizené a
v fadném stavu s pfihlédnutim k b&€Znému opotiebeni a k upravam, které se souhlasem
pronajimatele provedl.

Pronajimatel je povinen:

odevzdat njjemci pfedmétné prostory nejpozdé€ji ke dni zahdjeni ndjmu dle této smlouvy
ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani, pfi¢emzZ o stavu pfedanych a pfevzatych
pfedmétnych prostor bude smluvnimi stranami sepsén pfedavaci protokol;
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b) zdrZet se vSech cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmétné prostory

c)

v souladu s pfedmétem této smlouvy a i¢elem tohoto najmu;

udrZovat pfedmétné prostory ve stavu zpisobilém k fadnému a bezpe€nému uzivani po
celou dobu platnosti této smlouvy, pfiCemz v ptipad¢ poruSeni této povinnosti se jedna
o hrubé poruseni této smlouvy.

Clinek VI.
Zvlastni ujedniani

Regulace vstupu do budovy a ochrana majetku:

a) pronajimatel umoZni opravnénym osobam nijemce a jeho smluvnim partnerim vstup
do budovy s pfedmétnymi prostory podle poZadavki najemce a souhlasi s umisténim
depozitni schranky najemce u hlavniho vchodu do budovy;

b) pronajimatel timto dava souhlas k instalacim, Gpravam a servisu zatfizeni technického
zabezpeceni a signalizace najemcem k ochrané jeho zafizeni a majetku v predmétnych
prostorach;

c) v pfipadé, Ze pronajimatel nebude plnit své povinnosti v provozu a udrzb& objektu,
nezajisti v€as opravu stavby nebo technologie budovy a tim nezamezi stavu
ohrozujicimu provoz zatizeni a majetek v pfedmétnych prostorach, provede ndjemce
opravu ¢i jinou napravu ohroZujici stav na vlastni naklady, které vyaétuje k uhradé
pronajimateli. Pronajimatel je povinen takto vynaloZené naklady najemci zaplatit.

Pozarni ochrana:

a) pronajimatel seznami najemce se zafazenim budovy z hlediska miry poZarniho
nebezpedi (§ 4 zdkona o poZarni ochran¢);

b) pronajimatel sezndmi najemce:
ba) s pozarné nebezpeénymi misty,
bb) sumisténim a obsahem poZérnich poplachovych smémic, evakua¢niho planu,

pripadné poZarniho fadu,
bc) s umisténim ohlasovny pozZaru,
bd) s umisténim pfenosnych hasicich pfistroja,
be) s umisténim hydranti pozarniho vodovodu.

Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci (BOZP):

a) pronajimatel pisemné upozorni najemce na rizika a Skoleni ve vztahu k €innostem
pronajimatele ¢i tietich stran v budové, ve které se nachazeji pfedmétné prostory;

b) pronajimatel se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci ¢i tfeti osoby, véetné najemce, budou
dodrzovat vSechny pravni 1 ostatni pfedpisy k zaji$téni bezpecnosti a ochrany zdravi
pri praci ve smyslu zék.¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpisi;

¢) v ptipad€ urazu v pfedmétnych prostorech je pronajimatel povinen spolupracovat pfi
zjistovani pficiny urazu a ptredloZit ngjemci pozadované dokumenty.

Bezpecnost technickych zafizeni: pronajimatel zajiStuje pravidelné revize a ostatni ukony

na technickych zatizenich. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize pfenosného

elektrického natadi, elektrickych spottebici a technologického zafizeni njjemce.

Ochrana zZivotniho prostiedi:

Smluvni strany jsou povinny nakladat s odpady v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb.,

o odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho

provadécimi vyhlaSskami. Najemce a jeho dodavatelé jsou pivodci odpadu podobného

komunalnimu odpadu, ve smyslu zdkona o odpadech, ktery vznikne v pfedmétnych
prostorech. Za zajisténi odvozu, odstranéni nebo vyuziti tohoto odpadu a plnéni
souvisejicich povinnosti piislusi pronajimateli thrada dle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy.
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6. Hodnota vSech pfipadnych stavebnich uprav provedenych nijemcem v pfedmétnych
prostorech na zaklad¢ stavebniho povoleni a se souhlasem pronajimatele je vedena jako
majetek najemce a pronajimatel souhlasi s tim, aby dafiové odpisy ze stavebnich tprav
uplatiioval ndjemce do zakladu dané z pfijmi pravnickych osob. Pro tyto uéely poskytne
pronajimatel ndjemci informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich
z ptijm1, ve znéni pozd&jsich predpist.

7. Konkrétni podminky vyporadani zustatkové ceny provedenych stavebnich tprav po
skonéeni ndjmu budou pfedmétem dohody mezi pronajimatelem a njjemcem.

Cléinek VIL.
Dorudovaci adresy smluvnich stran
1. Pronajimatel:
Adresa pro doruc¢ovani:
VLTAVOTYNSKA TEPLARENSKA as.
Budéjovicka 82, 375 01 Tyn nad Vltavou
Kontaktni osoba: Ing. Franti§ek Kobera
Tel.: 385 722 771
Fax: 385 721 642
E-mail: kobera@vtas.cz
2. Nijemce:
Dorucovaci adresa najemce:
Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC: 140 22
Kontaktni telefonni linky najemce:
800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a spravy nemovitosti,
800 130 027 bezplatna tel. linka, na kterou je pronajimatel povinen hlésit
njjemci havarijni a Skodni udalosti ¢ incidenty zji§téné
v uZivaném objektu, véetné turazii (linka Bezpecnostniho
dohledu).
3. V ptfipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny se
vzajemné& neprodlen¢ informovat.

Clének VIIL
Zavéretna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
piislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb., zékon o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjich predpisi a pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy lze provadét pouze pisemnymi a vzestupné olislovanymi
dodatky, pfiCemz kazda ze smluvnich stran se zavazuje spravedlivé zvazit navrhy druhé
smluvni strany. Toto ustanoveni se nevztahuje na ¢l. VII. této smlouvy.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na piipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Smluvni
strany ve vzdjemném konsenzu prohladuji, Ze se jejich vzajemny vztah v dobé od
1.10.2009 do nabyti u¢innosti této smlouvy fidil stejnymi pravy a povinnostmi jako jsou
prava a povinnosti uvedena v této smlouvé.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi 1 stejnopis a najemce obdrZi 2 stejnopisy.
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6. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje svobodnou viili obou smluvnich
stran a nebyla sjednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy:

0.1 Y 4
V Tyné€ nad Vltavou dne:....4......1 ..... ! V Praze dne: ( 44 < /
Za pronajz’mqtele: ) - ) Za ndjemce:
VLTAVOTYNSKA TEPLARENSKA a.s. Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

Frantisek Klima Michal Mel¢
Predseda pfedstavenstva Reditel pro nemovitosti

Clen|{piedstavenstva
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