Smlouva ¢. 198K-1E/164/2017-KM

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 198K-1E/164/2017-KM

uzavrend v souladu s ust. § 2201 a ndsl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(ddle jen “obcansky zdkonik”)

Clanek I.
Smluvni strany
ING ESTATE a.s.

se sidlem Masarykova 31, Brno PSC 602 00

zastoupend | ricdsedou predstavenstva a [N ccnem

predstavenstva
ICO: 29365082

DIC: CZ29365082

adresa pro dorucovéni: Brno, Masarykova 31, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6683
(dale jen ,, Pronajimatel”)

a

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem Lazarska 15/7, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 117 22

zastoupena |GG <ditc/em Sekce ekonomiky

ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bankovni spojeni:
Cislo uctus
ev. Cislo dle IS AVIS™: 19/5000/0002

adresa pro dorucovéni: Odvolaci finanéni Feditelstvi, Brno, Masarykova 427/31, PSC 602 00

(ddle jen “Ndjemce”)

spolecné téz ,Smluvni strany“

Ceska republika-Generalni finan¢ni feditelstvi Stranka1z11
ING ESTATE a.s.



Smlouva ¢. 198K-1E/164/2017-KM
Clanek I1.

Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti - budovy ¢. p. 427 — jina stavba (dale jen
,budova“), kterd je souldsti pozemku p. &. 223 — zastavénda plocha a nadvofi o celkové vyméfe 3 957 m?
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 911 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto, pro katastralni Uzemi Mésto Brno, obec Brno.

Clanek IlI.
Pfedmét najmu

1. V budové se nachazeji nebytové prostory, které Pronajimatel pfenechdva do docasného uzivani Ndjemci, a to
v ramci predmétu cinnosti Pronajimatele zapsanych v obchodnim rejstfiku ,pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor”.

2. Za podminek stanovenych touto smlouvou prfenechdva Pronajimatel Ndjemci do do¢asného uzivani nebytové
prostory nachazejici se v suterénu budovy — spisovna €. 011, 012, 013, o celkové vymé&ie 134,5 m? (déle jen
»hebytové prostory"). Blizsi specifikace nebytovych prostor je vyznacena v situacnim planu budovy, ktery tvofi
Pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

3. Ndjemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu nezbytné nutném pro fadné uzivani nebytovych
prostor, jakymi jsou zejména ptistup do budovy, schodisté a vytah.

4. Ndjemce neni opravnén prenechat nebytové prostory ani jejich ¢ast do uzivani jiné fyzické nebo pravnické
osobé, organizacni sloice statu nebo statni organizaci s vyjimkou Gtvar(l resortu Ministerstva financi CR.

5. Ndjemce nebytové prostory do uzivani pfijima a zavazuje se Pronajimateli platit ndjemné a Uhradu sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor v souladu s touto smlouvou.

6. Smlouva se uzavird v souladu s ust. § 12a odst. 1) zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢.219/2000 Sb.).

Clanek IV.
Ucel najmu

1. Ndjemce je opravnén uzivat nebytové prostory k uloZeni pisemnosti k ¢innostem, které souviseji s vykonem
a zajisténim jeho Cinnosti. K jinému Ucelu je Ndjemce opravnén uzivat nebytové prostory jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

2. Prongjimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou zpUsobilé ke smluvenému Ucelu uzivani, stanoveném
v odst. 1 tohoto Clanku. Ndjemce prohlasuje, 7e je sezndmen se stavem nebytovych prostor, e si je prohléd|,
Ze stav odpovida jeho potfebam a pozadavkim fadného uzivani.

Clanek V.
Najemné
1. Ndjemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné ve vysi stanovené dohodou smluvnich stran:

Najemné za prondjem nebytovych prostor:

e Najemné za celkovou pronajatou plochu/rok v Ké 219.708,- K¢
e Najemné za celkovou pronajatou plochu/mésic v K¢ 18.309,- K¢
bez DPH.
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Smlouva ¢. 198K-IE/164/2017-KM
Najemné je dle § 56a odst. 3. zdkona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen ,zakon €. 235/2004 Sb.“) osvobozeno od DPH. V pfipadé zmény zakona ¢. 235/2004 Sb., ktera by
znamenala ukonceni osvobozeni od DPH u ndjemného za prondjem nebytovych prostor, bude ndjemné
zvySeno o ¢astku rovnajici se vysi platné DPH dle platného zakona.

2. Zacne-li nebo skonci-li ndjem v prabéhu kalendarniho mésice, nalezi Pronajimateli pouze odpovidajici ¢ast
vySe ndjemného z vySe mési¢niho ndjemného.

3. Smluvni strany se dohodly na valorizaci ndjemného. Pronajimatel je opravnén pocinaje rokem 2019 vidy od 1.
1. pfislusného kalendarniho roku navysit ndjemné o rocni miru inflace vyjadrenou pfirdstkem priameérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen za ptedchozi kalenda¥ni rok vyhlaovanou Ceskym statistickym ufadem.
Zakladem pro vypocet inflace bude vyse ndjemného k 31. 12. pfedchoziho kalendafniho roku. V pfipadé, Ze
mira inflace bude mit hodnotu mensi nez 1,00, vySe ndjemného zlstava nezménéna. Najemné bude navyseno
automaticky bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé a nova vyse najemného bude Pronajimatelem Ndjemci
ozndmena bez zbyte¢ného odkladu po zvefejnéni tohoto ukazatele Ceskym statistickym Gradem formou
pisemného sdéleni. Do okamziku prokazatelného doruceni tohoto sdéleni Ndjemci na adresu pro dorucovani
uvedenou v zahlavi, je Ndjemce povinen Pronajimateli hradit najemné ve stavajici vysi. Najemné navysené o
inflaci bude Ndjemcem hrazeno v prvni platbé najemného poté, co bude nova vyse ndjemného Ndjemci
oznamena. Nedoplatek na ndjemném predstavujici rozdil mezi vysi ndjemného pred navySenim a wvysi
najemného po navyseni za obdobi od 1. 1. pfislusného kalendarniho roku bude Ndjemcem uhrazen v prvni
platbé ndjemného nasledujici po doruceni ozndmeni o zvyseni ndjemného Ndjemci.

Clanek V1.

Sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

1. Pronajimatel poskytne Ndjemci sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, a to Uplatné v rozsahu a specifikaci
dale uvedené:

a) Sluzby bez vyuétovani - pausalni ¢astka v Ké/rok bez DPH

i. Uklid (v rozsahu a ¢etnosti stanovené v Piiloze €. 2 této smlouvy) 2.982,- K¢
ii. Sluzba na vratnici 16.828,- K¢
iii. Odvoz odpadu 1.633,- K¢
iv. Uklid a udrZba spole¢nych prostor a sprava 52.450,- K¢

Celkem za rok 73.893,- K¢
Celkem za mésic 6.157,75 K¢

b) Energie k vyuctovani - zalohy na energie v Ké/rok bez DPH

i. Teplo 7.398,- K¢
ii. Elektrickd energie 7.398,- K¢
Celkem zalohy za rok 14.796,- K¢
Celkem zalohy mésic 1.233,- K¢

2. Cenaza sluzby bez vyUctovani (pausalni ¢astky) uvedené v odst. 1. pism. a) tohoto Clanku a vy$e zaloh uvedené
v odst. 1 pism. b) tohoto Clanku jsou stanoveny v zavislosti na poméru celkové vyméry plochy nebytovych
prostor uzivanych dle této smlouvy Ndjemcem (134,5 m?) k celkové vyméfe plochy kanceldfskych prostor,
véetné sklad(, spisoven a kuchynék nachézejicich se v I. - V. patie budovy (5974 m?) a na vy$i skuteénych
naklada prislusnych k budové.

3. Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli v prabéhu kalendarniho roku meésicni pausalni castku za sluzby
uvedené v odst. 1. pism. a) tohoto Clanku a mési¢ni zalohy za energie uvedené v odst. 1. pism. b) tohoto Clanku
poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor.

4. Pronajimatel je opravnén zvysit cenu za sluiby bez vyuctovani uvedené v odst. 1 pism. a) tohoto Clanku
o pomérnou &astku dle propoctu uvedeného v odst. 2. tohoto Clanku rovnajici se navyseni skute¢nych naklad
pfislusnych k budové.  Pronajimatel je povinen takto vypoctenou c¢astku formou pisemného sdéleni
obsahujiciho zdGvodnéni Upravy vyse uvedené ceny dorucit Ndjemci na adresu pro dorucovani uvedenou
v zéhlavi. Cena za sluzby bez vyt&tovani uvedené v odst. 1 pism. a) tohoto Clanku bude navy$ena bez nutnosti
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uzavirat dodatek ke smlouvé. Do okamZiku prokazatelného doruceni tohoto sdéleni Ndjemci je Ndjemce
povinen Pronajimateli platit cenu ve stavajici vysi. NavySend cena bude Ndjemcem hrazena v prvni platbé poté,
co bude nova vyse cen Ndjemci ozndmena. Nedoplatek ceny predstavujici rozdil mezi vysi ceny pred navysenim
a vysi ceny po navyseni za obdobi od zmény skutecnych nakladu pfislusnych k budové, maximainé vsak za dobu
od 1. 1. pfislusného kalendarniho roku, bude Ndjemcem uhrazen v prvni platbé nasledujici po doruceni
oznameni o zvySeni ceny. V pfipadé nesouhlasu Ndjemce s Upravou vyse uvedené ceny se Smluvni strany
zavazuji vyvolat jednani za ucelem dosazeni smirného feseni.

5. Vyse celkové mésicni ¢astky k uhradé za sluzby bez vyuctovani bude zvySena o ¢astku rovnajici se vysi platné
sazby DPH v dobé zdanitelného pInéni.

6. Vysi zéloh za poskytované sluzby uvedené v odst. 1 pism. b) tohoto Clanku je Pronajimatel opravnén zménit
v navaznosti na skute¢né naklady predchoziho roku. O takovéto zméné je povinen Pronajimatel Ndjemce véas
informovat. Zména vyse zdloh neni Smluvnimi stranami povazovana za podstatnou zménu smlouvy, o které je
nutné uzavirat Smluvnimi stranami dodatek ke smlouvé.

7. Skute¢né naklady za sluzby uvedené v odst. 1 pism. b) tohoto Clanku, vyuétuje Pronajimatel v poméru
pfipadajiciho na Ndjemce dle odst. 2 tohoto Clanku s odectenim zaplacenych zaloh vidy k 31. 10. p¥isluného
roku za uplynulych dvanact mésicd na zdkladé danového dokladu - faktury (dale jen ,faktura“), dorucené
Ndjemci nejpozdéji do 22. 12. pfislusného roku a vystavené vsouladu s platnymi pravnimi predpisy
a ustanovenimi této smlouvy. Pronajimatel je povinen na vyzadani umoznit Ndjemci nahlédnout do podkladi
pro vyuctovani a pofidit z nich Ndjemci pozadované kopie.

Clanek VII.
Platebni podminky

1. Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli mésicné ndjemné za pronajem nebytovych prostor - k pocatku
ucinnosti této smlouvy ve vysi 18.309,- K¢, a to na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenimi této smlouvy, vidy do 15. dne nasledujiciho kalendafniho mésice
s tim, Ze faktura je splatnd do 21 dnl ode dne doruceni Ndjemci, a to bezhotovostnim prevodem ve prospéch
uctu Pronajimatele uvedeného v zahlavi smlouvy.

2. Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli zalohy za energie spojené s uzivanim nebytovych prostor uvedené
v Clanku VI. odst. 1 pism. b) této smlouvy — k pocatku Gcinnosti této smlouvy ve vysi 1.233,- K& zvy$ené o ¢astku
rovnajici se vysi platné sazby DPH, a to mési¢né, na zdkladé zalohové faktury, vystavené Pronajimatelem
vsouladu s platnymi pravnimi predpisy a ustanovenimi této smlouvy, vidy do 15. dne pfislusného
kalendarniho mésice stim, Ze zalohova faktura je splatnd do 21 dn0 ode dne doruceni Ndjemci, ato
bezhotovostnim prevodem ve prospéch uctu Pronajimatele uvedeného v zahlavi smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje vystavit v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ndjemci danovy doklad o pfijaté
platbé za zalohu za energie spojené s uzivanim nebytovych prostor, a to vidy do 15 dni ode dne pfipsani vyse
zalohy na ucet Pronajimatele.

4. Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli pausalni ¢astku za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor,
uvedené v Clanku VI. odst. 1 pism. a) této smlouvy — k po¢atku Gcinnosti této smlouvy ve vysi 6.157,75 K&
zvysené o ¢astku rovnajici se vysi platné sazby DPH, a to mési¢né, na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a ustanovenimi této smlouvy, vidy do 15. dne pfislusného
kalendarniho mésice s tim, Ze faktura je splatnd do 21 dnd ode dne doruceni Ndjemci, a to bezhotovostnim
prevodem ve prospéch Uctu Pronajimatele uvedeného v zahlavi smlouvy.

5. Penézity zavazek Ndjemce je splnén pfipsanim c¢astky na ucet Pronajimatele.

Faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti dle platnych pravnich predpist, a to zejména naleZitosti dle zakona
¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, nalezitosti dle § 29 zdkona ¢&. 235/2004 Sh.
a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 obc¢anského zakoniku.

7. Ndjemce je opravnén fakturu pred uplynutim lhaty jeji splatnosti bez zaplaceni vratit Pronajimateli, aniz by
doslo k prodleni s jeji uhradou, nesplfiuje-li poZadované naleZitosti. Pronajimatel je povinen podle povahy
nespravnosti fakturu opravit. Nova Ihita splatnosti v délce 21 dnl pocne plynout ode dne doruceni opravené
faktury Ndjemci.

o
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10. Pri prodleni Ndjemce s Uhradou svych penéZitych zdvazk( vaci Pronajimateli je Pronajimatel opravnén

pozadovat zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje

vySe urok( zprodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora,

likvida€niho spravce a ¢lena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky

Obchodniho véstniku a verejnych rejstiik( pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fond

a evidence 0daji o skuteénych majitelich, ve znéni pozdéjsich predpisl, a to z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni do Uplného uhrazeni véetné.

Clanek VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat nebytové prostory Ndjemci na zakladé predavaciho protokolu podepsaného
obéma Smluvnimi stranami. Nebytové prostory budou ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcéelu uZivani.
V pfedavacim protokolu bude uveden i pocet predanych klica.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Ucelu uzivani na svij

naklad, pokud neni ve smlouvé sjednano jinak.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Ndjemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit fadné a vcéas dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor.

Pronajimatel neodpovidd Ndjemci za poruchy v dodavkach energii od dodavatel(, je ale povinen jednat
bezodkladné o napravé.

5. Pronajimatel je oprdvnén ke vstupu do nebytovych prostor za ucelem kontroly, zda Ndjemce uziva nebytové
prostory fadnym zplsobem, a to na zakladé predchoziho upozornéni a za pritomnosti osoby povérené
Ndjemcem. Bez predchoziho pisemného vyrozumeéni je Pronajimatel oprdvnén vstoupit do nebytovych prostor
pouze v pripadé nezbytnosti, zejména je-li to nutné k odvraceni nebezpeci vzniku Skody. V této souvislosti
Ndjemce pfeda Pronajimateli v zapeceténé schrance klice od vstupu do nebytovych prostor a Pronajimatel se
zavazuje zabezpedit je proti zneuZiti.

6. Prenecha-li Ndjemce nebytové prostory do uzivani tieti osoby ve smyslu Clanku IIl. odst. 4. této smlouvy, je
Pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu dle Clanku XIV. odst. 3. této smlouvy.

w

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce se zavazuje, ze nebude v budové, ani na volném prostranstvi, skladovat skodlivé nebo nebezpecné
latky.

2. Ndjemce je povinen dodrZovat platné pravni predpisy souvisejici s bezpecnosti a ochranou zdravi pfi praci,
ochranou Zivotniho prostfedi, hygienickymi predpisy, poZarnimi pFedpisy pfi provozované Cc¢innosti
v nebytovych prostordch.

3. Ndjemce odpovida za Skodu v rozsahu stanoveném v obecné platnych pravnich predpisech.

4. Ndjemce je povinen provadét béZnou udribu a drobné opravy nebytovych prostor nebo zajistit jejich
provedeni, jejichZ potfeba béhem trvani smlouvy vznikne, na své naklady.
Vécné vymezeni bézné udrzby a drobnych oprav provadénych Ndjemcem:
Pro vymezeni bézné udriby a drobnych oprav, jez jsou v povinnostech Ndjemce, se pro Ucely této smlouvy
podplrné poufZiji ustanoveni nafizeni vlady 308/2015 Sb., o vymezeni pojmud bézna Udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu (dale jen ,nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.“). Ndjemce je povinen na své naklady
provadét opravy, jak jsou vécné vymezeny v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
Vymezeni oprav provedenych Ndjemcem dle finan¢niho limitu:
Ndjemce je povinen na své naklady provadét také dalsi opravy neuvedené vtomto odstavci, jestlize vyse
naklad( bez DPH v jednotlivém pfipadé opravy nepresahne Castku 4.447,- KC. Financni limit dle tohoto
odstavce pravidelné kazdy kalendaini rok trvani smlouvy bude navysSovan o ¢astku procentualné odpovidajici
zvySeni miry inflace dle souhrnného infla¢niho koeficientu (index rlstu spotrebitelskych cen) stanoveného
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Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendaFni rok. Zakladem pro vypocet zvy3eni limitu, je finanéni limit
stanoveny v roce predchazejicim roku, ve kterém dochazi ke zvyseni limitu. NavySeni finan¢niho limitu bude
provedeno automaticky bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé. Navyseni finan¢niho limitu je uéinné ode
dne doruceni pisemného ozndmeni o jeho zvyseni Ndjemci.
Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav, které ma Pronajimatel
provést. Pfi poruseni této povinnosti odpovida Ndjemce za Skodu tim zplsobenou a nema naroky, které by mu
jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat nebytové prostory pro vady, které byly véas
Pronajimateli oznameny.
Ndjemce je povinen sndset omezeni v uzivani nebytovych prostor v rozsahu nutném pro provadéni oprav,
Uprav a udrzovani nebytovych prostor, rekonstrukci a technického zhodnoceni.
Ndjemce je povinen respektovat a dodrZzovat domovni fad a pozarni smérnici budovy a ddle jiné interni
predpisy Pronajimatele, které svym obsahem souviseji s predmétem této smlouvy, a to i takovymi, které
nabudou platnosti v dobé trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy. Podpisem této smlouvy Ndjemce stvrzuje,
Ze se s platnymi internimi predpisy Pronajimatele seznamil. S internimi pfedpisy Pronajimatele ve smyslu
tohoto odstavce, které nabudou platnosti po podpisu této smlouvy, bude Ndjemce bezodkladné sezndmen
Pronajimatelem. Najemce je internimi predpisy vazan po jejich predani Pronajimatelem, a to formou zaslani
platného znéni na e-mailovou adresu: _ Zména e-mailové adresy neni povaZovéana
za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé. Zménu e-mailové adresy oznami
Najemce Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
Ndjemce je povinen po ukonceni provozni doby nebytové prostory fadné uzavrit.
Ndjemce je povinen predchdzet vzniku Skod v nebytovych prostorech.
Ndjemce zcela odpovida za vzniklou skodu zplsobenou nedodrzenim nebo porusenim platnych pravnich
predpisi a ustanoveni této smlouvy. Vznikld skoda bude Ndjemcem bezodkladné odstranéna, v pripadé
nemozZnosti odstranéni bude Skoda Ndjemcem nahrazena v penézich.
Ndjemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pred zdnikem prava uZivani nebytovych prostor
a jejich preddnim umoznit prohlidku zdjemci o pronajmuti nebytovych prostor po predchozi domluvé
a v pfitomnosti Pronajimatele a povérené osoby Ndjemce.
Ndjemce je oprdvnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu stanoveném touto smlouvou.
Pokud muiZe Ndjemce uZivat nebytové prostory omezené z divodl spocivajicich v neplnéni povinnosti
Pronajimatele v této smlouvé, ma Ndjemce narok na pomérnou slevu z ndjemného. Pfedpokladem poskytnuti
slevy z ndjemného je jeho bezodkladné uplatnéni Ndjemcem u Pronajimatele, a to nejpozdéji do Sesti mésicu
ode dne, kdy doslo ke skute¢nostem toto pravo zakladajicim.
Ndjemce se zavazuje poskytnout veskerou soucinnost Pronajimateli pro plnéni povinnosti Pronajimatele.

Clanek X.
Zmény nebytového prostoru

Ndjemce neni opravnén provadét zmény nebytovych prostor bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Provede-li Ndjemce zmény nebytovych prostor, je povinen provedené zmény odstranit na sv(j naklad,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Hrozi-li Pronajimateli v dUsledku provedenych zmén skoda, ma pravo
odstoupit od smlouvy. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody. Odstoupeni od smlouvy je tfeba ucinit
pisemnou formou a prokazatelné zaslat nebo predat Ndjemci. U¢inky odstoupeni od smlouvy nastévaji
nasledujici den po jeho doruceni Ndjemci.

Clanek XI.
Stavebni a jiné Upravy predmétu najmu

Ndjemce je opravnén provadét stavebni zmény a Upravy v nebytovych prostorach jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Udéli-li Pronajimatel takovy souhlas, je Ndjemce poté oprdvnén uskutecnit takové
zmeény Ci Upravy, je vSak povinen si zajistit potfebna uredni povoleni, je-li jich tfeba. Pokud by Ndjemce v dobé
trvani najmu mél zajem provadét stavebni Upravy a zmény nebytovych prostor, bude mezi Smluvnimi stranami
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k tomu Ucelu uzaviena samostatna smlouva, ktera upravi zejména podminky provadéni zmén nebytovych
prostor a ndhradu nakladd spojenych s témito zménami.

Clanek XII.
Stavebni Gpravy

1. Pronajimatel je oprdvnén i bez védomi Ndjemce provddét opravy a Upravy za Ucelem udriby nebytovych
prostor v pripadech nebezpedi z prodleni nebo nezbytného odvraceni hrozici nebo trvajici Skody. Za tim ucelem
si Pronajimatel vyhrazuje prdvo odmontovat, presunout ¢i jinak zajistit zarizeni Ndjemce na dobu nezbytné
nutnou v pfipadé, Ze tak i pres pisemnou vyzvu Pronajimatele neucini nebo nemuze ucinit Ndjemce sam. O
této skutecnosti musi Pronajimatel Ndjemce bezodkladné informovat.

2. Pronajimatel je povinen provadét opravy, Upravy ¢i zmény shora uvedené s maximalnim ohledem na provoz a
uzivani nebytovych prostor Ndjemcem a v co nejkratSim ¢asovém obdobi.

Clanek XIlI.
Doba platnosti smlouvy

1. Smlouva se uzavirad na dobu neurcitou.

2.  Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smluvnich stran a ucinnosti dnem 1. 5. 2019, nejdfive vsak
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen ,zdkon o registru smluv”).

Clanek XIV.
Skonceni najmu

1. Smlouva zanikd pisemnou dohodou Smluvnich stran, pisemnou vypovédi, anebo odstoupenim od smlouvy
v pfipadé stanovenych zdkonem ¢i touto smlouvou. Najemni vztah rovnéz konci zanikem nebytovych prostor.
2. Smluvni strany se dohodly, zZe kazda ze Smluvnich stran ma pravo vypovédét tuto smlouvu bez udani diivodu,
a to svypovédni dobou 12 mésicld. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba pocind bézet
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané.
V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla dorucena druhé Smluvni strané patym dnem po jejim odeslani.
3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, zZe:
a) Ndjemce uziva nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,
b) Ndjemce je, i pres pisemné upozornéni Pronajimatele, o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim nebytovych prostor, a to
v €astce presahujici 1.000,- K¢,
c) Ndjemce pres pisemné upozornéni Pronajimatele hrubé porusuje klid nebo poradek v nebytovych
prostordch,
d) Ndjemce prenecha nebytové prostory nebo jejich ¢ast do uZivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu
Pronajimatele s vyjimkou UtvarG resortd Ministerstva financi CR,
e) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy, ve které se nebytové prostory nachazeji, nebo o zménach budovy,
které brani uzivani nebytovych prostor.
4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Ndjemce ma pravo vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, ze:
a) nebytoveé prostory se v celém rozsahu stanou bez zavinéni Ndjemce nezpUsobilymi ke smluvenému ucelu
uzivani,
b) Pronajimatel hrubé porusuje povinnosti vyplyvajici z Clanku VIII. této smlouvy a Ndjemce nemUze z tohoto
dlvodu predmét najmu jako celek vibec uzivat.
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c) prestanou-li byt splnény podminky ust. § 12a odst. 1) zdkona ¢. 219/2000 Sb.

5. Smluvni strany se dohodly, 7e v pfipadech uvedenych v odstavci 3. a 4. tohoto Clanku je poZadovéana pisemna
forma vypovédi, svypovédni |hitou tfi mésice, kterda pocind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd'
byla doru¢ena druhé Smluvni strané patym dnem po jejim odeslani.

6. Smlouva mUlzZe byt ukoncena téz pisemnou dohodou obou Smluvnich stran, pricemz ndjemni vztah skonci
dnem sjednanym v této dohodé.

7. Ke dni skonceni najemniho vztahu je Ndjemce povinen vyklidit nebytové prostory a predat je Pronajimateli
ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfedani nebytovych prostor
bude provedeno na zakladé protokolu o predani v pisemné formé, podepsaného osobami opravnénymi jednat
za Smluvni strany. Pfeddvaci protokol bude obsahovat zejména stav predavanych nebytovych prostor, vycet a
specifikaci pripadnych zavad a pocet predanych kli¢U.

8. Bude-li Ndjemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor ve smyslu této smlouvy, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.
Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na ndhradu Skody prevysujici uhrazenou smluvni pokutu.

9. V pfipadé prodleni s pfedanim nebytovych prostor z dvodU stojicich na strané Ndjemce je Ndjemce povinen
hradit Pronajimateli cenu za uzivani odpovidajici vysi ndjemného a cené za sluzby dle této smlouvy. Tuto cenu
za uzivani je Ndjemce povinen hradit i v ptipadé, Ze Pronajimatel nebytové prostory pirevezme, avsak nebytové
prostory nebudou vyklizeny nebo uvedeny do plvodniho stavu. Nebudou-li nebytové prostory vcas a radné
predany z divodu stojicich na strané Pronajimatele, nebo z dvodl vyssi moci (tj. bez zavinéni Ndjemce),
nebude toto povaZovano za poruseni povinnosti Ndjemce a Ndjemci tak nevznikd povinnost po tuto dobu
hradit Pronajimateli ndjemné, ceny za sluzby a ani jiné platby napf. z titulu nahrady ujmy ¢i bezdlvodného
obohaceni na strané Ndjemce.

Clanek XV.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel nezahrnuje jakykoliv majetek Ndjemce do pojiSténi, které jako pojistnik sjednal.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto smlouvou jsou vzhledem k predmétu smlouvy a
zhodnocenym rizikiim pfimérené a jejich sjednanim neni dotéeno pravo na ndhradu skody, jejiz vyse neni vysi
smluvni pokuty limitovana.

Clanek XVI.

Salvatorska klauzule

1. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast je nebo se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym
rozhodnutim soudu ¢i jiného pfislusného orgadnu, nebude mit tato neplatnost ¢i nevynutitelnost vliv
na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo jejich ¢asti, pokud nevyplyva pfimo
z obsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho ¢ast nelze oddélit od dalSiho obsahu.

2. Vpfipadé uvedeném vysSe se Smluvni strany zavazuji neucinné a neplatné ustanoveni nahradit novym
ustanovenim, které je svym ucelem a hospodarskym vyznamem co nejblizsi ustanoveni této smlouvy, jez ma
byt nahrazeno.

Clanek XVII.
Zavérecna ustanoveni

1.  Ndjemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a prebira je ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani podle
této smlouvy.
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2. Najemce bere na védomi, Ze smlouva véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkli bude v plném znéni
se znelitelnénim osobnich Udaji uvefejnéna v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Uverejnéni
v registru smluv zajisti Ndjemce.

3. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé budou provedeny v pisemné formé, oznaceny poradovymi Cisly
a podepsany osobami opravnénymi jednat za Smluvni strany, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

4. Tatosmlouva je sepsdna ve ¢tyfech vyhotovenich s platnosti originalu s tim, Ze kazda ze Smluvnich stran obdrzi
dvé vyhotoveni.

5. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaji v této smlouvé uvedenych.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze tato smlouva je sepsana dle jejich
pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

Clanek XVIII.

Prilohy

1. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
v' Pfiloha €. 1 - Situaéni plan nebytovych prostor
v Pfiloha €. 2 — Rozsah a &etnost uklidovych praci v nebytovych prostorech

V Brné dne 10. 5. 2019

Pronajimatel:

ING ESTATE a.s.

pfedseda predstavenstva

clen predstavenstva

Ceska republika-Generalni finan¢ni feditelstvi
ING ESTATE a.s.

V Praze dne 2. 5. 2019

Ndjemce:

Ceska republika —
Generalni financni reditelstvi

feditel Sekce ekonomiky
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Pfiloha €. 1 — Situacni planek nebytovych prostor
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Pfiloha €. 2 — Rozsah a ¢etnost Uklidovych praci v nebytovych prostorech
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