NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piredpisii (dale jen ,Obansky zikonik")

(dale jen ,Smlouva")

Pronajimatel:

Vladimir Biezina

se sidlem/bytem U Radovek ¢. p. 357, 763 14 Zlin - Kostelec
zapsany v Zivnostenském rejstiiku Magistratem mésta Zlin
1C0:10574158

DIC: CZ510523022

Zastoupen: Ivan Kovarik, na zakladé plné moci

Bankovni tcet pronajimatele:

(dale téz jen jako ,Pronajimatel” na strane¢ jedné)

d

Najemce:

Ceska primyslova zdravotni pojistovna

se sidlem Jeremenkova 161/11, 703 00 Ostrava - Vitkovice, Ceska republika

zapsana ve veiejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil AXIV, vlozka 545
1ICO: 47672234

DIC: neni platcem DPH

Zastoupena: JUDr. Petr Vanék, Ph.D., generalni reditel

Fakturacni adresa:

Bankovni ucet najemce: ||| G

(dale téz jen jako ,Najemce” na strané druhe)

(Pronajimatel a Najemce dale téz jen jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,Smluvni strana”)

1. PREDMET SMLOUVY

1.1 Predmeétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele prenechat Najemci za podminek stanovenych touto Smlouvou
do najmu Pronajimané prostory (jak jsou definovany dale v ¢lanku 2. této Smlouvy) a zavazek Najemce pFijmout
od Pronajimatele Pronajimané prostory do najmu, uzivat Pronajimané prostory v souladu s touto Smlouvou a
hradit za uzivani Pronajimanych prostor Pronajimateli ndjemné a thrady za sluzby spojené s poskytnutim najmu,

a to ve vysi stanovené dale touto Smlouvou.
2. PREDMET NAJMU

Predmeétem najmu dle této Smlouvy jsou prostory (véetné jejich soucasti a prislusenstvi), a to prostory slouzici k
podnikani ve 2. NP budovy ¢. p. 1481 (obcanska vybavenost) stojici na pozemku p. ¢. 2184, dale pozemku p. ¢.
2181, pozemku p. ¢. 2182/1, pozemku p. ¢. 2182/2, pozemku p. ¢. 2184 a pozemku p. ¢. 2185. VSe v katastralnim
uzemi Haviifov mésto, obci Havifov, na adrese U Stromovky 9, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2011 u Katastralniho

uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Ostrava;
- mistnost ¢.222 o ploSe (vyméie) cca 77,79 m2.
(dale jen ,Pronajimané prostory").

[Grafické znazornéni Pronajimanych prostor je uvedeno v Priloze ¢. 1 této Smlouvy.|
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OBECNE PODMINKY NAJMU

Pronajimatel timto pFenechava Najemci Pronajimané prostory do najmu a Najemce timto Pronajimané prostory do
najmu prijima a zavazuje se platit za uzivani Pronajimanych prostor najemné stanovené v ¢l. 4.2 této Smlouvy a
thradu za Sluzby (jak jsou definovany dale v ¢lanku 4.1 této Smlouvy) poskytované dle ¢l. 4.1 této Smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, ze Pronajimané prostory jsou bez vad. Najemce je opravnén na zakladé této Smlouvy

uzivat Pronajimané prostory za i¢elem provadéni ¢innosti, které ma zapsané v obchodnim rejstiiku.

Najemce je opravnén uzivat spolu s Pronajimanymi prostory spole¢né prostory nachazejici se v_budove ¢. p. 1481
obcanska vybavenost stojici na pozemku p. ¢. 2184, dile pozemku p. ¢. 2181, pozemku p. ¢. 2182/1, pozemku p. €.
2182/2, pozemku p. ¢. 2184 a pozemku p. ¢. 2185. VSe v katastralnim dzemi Havifov mésto, obci Havirov, na
adrese U Stromovky 9, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2011 u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, (dale jen ,Budova” a ,Spolecné prostory”). Najemce je ddile opravnén uzivat
pozemni komunikace ve vlastnictvi Pronajimatele za ucelem pristupu k Pronajimanym prostoriim a Spolecnym
prostoriim, pricemz Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci neomezeny pristup do Pronajimanych prostor a do

Spoleénych prostor.

Najem se sjednava na dobu neurcitou od 01. 08. 2019.

NAJEMNE A SLUZBY POSKYTOVANE S UZIVANIM PRONAJIMANYCH PROSTOR

Jako sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim Pronajimanych prostor spojeno, se Pronajimatel zavazuje Najemci

zabezpecovat:
(a) dodavky elektrické energie a osvétleni spoleénych ploch;
(b) dodavku studené vody a odvod odpadnich a destovych vod (vodné a stocné),

(c) dodavky tepla a TUV;

(d) odvoz a likvidaci odpadu,

(e) uklid spolecnych prostor,

(dale jen ,Sluzby")

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pronajimanych prostor najemné v dohodnuté vysi
11.900,00 K¢ (slovy: jedenact tisic devét set korun ceskych) mésiéné (dale jen ,Najemné"). Najemné je
osvobozeno od DPH.

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli pausalni ¢astku na udhradu Sluzeb spojenych s uzivanim
Pronajimanych prostor dle ¢l. 4.1 této Smlouvy ve vysi 6.490,00 K¢ (slovy: Sest tisic ¢tyri sta devadesdt korun
ceskych) bez DPH mésicné (dale jen ,Pausil za Sluzby”) dle Prilohy ¢.2 této smlouvy.

Ndjemné spolu s Pausalem za Sluzby bude hrazeno na zakladé danového dokladu (faktury) vystavovaného
Pronajimatelem, nejpozdéji do 14 dnti od data jeho doruceni Najemeci, pricemz Pronajimatel je opravnén fakturu
vystavit a dorucit Najemci nejdiive po uplynuti fakturovaného obdobi. Pronajimatel je povinen zasilat faktury
elektronicky na elektronickou adresu _ Pfehled sluzeb a pauSalnich nahrad za

poskytované sluzby je uveden v piiloze ¢. 2, kterou Ize po vzajemné dohodé Najemce a Pronajimatele aktualizovat.

Stranka2 z9




4.5. Pronajimatel ma pravo zvysit Najemné o kladnou vys§i mezirocni inflace za predchazejici kalendarni rok, v némz
trval najem podle této smlouvy, a to podle sdéleni Ceského statistického tfadu, s aé¢innosti od 1. ledna piislusného
roku, a Najemce je povinen toto zvySené Najemné platit; zvySeni Najemného Pronajimatel oznami Najemci
pisemné do Sedesati dnli od zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym Gfadem. Novou vysi najemného je
Najemce povinen platit od kalendainiho mésice, v némz mu bylo ozndmeni o zméné vyse najemného doruceno;
rozdil mezi dosavadnim Najemnym za dobu od 1. ledna do oznameni nové vyse Najemného, upraveného o inflaci,
Pronajimatel Najemci vyictuje do 15 dnti od oznameni nové vyse inflace se splatnosti 15 dnu od doruceni faktury
Ndjemci.

5. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
5.1 Najemce je povinen:

(a) uzivat Pronajimané prostory primérené povaze a urceni Pronajimanych prostor, pricemz uzivanim
Pronajimanych prostor ze strany Najemce nesmi dochazet k poskozeni nebo nepfimérenému opotiebeni

Pronajimanych prostor;

(b) fadné udrzovat a hradit veSkeré naklady spojené sobvyklym udrzovanim, opravami a provozem
predmétu najmu. Je dohodnuto, Ze Najemce bude na své naklady provadét veSkeré drobné opravy a
béznou adrzbu, kterymi se rozumi opravy a prace, jejichz jednotliva cena nepiesahne ¢astku 5.000,00 K¢
véetné opravy Skod, které na predmétu najmu zptsobil Najemce nebo jeho podnajemce nebo osoby,
ktery najemce umoznil pfistup do Budovy. Vstupni dvere do Pronajatych prostor jsou nedilnou souéasti
predmétu najmu, a to i z jejich vnéjsi strany. Najemce je dale povinen provadét v Pronajatych prostorach
na své naklady a v potfebném rozsahu uklid a udrzovat predmét najmu v Cistoté, dodrzovat a zajistit
splnéni pozadavk( poZarnich predpist, piredpist na ochranu Zivotniho prostiedi, pfedpisti na ochranu

bezpecnosti prace, hygienickych prredpist apod.;

(c) oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu oprav a ddrzby nad ramec bézné adrzby

v Pronajimanych prostorach a umoZnit Pronajimateli jejich provedent;

(d) Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét na predmétu
najmu stavebni nebo jiné dispoziéni zmény nebo Gpravy. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Najemce
nema narok na nahradu nakladii na tyto Gpravy nebo na nahradu za zhodnoceni, pokud se v konkrétnim
pripadé nedohodnou jinak, a Najemce je povinen veSkeré takové dpravy pri skonceni najmu odstranit
pokud se strany nedohodnou jinak; jestlize je Najemce neodstrani, je opravnén tak ucinit Pronajimatel

s tim, Ze ma vuci Najemci narok na nahradu takto ucelné vynalozenych naklad;

(e) Najemce odpovida za veskeré skody, které na predmeétu najmu nebo na majetku tietich osob v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu zpusobi Najemce, jeho zaméstnanci, podnajemci, obchodni partnefi nebo
osoby, kterym do predmeétu najmu umoznil pfistup, a je povinen tyto Skody v plné vysi nahradit. Za
takové Skody jsou mj. povazovany i Skody zptisobené nedostatecnou temperaci nebo nedostatecnym
vytapéni predmétu najmu, které ma za nasledek popraskané vodovodni potrubi, popraskané nadoby

WC, umyvadla apod.;

() Najemce odpovida za plnéni v§ech pozadavki predpisit a norem pro bezpecnost a ochranu zdravi pri

praci, hygienickych predpist, piedpisti o ochrané Zivotniho prostredi, pozarnich piredpist a piedpisi o
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5.2

53

wn
S

(g)

(h)

nakladani s odpady v souvislosti s jeho ¢innosti pri vyuzivani pfedmétu najmu nebo spolecnych prostor

nebo pristupoveé komunikace (manipulacni plochy);

umoznit Pronajimateli na jeho Zadost ucinénou predem v priméiené dobé vstup do Pronajimanych
prostor, zejména za tfelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, provadéni kontroly
elektrického, plynového ¢ vodovodniho vedeni, jakoz i za 1celem potiebné udriby a oprav

Pronajimanych prostor.

umoZnit Pronajimateli na jeho zadost u¢inénou predem v primérené dobé vstup do Pronajimanych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, provadéni kontroly
elektrického, plynového ¢ vodovodniho vedeni, jakoz i za 1celem potiebné adrzby a oprav

Pronajimanych prostor.

Pronajimatel je povinen:

(a)

(c)
(d)

(e)

(M

(g)

(h)

predat a po celou dobu trvani najmu udrZovat Pronajimané prostory v takovém stavu, aby mohly slouZit k

uzivani, pro které byly Najemci dle této Smlouvy pronajaty;

na vlastni naklady provadét adrzbu, ke které neni povinen Najemce, a veSkeré nezbytné a nutné opravy v
Pronajimanych prostorach. V této souvislosti Pronajimatel nesmi omezovat Najemce v nerusenem vykonu

najmu, je-li to nezbytné, omezeni Najemce musi byt v co nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou
dobu;

zajistit Najemci nerudené uzivani Pronajimanych prostor po celou dobu trvani ndgjmu dle této Smlouvy;

poskytovat Najemci v nezbytné miie a na jeho zadost potfebnou soucinnost k nerusenému vykonu jeho

cinnosti, i ve vztahu ke tiretim osobam;

radné provadét predepsané revize a technické prohlidky technickych zafizeni, instalaci, zaiizeni a

mobiliafe, u nichz se toto vyzaduje;

fadné plnit povinnosti stanovené vlastnikovi obecné zavaznymi piredpisy v oblasti bezpecnosti a hygieny

prace a pozarni ochrany pro spolecné prostory;

v pripadé, Ze o to niajemce pozada, podepsat souhlas poskytovateli telekomunikaénich sluieb

s pripojenim datové linky pro potifeby Ndjemce v Pronajimanych prostorach;

v pripadé, ze po pisemném souhlasu Pronajimatele provede Najemce v pronajimanych prostorach upravy,
jeZ jsou ze strany Najemce a jeho Gcetnictvi povaZovany za investice, Pronajimatel prohlasuje, Ze si o
hodnotu Najemcem vynalozené investice nezvysi hodnotu vlastni nemovitosti a souhlasi s tim, aby si tuto

svou vynaloZenou investici odepisoval ve svém vlastnim tcetnictvi dle piisluSnych pravnich predpisi.

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, aby Najemce umistil na viditelném misté na nebo uvniti Budovy /

Pronajimanych prostor/na okenni vyplné/na dvere na své naklady obvyklé reklamni naveésti, tabule ¢i jina

podobna oznaceni. Tato oznaceni (zplsob provedeni a jejich instalace) budou pFedem pronajimatelem

odsouhlasena a budou Nijemcem odstranéna nejpozdéji ke dni piredani Pronajimanych prostor zpét Pronajimateli

v souladu s odst. 6.4. této Smlouvy.

V pripadé, Ze Pronajimatel bude zvazovat prevod vlastnictvi Pronajimanych prostor na tfeti osobu, zavazuje se, Ze

red takovym prevodem Pronajimatel vyrozumi zajemce o nabyti vlastnictvi k Pronajimanym prostorim o
Y J Yy

Strinka 4 29




6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7:2

7.3

7.4

75

existenci a povinnostech Pronajimatele dle této Smlouvy. Pronajimatel vSak nebude sdélovat zajemci o nabyti

vlastnictvi k Pronajimanym prostortim jiné podminky této Smlouvy, zejména vysi Najemného.
PREDCASNE UKONCENI NAJMU

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu kdykoliv bez udani divodi s vypovédni dobou v délce pét (5)
mesic, jejiz pocatek bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd' Fadné dorucena
Najemci. Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu kdykoliv bez udani divodii s vypovédni dobou v délce ti
(3) mésicu, jejiz pocatek bézi od prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, vnémz byla vypovéd fadné

dorucena Pronajimateli.

Najemni vztah zaloZzeny touto Smlouvou je mozno ukoncit také pisemnou dohodou Smluvnich stran. Najemni
vztah zalozeny touto Smlouvou je mozZno ukoncit také v dalsich pripadech stanovenych v platnych a a¢innych

pravnich piredpisech.

Najemce umozni v dobé jednoho (1) mésice pired skonfenim najmu dle této Smlouvy Pronajimateli pristup do
Pronajimanych prostor za ucelem prohlidky Pronajimanych prostor zajemcem o jejich dalsi najem. Pronajimatel je
povinen oznamit termin konani prohlidky pisemné alespon tfi (3) pracovni dny piedem. Prohlidka Pronajimanych
prostor miiZze byt provedena pouze v pritomnosti Najemce nebo jeho zaméstnance ¢i zastupce a nesmi omezovat

vykon ¢innosti Najemce v Pronajimanych prostorach nad nezbytnou miru.

Najemce je povinen predat Pronajimateli Pronajimané prostory zpét nejpozdéji posledni den najemniho vztahu na
zakladé této Smlouvy, a to v odpovidajicim stavu s prihlédnutim k béZznému opotiebeni. O pFedani Pronajimanych
prostor Najemcem Pronajimateli bude sepsan pisemny zapis o pirevzeti osvédcujici fadné vraceni Pronajimanych

prostor zpét Pronajimateli ve vy§e uvedeném stavu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti dnem 1.8.2019. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu véetné piiloh a dodatkii v Registru
smluv. PInénim povinnosti uverejnit tuto smlouvu podle zakona € 340/2015 Sb., o registru smluv, je povéren

Najemce.

Neni-li ve Smlouvé ujednano jinak, Smluvni strany nejsou opravnény postoupit sva prava a povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy &i prava a povinnosti s touto Smlouvou souvisejici bez predchoziho pisemného souhlasu druhé

Smluvni strany.

Neuplatnéni & pripadné ¢astecné uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoliv prav vyplyvajicich ze Smlouvy
nebude vykladano ani jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nasledek zanik naroki z této Smlouvy.

Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnym dodatkem ktéto Smlouvé podepsanym obéma Smluvnimi
stranami.

Smluvni strany uskutecni veskeré pravni tukony, které se ukazi byt objektivné nezbytné pro realizaci transakce
(ndjmu Pronajimanych prostor Pronajimatelem Najemci) predpokladané touto Smlouvou a k dosaZeni jejiho ucelu.

Dale se Smluvni strany za timto ucelem zavazuji poskytnout si navzajem ve§kerou nezbytnou soucinnost a

informace.
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7.6 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo neticinnym, nedotyka se
tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i nedc¢innost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
nahradit do péti (5) pracovnich dnii po doruceni vyzvy druhé Smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo
neuacinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a ucinnym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a
pravnim smyslem, pripadné uzavfit novou smlouvu.

7.7 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy bude povazovan za prvopis. Kazda ze
Smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy.

7.8 Smluvni strany se timto zavazuji, Ze vynalozi veSkeré usili k urovnani sporu vzniklych z této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni zasadné smirnou cestou. Smluvni strany dale sjednavaji, ze pokud nevyiesi jakykoliv spor i
narok vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni smirnou cestou, predlozi takovy spor ¢i narok k rozhodnuti
mistné a véené prislusnému soudu CR.

7.9 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou vsechny jeji prilohy.

7.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji podle své pravé a svobodné vile, Ze byla uzavicena urcité,

vazné a srozumitelné, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Seznam priloh:

Priloha €. 1 - Grafické znazornéni Pronajimanych prostor
Priloha ¢. 2 - Prrehled sluzeb a pausalnich plateb

Priloha ¢. 3 - Plna moc

Najemce: Pronajimatel:
4 A Ao
V Ostraveé, dne JL’/ 5401 E) VeZling, dne -7. 05 2 o q()’

VLADIMIR BRE;
adovek 357 EZINA

Zltn Kos; ;
Dic C‘Z}I elec 763 14

JUDr. Petr Vanék, Ph.D.

generalni reditel

na zakladé plné moci

Ceska priimyslova zdravotni pojistovna za: Vladimir Biezina

Ceskd primystovd xdrovotnl polidovaa
Jerzmeniova 11
=G Netrava-Vitkovice a
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Priloha ¢. 1
Grafické znazornéni Pronajimanych prostor

1

[ 5]

2. NADZEMNI PODLAZI "4 b
|-r-::-. 5 rar
i?!! P h it 113
2.1¢€ L | uie
_ . -

Bipoy]g

O el
T

Z
—
@
e
]
3

[
j -
Al D

Kreelir
23,28

haneetar
W 18,97
[N T,
N, 1% S/
\\\tef,u:-.re ] /a\
\\ 6,12 N
> < 1
X
7N ’
i ‘;L'I"‘;"J
T4 40

Priloha ¢&. 2
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PREHLED SLUZEB A PAUSALNICH PLATEB
Sluzby, jejichz poskytovani je suzivanim prostoru slouZiciho k podnikani spojeno bude pronajimatel najemci
zabezpecovat:

- dodavku vody a odvod odpadnich vod mésicné v pausalni vysi 350,00 K¢ + DPH
- dodavku tepla a TUV mésicné v pausalni vysi 3.800,00 K¢ + DPH
- dodavku elektrické energie mésiéné v pausalni vysi 1.700,00 K¢ + DPH
- odvoz a likvidace odpadu mesiéné v pausalni vysi 150,00 K¢ + DPH
- tiklid spolec¢nych prostor mesicné v pausalni vysi 490,00 K¢+ DPH

K uvedenym cendam bude piipoctena DPH v zakonem stanovené vysi platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Celkova vySe pausalni platby za sluzby ¢ini 6.490,00 K¢ (slovy: Sest tisic Ctyrista devadesat korun ¢eskych) bez DPH
mésicné.
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