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Smlouva o podnajmu parkovaciho mlsta

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi

INSHORETRADING a.s.
ICO: 267 07 225
DIC: CZ26707225
se sidlem Bé&lehradsk4 299/132, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 7746
zastoupené Martinem Adamem, &lenem pfedstavenstva
€.0. 2675642 / 0800
(dale jen ,Najemce*)

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky
ICO: 47114975
DIC: CZ47114975
se sidlem: Praha 9, Drahobejlova 1404/4, PSC: 190 03
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7564

zastupuje Feditel pobogky Praha VozP |GGG

se sidlem Bélehradska 130, 120 00 Praha 2

I
Cislo Gctu/kéd banky: 2011300091/0710

(dale jen ,Podnajemce")

spole¢né dale také jako smiuvni strany

dle ust. § 2215 z&k. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist,
(dale jen ,Smlouva*“)




1.1.

1.2.

1.3.

2,1.

2.2,

2.3.

2.4.

PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Najemce prohladuje, Ze je na zAklad® nijemni smlouvy uzaviené se spoleénosti Generali
Pojistovna a.s., ICO: 618 59 869, se sidlem B&lehradska 299/1 32, Vinohrady, 120 00 Praha
2, spole¢nost zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném u M&stského soudu v Praze, oddil B,
viozka 2866 (déle jen ,Vlastnik“ nebo ,Pronajimatel), ze dne 4. kvétna 2017 opravnén
uZivat mj. nasledujici &ast nemovité véci ve viastnictvi Pronajimatele:

- parkovaci misto oznaCené jako & 215, nachazejici se v druhém podzemnim
podlaZi budovy &.p. 299, stojici na pozemku parc. & 375/1 a 4088/2,

zapsane v katastru nemovitosti na LV & 792 v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec Praha,
vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mé&sto Prahu, Katastraini pracovisté Praha (déle
jen ,Najemni smlouva“, ,Budova“ a ,Parkovaci misto").

Najemce prohladuje, Ze vsouladu s ust. § 2215 odst. 1 ob&anského zakoniku zajistil
pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele se zfizenim uzivaciho prava k Parkovacimu mistu
ve prospéch tfeti osoby a je opravnén za niZe uvedenych podminek tuto Smlouvu uzaviit.

Najemce potvrzuje, Ze je ke dni podpisu této Smlouvy platcem dané z pfidané hodnoty.

PREDMET A UCGEL SMLOUVY

Najemce pfi spinéni podminek uvedenych v této Smiouvé pfenechava Podnédjemci do
uZivani Parkovaci misto vymezena v é&l. 1.1. této Smiouvy a Podnajemce pfii spinéni
podminek uvedenych v této Smiouvé od Najemce tato Parkovaci misto do uzivani pfijima.

Podnajemce se zavazuje uZivat Parkovaci misto vyluén& k parkovéni osobnich automobild,
které jsou zpusobilé k provozu na pozemnich komunikacich, a vyslovné se zavazuje zdrzet
se uZivani Parkovaciho mista jakymkoliv jinym zpusobem, zejména se zavazuje zdrzet se
jakeékoliv &innosti spodivajici v opravach & Udrzb& osobniho automobilu na Parkovacim
misté.

Néjemce se zavazuje umoznit Podnajemci neruSené uzivani Parkovaciho mista po dobu
podndjmu a Podndjemce se zavazuje platit Najemci fadn& a véas Podnajemné, uZivat
Parkovacl misto fadné a plnit ostatni povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy jsou zajistény nize uvedené podminky
uzivani Parkovaciho mista:

- ostraha nebo nonstop dohled 24 hodin denné 7 dni v tydnu,

- pfistup k Parkovacimu mistu (do garaZe) 24 hodin denné 7 dni v tydnu,
- vjezd na kartu,

- minimalni rozméry Parkovaciho mista (délka x §itka) 5 m x 2,2 m,

- minimalini vy8ka/$itka vjezdu 2 m / 2m,

- kryté uzaviené gardze (uvnitf Budovy),

- Parkovaci misto ve shodné Budove.

Najemce se zavazuje zajistit dodrZeni vy3e uvedenych podminek po celou dobu trvani této
Smiouvy.
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PODNAJEMNE

Podnajemce je povinen zaplatit za podnajem Parkovaciho mista die této Smiouvy mésiéni
podnéjemné ve vysi 4.840,- K& v&. DPH (ddle jen ,Podnajemné”). Podnajemné zahrnuje
v8echny souvisejici poplatky, v&. pfipadnych poplatkii za uklid, energie, ostrahu a jiné
souvisejici sluzby, které dle této Smlouvy zajistuje Najemce.

Smiuvnl strany se dohodly, Ze Podné&jemné bude automaticky upraveno v pfipadé zmény
vySe DPH nebo pfi zmé&né jinych dafiovych predpisu, které maji pfimy vliv na vysi
Podnéajemného.

Podnajemné je splatné mésién& pozadu na zaklad® dariového dokladu vystaveného
Najemcem. Splatnost Cini nejméné 14 dnl ode dne doru&eni faktury Podnajemci. Pfipadné
reklamace faktury je nutno provést pisemné do 7 kalendafnich dnti ode dne dorugeni faktury;
nebyla-li reklamace provedena ve stanoveném terminu, ma se za to, Ze Podnéajemce fakturu
schvalil a zavazal se na jejim z&kladé plinit.

Dnem uhrady plateb dle této Smlouvy je vzdy den pfipsani &astky na bankovni G&et Najemce.
V pfipadé prodieni s Ghradou jakékoliv splatné &astky die této Smilouvy je Podnéjemce
povinen zaplatit Najemci z&konny Grok z prodleni dle platnych pravnich pfedpisl, a to za
kazdy byt i zapoc&aty den prodleni.

TRVANiI PODNAJMU

Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou ode dne Géinnosti této Smlouvy. B&hem této
doby muZe podnéjemni vztah zaniknout z divodu stanovenych zékonem nebo z duvodu
sjednanych v této Smiouvé.

PREDANi PREDMETU PODNAJMU

Predani Parkovaciho mista prob&hne bezodkladné po G&innosti této Smiouvy. O pfedani a
prevzeti Parkovaciho mista vyhotovi Najemce s Podnajemcem pisemny pfedévaci protokol,
ktery bude obsahovat alespori nasledujici Udaje:

- oznageni Néjemce a Podnajemce s uvedenim fyzickych osob jednajicich v jejich
zastoupent,

- oznafeni Parkovaciho mista,

- oznaceni a poCet predanych karet pro ucely vjezdu,

- stav Parkovaciho mista (vyklizend, ista),

- dalsi potfebné Gdaje (fakultativni),

- datum a podpis smiuvnich stran.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje umoznit Podnajemci uzivat Parkovaci misto po celou dobu trvani této
Smlouvy a zajistit mu piny a nikym neru$eny vykon jeho prava podnajmu.

Najemce neodpovida za movité véci ve viastnictvi Podnajemce nebo tretich osob, které se
nachazi na Parkovacfim mist& nebo v automobilu parkujicim na tomto Parkovacim misté.

Najemce je povinen provadét opravy, Udrzbu a pravidelny nezbytny Gklid Parkovaciho mista.
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7.12. Podnéajemce neni opravnén pienechat Parkovaci misto nebo jejich &ast k uzivani tfeti osob&
bez pfedchoziho pisemného souhlasu N4jemce.

7.13. Podnéjemce neni opravnén pievést sva prava a povinnosti vyplyvajicl z této Smiouvy, ani
postoupit své pohledavky z této Smiouvy, ani tuto Smiouvu jako celek bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Najemce.

8. SKONCENIi PODNAJMU

8.1. KaZda ze smluvnich stran je opréavnéna tuto Smilouvu pisemné vypovédét bez uvedeni
duvodu s vypovédni dobou jeden (1) mésic. Podnédjem muze byt ukonéen rovnéz dohodou
obou smiuvnich stran.

8.2. Podndjemce je opravnén od této Smiouvy odstoupit v pfipadé opakovaného porugeni
kteréhokoli zavazku nebo povinnosti Najemce dle této Smiouvy.

8.3. Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby z duvodli uvedenych
v ust. § 2228 a 2232 ob&anského zakoniku.

8.4. Ke dni ukon&eni podnajmu pfeda Podnajemce Parkovaci misto Najemci fadné vyklizena a
zarovefi pfedd v8echny karty uréené k vjezdu do Budovy. O predani Parkovaciho mista bude
vyhotoven piedévaci protokol obdobné& dle ujednéni &. 5.1. této Smiouvy. V piipadé, Ze
Podnajemce nepieda Parkovaci misto fadn& vyklizena, zajisti Najemce jejich vyklizeni na
naklady Podnajemce.

9. ZAVERECNA USTANOVENI
9.1. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

9.2. Jakékoliv zmé&ny a dopln&ni této Smlouvy mohou byt ugingny pouze pisemnymi dodatky
s podpisy smluvnich strana na jedné listing. Za pisemnou formu nebude povazovana vyména
e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

9.3. Smluvni strany jsou povinny zachovavat migenlivost o viech skutecnostech, o kterych se
dozvi v souvislosti s pin&nim této Smiouvy, a to i po dobu tfi let po ukoné&eni této Smiouvy.
Néjemce je déle povinen zachovavat migenlivost o vSech skute&nostech provozni,
organizaéni & koncepé&ni povahy tykajicich se vykonu viastnich &innosti Podnajemce, jakoz
i o vech skuteCnostech tykajicich se zdkonem vymezené piisobnosti Podnéjemce, které
nejsou obecn& znamy a maji byt podie vile Podnajemce utajeny.

9.4. Pokud jakykoli zavazek dle Smlouvy nebo kterékoli ustanoveni Smiouvy je nebo se stane
neplatnym &i nevymahatelnym, nebude to mit viiv na platnost a vymahatelnost ostatnich
zavazkl a ustanoveni této Smlouvy a smiuvni strany se zavazuji takovyto neplatny nebo
nevymahatelny zévazek ¢&i ustanoveni nahradit novym, platnym a vymahatelnym zdvazkem,
nebo ustanovenim, jehoZ pfedmét bude nejlépe odpovidat pfedmétu a ekonomickému Gdelu
pavodniho zévazku & ustanoveni. UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym
(nicotnym), posoudi se viiv této vady na ostatni ustanoveni Smiouvy obdobné podle ust. §
576 obcanského zakonfku. TotéZ plati v pripad&, Ze v budoucnu bude nutné upravit nékterou
otazku, kterou Smlouva v dosavadni podobg nefesi.

9.5. Tato Smlouva je uzaviena ve dvou (2) vyhotovenich v jazyce Ceském s platnosti originalu, z
nichZ kaZda strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.
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9.6. Tato Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smiuv, které zajisti Podnéjemce.

9.7. Nedilnou sou&asti této Smilouvy je jeji pfiloha &. 1 — Provozni Fad.

Néjemce: Podnéajemce:

V Praze dne 15. kv&tna 2019 V Praze dne 15. kvétna 2019

INSHORETRADING a.s.

Ceské republi
Martin Adam, &len pfedstavenstva

pobogky Praha VoZP CR




Provozni a domovni rad

Objektu: SKY GALLERY

Zakladni udaje
Adresa objektu: Bélehradska 132, Praha 2, PSC 120 00
Pohotovost 24h/denné:
Velin budovy:

Technicka udrzba: v pracovnl dny08.00 — 16:30 h

Kontaktni osoba: I
feditel nakupu a spravy majetku
E-mail: L
Maljitel: Generali Pojistovna a.s.
Sidlo/adresa: Praha 2 - Vinohrady, Bélehradska 132, PSC 120 00
Zastupce majitele: Generali Real EstateS . p.A. CEE &NordicsBranch
Véaclavské namésti 772/2, 110 00 Prague 1
I
Telefon: I
Spravce objektu: KNIGHT FRANK, spol. s r.0.
Sidlo/adresa: Vaclavské nam. 841/3, 110 00 Praha 1
Odpovédny zastupce: I
Telefon: I
Technické sprava: CEE Facility Services, SE
Sidio/adresa: Na Pfikopé 1096/19, 110 00 Praha 1
Odpovédny zéstupce: [N
Telefon: ]
Tisfiova volani
» Recepce objektu ]
> Ohladovna poZaru I

» HZS hi. mésta Prahy 150




zazemim, viceudelovy konferenéni prostor a samoobsluzna jideina. V 2.NP az 9.NPjsou
administrativni prostory se zazemim a serverovny. V 8. NP je umistdna kotelna, v 9. NP
strojovna VZT a klimatizace. Strojovna vytaht je na stiese objektu.

Objekt je pfistupny ze dvou stran. Hlavni vstup do objektu a viezd do hromadnych gara2i je z
ulice Bélehradska. Garaz je pro osobnl vozidia pfistupna jen pomoci dvou autovytahu. Vjezd do
podzemniho parkovists budovy neni mo2ny pro vozidia vy38i neZ 2 metry a/nebo s hmotnost!
vy88i neZ 3,5 tuny. V objektu jsou dale dva osobnl vytahy, které nejsou evakuadnl, ale ve viech
patrech v nadzemi i podzemi vede jedno centralni schodité, které slousi i jako chranéns
Unikova cesta.

Organizaéni zabezpe&eni provozu objektu
Budova i parkovacl plachy jsou najemci k dispozici 24 hodin denné 7 dni v tydnu.

Recepni slutba - hlavni vstup do budovy

V pfizem! u hlavniho vchodu je v pracovni dny a pracovni dobé recepéni sluzba, kter4 se fidi
pokyny jediného najemce budovy a zabezpeZuje zejména:

* informaénl servis pro névitévniky;

* kilCovy a kartovy re2im objektu;

= spolupréci pfi vzniku mimotadné udélosti a? do vyrozuménl jeji likvidace (policie, hasidi,
havanjjnl technické skupiny);

* poStovni a kurymi slu2by;

* sleduje provoz a funkénost pfistupového systému (dvels, vytahy, automatické vstupni
dvels, turnikety);

* plifimé telefonické hovory a déle je plepojuje;

" pljimé zésilky od messengeru, eviduje je a déle predéva;

» Zabrénl osobam, aby nechdavali své zavazadla a véci bezprizorné v prostoru recepce a
Jinych vefajné ptistupnych prostoréch, pokud s timto neby! dan souhlas odpovédnym
zastupcem zékaznika.

* dohli2l nad kontrolou zékazu parkovén! na chodniku pred recepci

V nepracovn! dny & v pracovn! dny mimo pracovnl dobu recepce je hlavni vstup do budovy
uzamceny a je ptistupny jen zaméstnancim na Jejich piistupové karty(&ipy).

Pripadny pfistup do budovy zajistuje v dobé kiidu budovy stélé sluzby ostrahy. Pro vstup do
budovy je nutny pfedchozl souhlas odpovédného 24stupce néjemce.

Navstévy na budovy

KaZda névstéva (osoba bez plidélené magnetické karty ke vstupu) je povinna pfi vstupu do

budovy oznémit v recepci, kam a za kym jde. Recepéni ndvstévu telefonicky ohlési hostiteli, a
vpust! hosta do budovy.



parkovat na vyhrazenych stanich

neomezovat pohyb ostatnich uZivatelu po parkovisti

udrZovat pofadek a &istotu na parkovisti

v pfipadé poskozeni jiného vozidla pfi parkovani je nutno nehodu ihned nahlasit v recepci
ihned nahlésit pracovnikiim recepce jakoukoliv podeztelou &innost v aredlu parkovisté

v pfipadé zjisténi poZaru tuto skuteZnost urychiend nahldsit recepci, pfip. pfimo zavolat
linku 150 - hasite

] [} L] . s ]

PREDPISY CHOVANI

UZivani kancelafskych prostor a zbyvajici &asti budovy

Vchody, vestibuly, vstupni lobby, haly, schodisté, chodby a ostatni podobné prostory nesmi
najemce zatarasit nebo uZivat k jinému G&elu ne? k pfichodu a odchodu do a z néjemnich
prostor. WC z6ny a zafizovac! pfedméty a ptistroje je mozné pouzivat pouze k Ulelim, ke
kterym jsou uréeny a smeti, odpadky, hadry nebo jiné nevhodné materialy nesmi byt
odhazovany nebo v téchto prostorech umistovany. Pokud najemce tyto zafizovaci pfedmaéty
nebo zafizeni po¥kodi, hradi jejich opravu a majitel budovy za né& nepiebira 2adnou
odpovédnost. Néjemce ma povinnost zdrfet se jakéhokoli jednani, které by mohlo rusit
vefejnost. Najemce zajistl, aby jeho prostor nepusobil nevyuZité nebo opudténd. Je nutné, aby
najemce zachéazel opatmé s jakymkoli zafizenim, které mu bylo svéfeno k uzivani. Najemce a
jeho 2améstnanci se mus! v prostordch budovy chovat spoletensky vhodnym zplisobem. V
prostorach néjemce a/nebo ve spole&nych prostorach nejsou bez pfedchoziho pisemného
souhlasu majitele budovy povoleny hraci automaty jakéhokoli druhu. Majitel budovy si
ponechava pravomoc stanovit maximaini hmotnost a zpusob a umisténi trezorti, kartoték a
jinych téZkych zatizeni, kterd majf byt umisténa v pronajatych prostordch néjemce. Maijitel
budovy neodpovid4 za ztratu nebo odcizeni firemniho &i osobniho majetku, penéz nebo $perkl
z najemnich prostor najemce nebo z vetejnych prostor, bez ohledu na to, zda k takové ztraté
do8lo, kdyZ byl prostor uzavfen & nikoli. V budové je zakézana akvizice, kupllifstvi a podomni
obchod a najemce bude spolupracovat, aby se takovym &innostem zabrénilo.

V budové SKY GALLERY je také zakazano:

* provadét agenturni &innost nebo vytvéafet Zivé reklamy

« distribuovat letaky a vyvésovat plakaty na zdi budovy SKY GALLERY nebo na pfilehlé
chodniky a komunikace

* organizovat, provozovat a hrat vefejné hazardni hry, distribuovat politické a podobné

letaky a provadét pfedvolebni kampar

pouzivat kola, skateboardy, koletkové brusle a jiné dopravni prostfedky

drZet, obchodovat nebo pouZivat narkotika, kromé t&ch, které pfedepiSe lékat

vstupovat s &lanky, které ohroZuji vefejnou mravnost

provadét jakékoli stavebni Upravy bez pisemného souhlasu majitele budovy, pfi

veskerych pracich musi byt dodrZovany pfedepsané pfedpisy PO a BOZP, Néjemce, u

kterého préce probihaji, mé za povinnost proskolit osoby provadéjici prace dle platnych

nafizeni a smérnic budovy a to pfed zapoéetim pract.




Vzduchotechnické a kiimatizaZn! jednotky, fungujici jen pro urtity prostor, jsou regulovany dlie
pifani zakaznlka.

Vytahy

Provoz vytahu, jeho kontrolu, idrzbu a opravy zajiStuje a provadi dodavateiska firma OTIS.
Pouzivani osobnich vytahli k jiné pfepravs, neZ je uréeno neni mozné. Ka2da osoba uZivajici
vytah je povinna zajistit nepfet&Zovani vytahu nad stanovenou mez a nepouzivat vytah pro
pfepravu nadmérnych nakladl. Hiasenl provoznich poruch se provadi technické udrba na velin
objektu, ktera zajisti dalsi postup. Ptipadné vyproténi osob zajistuje servisnl firma a v nutnych
pfipadech udrZba objektu ve spolupraci s ostrahou objektu.

TFidény odpad

Za roztfidénl odpadu je zodpovédny najemce. Roztfid&ny odpad se uklada do pfipravenych
néadob na urtené misto - do mistnosti odpadu v 2. PP.

Aktualné jsou na budové 4 nadoby o velikosti 1.100 | s &etnost vyvozu takto:

- Plasty - 1 nadoba vyvaZena 1 x tydné
- Smés - 3 nadoby vyvaZené 2 x tydné

V piipadé potfeby zmény skladby nadob &i &etnosti vyvozu bude o tomto informovat najemce
spréavce budovy.

Za zaji8téni odvozu odpadu z mistnosti odpadu je odpoveédny spravce budovy.
Uklid
Uklid si zajistuje najemce s4m a na viastni naklady pro celou budovu.

Zvifata v objektu

Do vefejnych nebo najemnich prostor nesmi byt pfivadéna, ani zde driena, Zadn4 zvifata (s
vyjimkou vodicich psu).

Bezpe&nost prace

* Chodby a Unikové cesty musi byt v cetém profilu volné. Plati zde z&kaz odhazovani
odpadku nebo skladovani jakéhokoliv materialu.
Prostor a pifistup k poZarnim hydrantam a PHP must byt stale volny.
Je zakazano odkladat nebo skiadovat jakykoli material v prostoru garazi.
Musi byt zachovan volny piistup k technickému zafizeni a vybaveni domu.

Pozérni ochrana

V souladu se zdkonem &. 262/2006 Sb., zdkonlk prace, zakonem &.133/1985 Sb., 0 poZarni
ochrand, a vyhlaskou MV CR &. 246/2001 Sb. kaZdy najemce a podnéjemce obstarava a
zabezpetuje na objektu:

= Skoleni svych zaméstnanct o poZarni ochrané a veden! dokumentace o odborné piipravé
zaméstnanci zafazenych do poZarnich hlidek:



