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NAJEMNI SMLOUVA

/. ¢islo:

2009/004843/NS

V e smyslu §663 a nasledujicich pravnich ustanoveni zékona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik
se uzavira tato najemni smlouva mezi : smluvni strany:

1) pronajimatel: Plzeii, statutarni mésto
namésti Republiky 1 306 32 Plzei IC:
000 75 370 DIC: CZ00075370
Bankovni spojeni:
¢. uctu: primator: Ing.
Pavel Rodi

HOCHTIEF CZ ass.

Plzetiska 16/3217 150 00 Praha 5 IC:

466 78 468 DIC: CZ46678468

Bankovni spojeni:

jednajici predsedou piedstavenstva a generdlnim feditelem Ing. TomaSem Bilkem

2) najemce:

Predmét smlouvy
Predmétem smlouvy je ndjem pozemki a Casti pozemkii:

p.C. K 1. plocha pozemku | pronajata plocha druh pozemku
8459/2 Plzeii 16589 m® 12 859 m* orns piida
8459/3 Plzeii 171 m® 171 m? orns piida
8459/4 Plzeii 1793 m* 1590 m* ostatni plocha
8459/5 Plzeii 764 m® 764 m* zahrada
8545/4 Plzen 92 m® 52 m® ostatni plocha
8545/12 Plzen 1818 m® 896 m* ostatni plocha
8456/3 Plzeii 205 m® 63 m? ostatni plocha
8459/8 Plzeii 3273 m* 22m?. orna pida
8460/3 Plzeii 1448 m* 246 m* orns piida
8460/9 Plzeii 36 m? 36 m? orns piida
8545/1 Plzen 5615 m* 151 m? ostatni plocha
10465/1 Plzeii 309 m? 34 ni® ostatni plocha
10466 Plzen 771 m® 26 m* ostatni plocha




m Plzen, statutarni mésto

HOCHTIEF CZ a.s.
Celkem pronajata vymeéra ¢ini 16 910 m\

Tyto pozemky jsou zapsané u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen -
meésto, na LV 1, ve vlastnictvi Plzn€, statutarniho mésta.

Mapovy list s oznacenim pronajatych pozemki (dale jen pfedmétné pozemky)
tvofi piilohu €. 1 této smlouvy.

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné pozemky k podnikatelskym tuceltim, a to k vystavbé
bytovych domu a souvisejici technické infrastruktury.

i,
Doba najmu

a) Najem predmétnych pozemki se sjednava na dobu urcitou do doby majetkového vypoiadani
pozemkil dotcenych vystavbou bytovych domt a souvisejici infrastruktury v dotéeném tzemi, nejdéle
vsak do 31. 12. 2017.

Pted uplynutim této doby lze ukoncit ndjemni smlouvu:
vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

odstoupenim od smlouvy ze zdkonnych a dalSich nize uvedenych divodd,
m najemni vztah k pozemkiim, na nichZ bude vybudovana hlavni (patefni) infrastruktura, skon¢i ke
dni jeji kolaudace a piedani pronajimateli (nebo jeji asti).

b) Najem predmétnych pozemku se od 1.1.2018 sjednava na dobu neurcitou.

Pied uplynutim této doby lze ukon¢it ndjemni smlouvu:
m vzijemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
m vypovedi v tiimésicni vypoveédni Thaté, pricemz pocatek lhiity zac¢ind prvnim dnem kalendainiho
mésice, a kon¢i uplynutim posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice.
m odstoupenim od smlouvy ze zdkonnych a dalSich nize uvedenych divodu.

Odstoupeni od smlouvy ma pravni u¢inky ex nunc, tj. smlouva se msi s u€innosti ke dni doruceni
doporuc¢eného dopisu obsahujiciho ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané€ (viz ¢lanek

vin.).
V.
Najemné a jeho splatnost
N4ajemné bude placeno v ¢eské méné na et pronajimatele €., variabilni symbol Cislo
3011004258.



plzen, statutarni mésto

§2009/OO481<11?§jemné je stanoveno dohodou obou smluvnich stran v souladu s § 2 zékyl%%”gb%'/zlggﬁ N
cenach, v platném znéni.
N4jemné &ini:
a) do doby dokonceni stavby posledniho bytového domu a souvisejici technické infrastruktury a
zahdjeni jejiho uzivani ve smyslu § 119 a § 120 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, nejdéle

viak do 31. 12.2017
15,- (patnact) K&m?/rok

Roc¢ni najemné pii pronajaté vymeéte 16 910 m? celkem &ini:
253 650,- (dvéstépadesattiitisicSestsetpadesat) K¢

b) od doby dokonceni stavby posledniho bytového domu a souvisejici technické infrastruktury a
zahdjeni jejiho uzivani ve smyslu § 119 a § 120 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, nejdéle
vSak od 1. 1. 2018.

123,- (stodvacettii) K&m?/rok Ro¢ni ndjemné p¥i pronajaté
vymeéie 16 910 m celkem ¢ini:

2 079 930,- (dvamilionysedmdesatdevéttisicdevétsettiicet) K¢

Roc¢ni ngjemné je splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych v nize
uvedeném splatkovém kalendafi od 1.7.2010 do 31.3.2011:

datum splatnosti Castka
15.7.2010 63 413,-K¢&
15.10.2010 63 412,-K¢
15.1.2011 63 413,-K¢&

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1.2011 kazdoro¢né€ zvysuje o ro¢ni miru
inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou ptislusnym statistickym
ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflaéniho navySeni se vzdy pouzije ndjemné nalezici
pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2011 bude najemné roku 2010 zvySeno o inflaci roku 2010).

Ro¢ni ndjemné, které bude kazdoro¢né navysSeno o inflaci pfedchoziho roku, je s uc¢innosti od

1.4.2011 splatné pfipsanim na Ucet pronajimatele v terminech a Castkach uvedenych v samostatném
splatkovém kalendafti. Samostatny splatkovy kalendat, ktery bude vzdy upravovat najemné pro obdobi od
1.4. roku v némz bude splatkovy kalendar vystaven, do 31.3. roku nasledujiciho, zaSle pronajimatel
najemci vzdy do 1.4. roku, v némz poc¢ina splatkovym kalendafem upravované obdobi (tzn., Ze splatkovy
kalendaf na obdobi od 1.4.2011 do 31.3.2012 bude néjemci zaslan do 1.4.2011 atd.) Splatka splatna k
15.4. bude vzdy zahrnovat pomérnou ¢ast inflacniho navyseni pfipadajiciho na I. ¢tvrtleti roku, v némz
bude splatkovy kalendai vystaven.

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost ndjemce platit bez dalSiho najemné v aktudlni vysi vyplyva
pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprost'uje nevystaveni splatkového kalendare ndjemce povinnosti
platit najemné.
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DalsSi ujednani

a) Najemce se zavazuje, ze predmétné pozemky nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat k
jinému ucelu, nez je uvedeno v ¢lanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel
opravnén vyméiit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

b) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfedmétné pozemky dale pronajimat ¢i jinym
obdobnym zplisobem umoznit jejich uzivani tieti osob€. Za nedodrzeni této povinnosti najemce je
pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

c) Pronajimatel je opravnén prubézn¢ kontrolovat ¢innost najemce na pfedmétnych pozemcich. Zjistili
pronajimatel, ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi piedpisy, je opravnén pozadovat ustni nebo pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim a pozadovat provadéni ¢imiosti fadnym zptisobem. V pripade, ze
najemce neodstrani pronajimatelem vytknuté vady v pronajimatelem stanovené lhité, je pronajimatel
opravnén vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty.

d) Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:
* najemce bude dodrzovat vesker¢ hygienické, protipozarni a bezpecnostni pravni piedpisy spojené
s uzivanim ptedmétnych pozemkd,
* najemce je odpovédny za znec€isSténi predmétnych pozemkd, ptipadné kontaminaci pady
v souvislosti s u¢elem najmu a nese veskeré ndklady vzniklé odstranénim zneciSténi, ptipadné
kontaminaci pidy,

* najemce se zavazuje dbat pokynti a pozadavkl pronajimatele sméfujicich k fadnému uzivani
predmétnych pozemkd,

* nejdéle 15 dnti od data dokonceni stavby bytovych domt v¢€. technické infrastruktury a zah4jeni
jejiho uzivani ve smyslu § 119 a § 120 zékona ¢. 183/2006 Sb. bude najemcem pronajimateli
dodéan geometricky plan se zaméfenim stavby bytovych domi v¢. technické infrastruktury a tento
geometricky plan bude ptfipojen jako nedilna ptiloha k najemni smlouvé.

e) Najemce je povinen do 31. 12. 2016 zajistit na stavbu posledniho bytového domu vé. souvisejici
technické infrastruktury dle projektové dokumentace platné povoleni stavby ve smyslu § 119 a § 120
zékona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon; v pfipad€ nedodrZeni tohoto terminuje pronajimatel opravnén
od této smlouvy odstoupit.

f) Najemce je povinen do 31. 12. 2017 dokonéit stavbu posledniho bytového domu v¢. souvisejici
technické infrastruktury dle projektové dokumentace a zah4jit jeji uzivani ve smyslu § 119 a § 120
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon; v piipadé nedodrZeni tohoto terminu je pronajimatel
opravnén najemci vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty, a dale je pronajimatel opravnén
odstoupit od této smlouvy.

g) Do skonceni stavebniho fizeni musi byt smluvné vyfeseno budouci majetkopravni vyporadani
pozemkti a technické infrastruktury mezi najemcem a statutarnim méstem Plzni. V ptipad€ nedodrzeni

této podminky je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy.

h) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy jsou pfedmétné pozemky
zpisobilé ucelu najmu.
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1) V pfipad¢ odstoupeni pronajimatele od této smlouvy vyzve pronajimatel najemce k protokolarnimu

piredani predmétnych pozemki. N4jemce je povinen, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak, v
pronajimatelem urcené priméiené Thaté uvést predmétné pozemky do ptivodniho stavu a protokolarné
piedat pronajimateli. Za nedodrzeni terminu piedani je pronajimatel opravnén najemci vymeéfit a
vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty.

j) Pozemky 8459/2, 8459/3, 8459/8, 8460/3, 8460/9, k.0. Plzen, jsou zapsané v katastru nemovitosti jako
orna puida, pozemek p.¢. 8459/5, k.u. Plzen, jako zahrada. Ndjemce na vlastni ndklady zajisti vynéti
predmétnych pozemki ze zemédé€lského ptidniho fondu. V piipadé, ze bude ndjemci zpiisobena Skoda
napiiklad tim, Ze orgdn ochrany zemédélského ptidniho fondu nedd souhlas k vynéti pidy ze
zemédélského plidniho fondu, nema pronajimatel povinnost Skodu hradit.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, ze v nize uvedenych piipadech zaplati ndjemce pronajimateli
nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 544 a § 545 ob¢anského zédkoniku:

a) V piipadé, Ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, zaplati za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky.

b) V ptipadé, Zze najemce jedna v rozporu s ustanovenim bodu a), b) a ¢) ¢lanku V. této smlouvy, zaplati
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000,-(péttisic) K¢ za kazdy jednotlivy piipad.

c) V piipadé poruSeni povinnosti najemce dle ¢l. V. pism. i) tim, Ze pii ukonceni najemni smlouvy
nedodrzi termin pro uvedeni pfedmétnych pozemki do plivodniho stavu a protokolarni predani
pfedmétnych pozemki pronajimateli, zaplati za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,-
(pétset) K¢.

d) Za kazdy neopravnény zasah do komunikace, pozemku nebo vefejného prostranstvi, které nejsou
pfedmétem najmu této smlouvy, zaplati ndjemce jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000,-
(péttisic) K€ za kazdy jednotlivy piipad.

e) V piipad¢, ze dojde ke znecisténi piilehlého vetejného prostranstvi v souvislosti s u¢elem najmu této
smlouvy, zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vysi 500,- (pétset) K¢ za kazdy den znecisténi.

f) V ptipadé nedodrZeni terminu dokonéeni stavby bytovych domt a souvisejici infrastruktury dle bodu
f) ¢lanku V. smlouvy a zahdjeni jejiho uZivani ve smyslu § 119 a § 120 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, je pronajimatel opravnén najemci vyméfit a vyZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi trojnasobku mési¢niho najemného za kazdy zapocaty mésic prodleni.

Smluvni pokuty podle pismene b) a d) tohoto ¢lanku lze ukladat opakovanég, vzdy poté, co
najemce neodstrani zavadny stav ani ve lhlit¢ pronajimatelem k tomu urcené.

Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy
pfipsanim na ucet pronajimatele. Zaplacenim smluvnich pokut nezaniké pronajimateli pravo na ndhradu

Skody v plném rozsahu.

VII.
Zavérefna ustanoveni
1) Tato smlouva je uzaviena na zédkladé usneseni RMP €. 1170 ze dne 20. srpna 2009 a usneseni
RMP €. 511 ze dne 15. dubna 2010.
2) Zamér mésta Plzné pronajmout predmétné pozemky byl zvetejnén na uiedni desce Magistratu
mesta Plzn€ od 30.6.2009 do 16.7.2009 a od 16.3.2010 do 1.4.2010.



Plzell) St 8i8s# se seznamily s obsahem této smlouvy a shodné prohlasuji, ie tato smlouva je
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uzavrena na zaklad¢ jejich pravé a svobodné viile, bez tisné a napadné nevyhodnych podminek a jsou si

védomy pravnich nésledkii nedodrzeni jednotlivych ustanoveni této smlouvy. Na

Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny
dikaz toho ptipojuji své podpisy.
4) Tato smlouva zlstava platnd, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné se postupuje, kdyz se pii provadéni této
smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni, nebo zmény.

pronajatého pozemku k uzemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni, ani vyjadieni obce jako
5) Tato smlouva zaklada ve smyslu § 110 odst. 2 pism. a) z.¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon pravo provést
stavbu specifikovanou v €l. TL. této smlouvy. Nenahrazuje vSak stanovisko vlastnika

6) V ptipad¢, Ze nebude mozné dorucit pisemnost na adresu ndjemce uvedenou na prvni strané
ucastnika fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému odstoupeni od
smlouvy.
této smlouvy v oznaceni smluvnich stran, povazuje se za den doruceni den ulozeni zasilky u
postovniho uradu vyznaceny na dorucence opétovné odeslaného dopisu.

7) Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni Ob¢anského
zakoniku.

8) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, ze jsou plné€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

9) N4jemce prohlasuje, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi.

10) Smlouva ma Sest stran a jednu grafickou piilohu a vyhotovuje se ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz
po jednom obdrzi Sprava vetejného statku mésta Plzné, najemce, Méstsky obvod Plzen 3 a odbor

evidence majetku Magistratu mésta Plzné.
11) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.

12) Smlouva nabyva t¢innosti 1.7.2010.

V Plzni dne :
pronajimatel: najemce:
¢.j. ZM-145/2008 ze dne \
5.12.2008

Ing. Milan Sterly
teditel Spravy vefejného statku
mésta Plzné

SPRAVA VEREJINEHO

PD















