SMLOUVA O NAJMU PROSTOR URCENYCH K PODNIKANI

Méstska ¢ast Praha-Klanovice,

se sidlem U Besedy 300, 190 14 Praha-Klanovice

IC: 00240281

zastoupena Mgr. Zorkou Star€eviCovou, starostkou méstské ¢asti Praha-Klanovice

dale jen ,pronajimatel®

a

Martina Schreiberova, nar. [l 1972
s mistem podnikani Revolucni 244, Sestajovice
IC:70395292

dale jen ,najemce”

nize uvedeného dne uzavfeli podle ustanoveni § 2302 a nasl. obCanského zakoniku
€. 89/2012 Sb. v aktualnim znéni nasledujici

Cl.

1.

smlouvu o najmu prostor uréenych k podnikani

1 - Pfredmét najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se na ul. Slavétinska v budové
C.p. 128 — objekt obCanské vybavenosti na pozemku parc. €. 15 v katastralnim uzemi a
Casti obce Klanovice zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovisttm Praha na listu vlastnictvi ¢. 914 a
nachazejici se ve vyluéném vlastnictvi obce Hlavni mésto Praha a svéfené do spravy
pronajimatele.

Objekt ma celkovou vyméru (podlahovou plochu) 56,8 m? ktera je celd predmétem
najmu.

. 2 - Uéel najmu

Najemce bude nebytové prostory uzivat k ucelim, pro néZz jsou urCeny, tj. pro
provozovnu kadefnictvi a pfipadné dalSi podobné souvisejici sluzby jako napf.
pedikura ¢i masazni salon.

. Zpusob uzivani odpovida pfedmétu cinnosti najemce v souladu s jeho podnikatelskym

opravnénim.

. 3 — Predani a prevzeti predmétu najmu

Najemce timto prohlaSuje, zZe je seznamen se skuteCnym stavem pfedmétu ngjmu a takto
jej ve smyslu pInéni podle této smlouvy pfijima.



2.

Po dokonéeni rekonstrukce pfed poCatkem najmu bude smluvnimi stranami sepsan a
podepsan predavaci protokol, ktery bude zachycovat vérné a upIné stav pfedmétu najmu
k okamziku vzniku najemniho vztahu. Predavaci protokol bude zejména obsahovat
oznaceni smluvnich stran, osob jednajicich jejich jménem, datum a misto jeho sepsani a
popis jednotlivych soucasti predmétu najmu.

Timto neni dotéena uzaviena dohoda umoziujici vstup najemce do objektu pred
uzavienim této smlouvy za ucelem dozafizeni provozovny, kterd zanikne podpisem
predavaciho protokolu dle této smlouvy.

Cl. 4 - Prava a povinnosti najemce

1.

9.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu trvani najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
3.

Najemce odpovida za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni pfedmétu najmu, jeho
soucasti, pfisluSenstvi a véci nachazejicich se v pfedmétu najmu.

. Najemce je povinen zachovavat pozadavky poZarnich, ekologickych, hygienickych,

bezpecnostnich a jinych obecné zavaznych predpisu.

. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a zajistit na své naklady

jeho bézné opravy, uklid a udrzbu. Mezi bézné opravy zejména nepatfi opravy stavebnich
prvk( budovy a vnitfnich rozvodud inzenyrskych siti.

. Ndjemce je povinen potfebu oprav, K jejichZ provedeni se nezavazal dle pfedchoziho

odstavce, neprodlené oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

. Upravy pfedmétu najmu, pokud nespadaji pod ust. odst. 5, je najemce opravnén Cinit

pouze s pfedchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele, ktery souhlas neni povinen
udélit. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze kazda jednotliva Zadost najemce o
poskytnuti souhlasu ke stavebnim udpravam predmétu najmu musi obsahovat jejich
vécnou, Casovou a pFipadné i nakladovou specifikaci (napf. cenova nabidka zhotovitele) a
podle povahy i projektovou dokumentaci.

Pfedmét najmu je najemce povinen ke dni ukonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli
vtom stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nebude-li
pfedmét najmu odpovidat stavu, vijakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, je pronajimatel opravnén uvést jej v pavodni stav na naklady najemce,
zaroven si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vySi dale stanoveného
najemného, a to po dobu, po kterou nebude pronajimatel moci uzivat pfedmét najmu
v dusledku Spatného stavu pfedmétu najmu podle tohoto odstavce.

Najemce prebira odpovédnost za udrzovani Cistoty a schudnosti chodnikl pred
pronajatymi prostory.

10.Ndjemce je povinen zajistit na své naklady provadéni predepsanych periodickych revizi

elektro zafizeni. Po ukonCeni najmu je povinen predat veSkeré zafizeni k rukam
pronajimatele ve zpUsobilém stavu s pfisluSnou dokumentaci a reviznimi zpravami.

11.Najemce je povinen po pfedchozim upozornéni umoznit vstup do pronajatého nebytového

prostoru pracovnikim pronajimatele nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly
majetku a hospodareni s nebytovym prostorem.

12.Ndjemce se zavazuje zpfistupnit pfedmétny nebytovy prostor pronajimateli ihned

v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-li toto mozné, najemce
poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pfedmétného nebytového prostoru
v jeho nepfitomnosti, a to za ucCelem odstranéni havarie nebo feSeni jiné obdobné
mimofadné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.
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5 - Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu.

Pronajimatel je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu provést opravy dle €l. 4. odst. 6

6 — Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Souhlas podle odstavce 1 se nevyZaduje v pfipadé, ze najemce da do podnajmu &ast
pronajatych prostor osobé& (kolegyni) vykonavajici rovnéZz kadefnictvi (pronajem
kadefnického kfesla) nebo doplfikové sluzby jako napf. manikdra, pedikira, masaze,
za predpokladu, Ze ngjemce bude nadale rovnéz +osobné provozovat kadernictvi.

7 - Najemné

Najemné ¢ini 9.000,- KE mésiéné. Za mésic kvéten 2019 najemce uhradi pomérnou ¢ast nagjmu
do 10.6. 2019.

Najemné bude hrazeno pfevodem na bankovni ucet pronajimatele €.9021-2000707339/0800,
variabilni symbol 112801.

Najemné bude hrazeno mési¢né pfedem, a to vzdy do 10. dne mésice, za ktery je hrazeno.

Pokud bude najemce v prodleni s plnénim svych penézitych zavazk( vaci pronajimateli, ma
pronajimatel narok na smluvni urok z prodleni ve vysi 0,2% z pfislusné dluzné €astky za kazdy
den prodleni. Smluvni sankci neni dot€eno pravo na nahradu Skody. Najemce neni povinen platit
najemné, pokud pro vady pfedmétu najmu, které nezpusobil, nemohl pfedmét najmu pouzivat
dohodnutym zplsobem. Mlze-li najemce uzivat pfedmét najmu pouze omezené&, ma najemce
narok na pfiméfenou slevu z najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit ,vymérem najemného“ vysi nagjmu a to poprvé od
1.1.2020 a dale kazdoro&né o Castku odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialné vykazané za bézny
rok Ceskym statistickym Gfadem. V takovém piipadé bude najemci upravena vy$e najmu o celou
vy&i roéni miry inflace. Zménu ve vysi nagjemného oznami pronajimatel ngjemci pisemnou formou,
nejpozdéji do 31.3. pfFisluSsného kalendarniho roku. V opa¢ném pfipadé zUstava vySe najemného
za prisludny kalendafni rok nezménéna. V pisemném oznameni o zvy3eni najemného sdéli
sou€asné pronajimatel najemci vysi doplatku k najemnému za pfedchazejici mésice pfislusného
kalendafniho roku, kdy najemce platil najemné platné pro pfedchazejici kalendarni rok. Doplatek
najemného odpovidajici rozdilu mezi pUvodnim najemnym a najemnym zvySenym podle
predchoziho bodu této smlouvy za obdobi od 1.1. bézného roku do doby uréeni nového ,vyméru
najemného® uhradi najemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch UCtu pronajimatele pfi
nejbliz§im fadném terminu uhrady najemného.

Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor tj.
za vodné, stoné, odvoz komunalniho odpadu, dodavky elektfiny.

. 8 — Doba najmu

Najem se sjednava na dobu ur&itou 10 let, a to od 17. kvétna 2019 do 16. kvétna 2029.

V pfipadé ze najemce bude plnit veSkeré svoje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména
nebude mit Zadné nedoplatky na najemném a sdéli pronajimateli nejpozdéji 6 mésicu pfed koncem
doby najmu, Ze ma zajem pokraCovat v najmu, prodluzuje se doba najmu o 5 let, pfi¢emz vySe
najemného bude upravena na najemné obvyklé v misté a Case.
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Pronajimatel je opravnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud je najemce v prodleni
s thradou najemného del$i nez 90 dnu.

Pronajimatel je opravnén odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud najemce uziva pfedmét nagjmu
v rozporu s touto smlouvou. Tim nejsou dotéeny ostatni zakonné dlivody k odstoupeni od smlouvy
ze strany pronajimatele.

. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit, stane-li se predmét najmu dlouhodobé nezplsobilym

k uzivani v souladu s touto smlouvou.

Cl. 9 - Ustanoveni prechodna a zavéreéna

1. Najemce svym podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, ze pfedmét najmu shledal ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

2. Najemce se zavazuje pronajimateli neprodlené uhradit veSkerou Skodu, ktera mu vznikla
v souvislosti s ¢innosti najemce dle této smlouvy. Obé strany se zaroven zavazuji uhradit
veskerou Skodu, ktera vznikla strané jedné v souvislosti s nepravdivym prohlasenim strany druhé,
které bylo ucinéno v této smlouvé.

3. Najemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu po skon&eni doby najmu ve stavu,
Vv jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

4. VeSkeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

5. V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u¢inna. Strany se zavazuji nahradit ned€inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, u€innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neuéinného.

6. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze se s touto najemni smlouvou seznamily, Zze si nejsou védomy
napadné nevyhodnych podminek, tisné ¢i omylu, Ze jsou osobami k jejimu uzavieni zpusobilé,
pficemz na dukaz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi
dva a najemce dva.

8. Méstska &ast Praha-Klanovice ve smyslu § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpist osvédCuje, ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou
méstské &asti Praha-Klanovice na jejim jednani konaném dne 15. 5. 2019 (usneseni &. RMC
15/122/2019), ¢imz je spIinéna podminka platnosti tohoto pravniho jednani.

V Praze-Klanovicich dne 16. 5. 2019 V Praze-Klanovicich dne 16. 5. 2019

pronajimatel najemce



