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POWVODI VLTAWVY

Smlouva o smlouvé budouci o ziizeni sluzebnosti
¢islo smlouvy budouciho povinného: 323/2019 - SML

»PFirodni pobytova zona s vodni plochou — Belarie*

Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo: Hole¢kova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

ICO: 70889953, DIC: CZ70889953

statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

opravnén k podpisu smlouvy a k jednani o vécech smiuvnich: ||| QRN i<dite] zavodu Dolni Vitava,
Graficka 36, 150 21 Praha 5

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Praha 5, ¢islo uctu: || | |

(ddle jen ,,budouci povinny“)
a

Belarie Real Estate, s.r.o.

sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 24255351, DIC: CZ24255351

statutarni organ: Ing. Leo$ Anderle, jednatel spolecnosti, a Ondiej Valenta, jednatel spolecnosti
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., ¢islo uctu:

(dale jen ,,budouci oprdavnény )

(budouci povinny a budouct opravnény dale spolecné jako ,, smluvni strany )

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist,
tuto smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti
(dale jen ,,smlouva‘)

I

Tato smlouva upravuje zavazek smluvnich stran uzaviit v budoucnu smlouvu o zfizeni sluZzebnosti ohledn¢
umisténi chodniku a vodovodniho a kanaliza¢niho vedeni, ziizované v ramci akce nazvané ,,Prirodni
pobytova zoéna s vodni plochou — Belarie*, na pozemku, specifikovaném v ¢l. II. této smlouvy.
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I1.

1. Budouci povinny ma na zaklad¢ zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisi,
pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky zapsanym u katastralnich ufadii na p¥islusnych listech vlastnictvi,
mimo jiné s pozemkem parc. €. 4112/1, v katastralnim tizemi Modiany. V katastru nemovitosti Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,pFislusny katastralni urad®), je pozemek
parc. ¢. 4112/1, v katastralnim tzemi Modrany, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 2006, obec Praha (dale jen
,,predmétny pozemek™).

2. Budouci opravnény je stavebnikem stavby hlavni nazvané ,,P¥irodni pobytova zéna s vodni plochou —
Belarie v katastralnim uzemi Modfany (dale jen ,,Stavba®).

3. Na pfedmétném pozemku ma budouci opravnény v ramci Stavby zamér realizovat umisténi chodniku
a vodovodniho a kanaliza¢niho vedeni (dale jen ,stavebni objekty”), a to dle podminek stanovenych
v uzemnim rozhodnuti, uzemnim souhlasu ¢i stavebnim povoleni. Budouci opravnény se zavazuje dodrzet
podminky stanovené budoucim povinnym ve stanovisku Povodi Vltavy, statni podnik, ¢j. 16375/2017-263 ze
dne 25. 4. 2017, ¢j. 49017/2017-263 ze dne 5. 9. 2017, a ¢j. 61721/2018-263 ze dne 14. 1. 2019, a ptipadné
vsech jeho dal§ich navazujicich stanoviscich nebo rozhodnutich orgdnt statni spravy (dale jen ,,stanoviska“).

I11.

L. Pfedmétem této smlouvy je oboustranny zavazek smluvnich stran uzaviit smlouvu o ziizeni sluzebnosti
ohledné umisténi a provozovani stavebnich objektii na ¢astech predmétného pozemku, nejpozdéji do 6 mésict
od zah4jeni uzivani stavebnich objektt ¢i jejich ¢asti schopnych samostatného uzivani, pokud takovymi castmi
schopnymi samostatného uzivani bude v rozsahu stanovisek dotcen pfedmétny pozemek budouciho povinného.

2. Budouci opravnény se zavazuje pisemné vyzvat budouciho povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni
sluzebnosti nejpozdé€ji do 3 mésici od zahajeni uzivani stavebnich objekt nebo jejich ¢asti. Pfilohou pisemné
vyzvy budouciho opravnéného budoucimu povinnému musi byt geometricky plan, dle ¢l. IV. této smlouvy,
a dale oznameni budouciho opravnéného o tom, kdy zah4jil uzivani stavebnich objektd, dolozené v piipadech
vyzadovanych stavebnim zakonem, kolaudacnim souhlasem ¢i protokolem o kontrolni prohlidce stavebnich
objekttl.

3. Budouci povinny souhlasi s pfistupem budouciho opravnéného na predmétny pozemek po dobu vystavby
stavebnich objektli a s realizaci stavebnich objektu, a to v rozsahu a za podminek uvedenych ve stanoviscich,
v této smlouvé a ve smlouvé o najmu pozemku €. 324/2019-SML, uzaviené mezi budoucim povinnym jako
pronajimatelem a budoucim opravnénym jako najemcem.

4. Budouci povinny si vyhrazuje pravo smlouvu o zfizeni sluzebnosti neuzavfit, nesplni-li opravnény
podminky sjednané v ¢l. VI. této smlouvy.

Iv.

L. Obsahem smlouvy o zfizeni sluzebnosti bude zavazek budouciho povinného strpét umisténi
a provozovani stavebnich objektti na pfedmétném pozemku v rozsahu, specifikovaném v geometrickém planu
pro vyznaceni sluzebnosti, a dale strpét piistup ke stavebnim objektim za c¢elem uzivani, Udrzby a oprav, to
vSe ve prospéch stavebnich objektli jako nemovitosti nezapisovanych do katastru nemovitosti (sluzebnost in
rem). Geometricky plan bude zpracovany na naklady budouciho opravnéného v rozsahu schvaleném smluvnimi
stranami, v souladu s odsouhlasenou projektovou dokumentaci, a bude potvrzen piislusnym katastralnim
uradem.

2. Uvedeny geometricky plan bude nedilnou souc¢asti smlouvy o zfizeni sluZzebnosti.
3. Ve smlouvé o zfizeni sluzebnosti budou stanoveny povinnosti budouciho opravnéného, a to zejména:
Budouct povinny: -2- Budouci opravnény:
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a) Dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpist, a to po celou
dobu trvani sluzebnosti.

b) Budouci opravnény ponese veskeré naklady souvisejici s udrzbou, opravami, fadnym uzivanim
stavebnich objektli a souCasn¢ se zavazuje provozovat tyto stavebni objekty na predmétném pozemku v plném
rozsahu pfi dodrzovani bezpec¢nostnich, hygienickych a dal§ich pravnich pfedpisti a pfi vykonu svych opravnéni
co nejvice Setfit prava budouciho povinného a soucasné, ze ptipadny vstup na predmétny pozemek budoucimu
povinnému bezprosttedné pisemné oznami. Vzdy po skonceni praci uvede predmétny pozemek na vlastni
néaklady do pfedchoziho stavu.

¢) Budouci opravnény pievezme veskerou odpovédnost za osoby vyuzivajici chodnik.

d) Budouci opravnény ponese veskeré naklady spojené s tdrzbou veskeré vegetace v okoli chodniku,
a to na vlastni naklady. Jedna se o sekani travy, udrzbu kiovin a stromil. V pfipadé vynuceného kaceni dievin si
budouci opravnény vyzada piedchozi pisemny souhlas budouciho povinného.

e) Budouci opravnény ponese veskeré naklady spojené s odvozem a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zmén¢€ nékterych
dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist.

f) Budouci opravnény bude odpovédny za zajiSténi opatfeni na predmétném pozemku v piipadé
povodnovych stavi.

g) Budouci opravnény bude povinen zajistovat uklid celého pochoziho prostoru chodniku, a to na
vlastni naklady.

h) Budouci opravnény se zavaze stavebni objekty po skonceni jejich zivotnosti na vlastni naklady bez
zbyte¢ného odkladu odstranit a pfedmétny pozemek uvést na vlastni ndklady do stavu vyzadovaného budoucim
povinnym dle jeho opravnénych pozadavkl. Budouci opravnény se zavaze o skonCeni zivotnosti stavebnich
objektli bezprostfedné informovat budouciho povinného a poskytnout mu potiebnou soucinnost pro vymaz
ziizené sluzebnosti z katastru nemovitosti. Za neplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci bude ve smlouve
o zfizeni sluzebnosti sjednana smluvni pokuta ve vysi 5 000 K¢ za kazdy mésic prodleni se splnénim zavazku
pro piipad, Ze tak budouci opravnény neucini ani do 30 kalendainich dnti od doruceni pisemné vyzvy budouciho
povinného, splatna do 14 kalendatnich dnii od vyictovani povinnym.

4. Budouci opravnény prava odpovidajici této sluZzebnosti ve smlouvé o jejim zfizeni pfijme a zavaze se
k uhrad¢ pripadnych skod zpisobenych jim budoucimu povinnému pii provozu, udrzbé a pii eventualnich
opravach nebo poruchéach stavebnich objektt.

5. Povinnosti, vyplyvajici z odst. 3. tohoto ¢lanku této smlouvy, budou piechazet na vSechny budouci osoby,
které s predmétnym pozemkem budou mit pravo hospodatit, event. na vSechny budouci vlastniky pfedmétného
pozemku. Prava a povinnosti budouciho opravnéného, vyplyvajici ze smlouvy o zfizeni sluzebnosti budou
prechézet na vSechny budouci vlastniky stavebnich objekti.

V.

1. Sluzebnost bude zfizena na dobu Zivotnosti stavebniho objektu. Jednorazova Uplata za ziizeni sluzebnosti
bude sjednana dle znaleckého posudku, zadan¢ho budoucim povinnym na néklady budouciho opravnéného.
Ke sjednané cené¢ bude uctovana dan z pfidané hodnoty (DPH) podle platnych danovych predpisi. Fakturu —
danovy doklad na zaplaceni ceny vystavi budouci povinny po doruceni kopie nédvrhu na vklad sluzebnosti do
katastru nemovitosti s vyznacenym dnem pievzeti pfislusnym katastrdlnim tfadem nebo kopie dodejky pii
doruCovani prostfednictvim posty. Splatnost faktury — danového dokladu bude sjednana ve lhuté do 21
kalendatnich dnti ode dne vystaveni faktury budoucim povinnym budoucimu opravnénému. Dnem uskute¢néni
zdanitelného plnéni bude ve smlouvé o zfizeni sluzebnosti sjednan den pievzeti ndvrhu na vklad sluzebnosti do
katastru nemovitosti pfislusnym katastralnim ufadem. Pro pfipad prodleni se zaplacenim uhrady si smluvni
strany sjednaji smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni do doby jejiho zaplaceni.

Budouct povinny: -3- Budouci opravnény:
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2. Navrh na vklad prava dle smlouvy o ziizeni sluzebnosti do vefejného seznamu vedeného katastralnim
uradem poda na vlastni ndklady budouci opravnény.

VL.
1. Budouci opravnény se zavazuje:

a) pred zapocCetim stavebnich praci pisemné pozadat budouciho povinného o protokolarni predani
predmétného pozemku k realizaci stavebnich objekti,

b) v maximalni mife Setfit prava vlastnika predmétného pozemku, a neptjde-li o nebezpeci z prodleni,
vstup na predmétny pozemek piedem ohlasit opravnéné osob¢ budouciho povinného, a to spravci vodniho toku
- I - . I )

c) akceptovat a realizovat pripominky budouciho povinného obsazené v jeho stanoviscich; budouci
opravnény podpisem této smlouvy soucasné potvrzuje, zZe uvedena stanoviska budouciho povinného ma
k dispozici a s jejich obsahem se fadné seznamil,

d) v ptipadé vynuceného kaceni biehového porostu si vyzadat predchozi pisemny souhlas budouciho
povinného,

e) po skonceni praci uvést predmétny pozemek na vlastni naklady do piedchoziho stavu, bezprostiedne
oznamit tuto skute¢nost budoucimu povinnému, protokolarné¢ predmétny pozemek budoucimu povinnému
predat a uhradit budoucimu povinnému piipadné zptisobené Skody, postupovat pii uvadéni predmétného
pozemku do pfedchoziho stavu v soucinnosti s budoucim povinnym a respektovat jeho opravnéné pokyny
a pozadavky,

f) pted pfedanim pfedmétného pozemku podle predchoziho bodu ptedlozit budoucimu povinnému
geodetické zaméteni skutecného provedeni v systému S-JTSK a vyskovém systému B.p.v., a to v digitalni
podobé (textovy soubor bodl). Situace zaméteného tzemi bude zakreslena ve vykresu formatu DGN, DWG,
nebo DXF.

2. Budouci opravnény je povinen uhradit budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vysi 20 000 K¢
za kazdy jednotlivy ptipad poruseni zakonnych povinnosti nebo povinnosti, k jejichz splnéni se v této smlouve
budouci opravnény zavazal, a to v ptipad¢, Ze budouci opravnény nezjedna napravu ani do 30 kalendainich dnii
od doruceni pisemné vyzvy budouciho povinného. Smluvni pokuta je splatna do 14 kalendainich dnti ode dne,
kdy by budouci opravnény oznameni o smluvni pokuté obdrzel.

VII.

1. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze obsah smlouvy o zfizeni sluzebnosti bude doplnén o udaje, které
nejsou ke dni uzavieni této smlouvy znamy, a proto nejsou specifikovany, a rozsah sluzebnosti bude
specifikovan podle geometrického planu, ktery potidi budouci opravnény na vlastni naklady.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze od smlouvy o budouci smlouvé odstoupi v ptipade, Ze stavebnimi objekty
nedojde k predpokladanému dotéeni predmétného pozemku. Budouci opravnény se zavazuje, Ze tuto skute¢nost
oznami budoucimu povinnému bez zbyte¢ného odkladu.

3. Smluvni strany spolecné a nerozdilné prohlasuji, Ze v ptipadé zmény platnych pravnich ptedpist a tpravy
predmétu plnéni této smlouvy se zavazuji uzaviit zcela novou smlouvu nebo dodatek k této smlouve tak, aby
obsahem odpovidala platné pravni upravé, a tim byla eliminovéana pfipadna mozna neplatnost nebo neurcitost
sjednanych smluvnich zévazkd a souCasné, aby byla zachovana podstata a zdmér sjednaného plnéni mezi
smluvnimi stranami tak, jak se smluvni strany zavazaly.

4, Budouci povinny je opravnén uvetejnit obraz smlouvy a dalSich dokumenti od této smlouvy odvozenych
vcetné metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti
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nekterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv*). Budouci opravnény je se uvetfejnénim této smlouvy a metadat
srozumén. Uvetejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti tedy budouci povinny. Pro ucely této smlouvy
nepovazuji smluvni strany zadné ustanoveni této smlouvy za obchodni tajemstvi.

5. K nakladéani s ur€enym majetkem — zatiZzeni uréen¢ho majetku v nezbytném rozsahu, vydal predchozi
souhlas zakladatel budouciho povinného — Ministerstvo zeméd¢€lstvi dle platného Statutu budouciho povinného.

6. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz budouci povinny obdrzi dva stejnopisy a budouci
opravnény obdrzi tfi stejnopisy této smlouvy. Nedilnou soucasti této smlouvy je zakres stavebnich objektt do
mapy KN.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Uginnosti tato smlouva
nabyva dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely po vzajemném projednani a dohod¢ o jejim obsahu,
urcité, vazné a srozumiteln€, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile, neodporuje zakonu a neptici
se dobrym mraviim a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

Ptiloha: zakres stavebnich objektl do mapy katastru nemovitosti

V Praze dne ........cccoeeeievencncnnne. V Praze dne .......ccccooveinincncnnnn.
za budouciho povinného: za budouciho opravnéného:
Povodi Vltavy, stiatni podnik Belarie Real Estate, s.r.o. Belarie Real Estate, s.r.o.
* Ing. Leo$ Anderle Ondrej Valenta
teditel zavodu Dolni Vltava jednatel spolecnosti jednatel spolecnosti
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