Smlouva o podnajmu prostor v hangaru
dle ustanoveni § 2215 a nasl. a § 2302 a nasl., ob¢. zak.

Nize uvedené strany smlouvy uzaviely na zdkladé svobodného a vazného projevu vile
nasledujici podnajemni smlouvu o podnajmu prostor v hangaru na Letisti Karlovy Vary za
dale uvedenych podminek (dale jen jako ,,tato smlouva®),

Letisté Karlovy Vary s.r.o.
se sidlem:

zastoupena:

ICO:

DIC:

OR:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
dale jen jako ,,pronajimatel*

a

F AIR spol. sr.o.
se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
dale jen ,,podnajemce*

K Letisti 132, Olsova Vrata, 360 01 Karlovy Vary
Ing. Jifim Posem, jednatelem

26367858

CZ26367858

0ddil C, vlozka 15872 vedena u Krajského soudu
Vv Plzni.

KB, a.s., Moskevska 2147/19, Karlovy Vary
19736-341/0100

Letisté BeneSov, Bystfice - Nesvacily 126, 257 51
Ing. Michalem Markovic¢em, jednatelem
00662381

CZ00662381

Oddil C, vlozka 455, vedena u Méstského soudu
Vv Praze

Predmét a ucel podnajmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mé na zakladé “Smlouvy o najmu podniku - letist¢ Karlovy
Vary a o provozovani civilniho mezinarodniho vetejného letist¢ Karlovy Vary“- ev.¢islo
smlouvy 078/2004, uzaviené dne 18.6.2004 ve znéni pozd¢jSich dodatkli mezi
Karlovarskym krajem jako pronajimatelem a LetiStém Karlovy Vary s.r.o. jako ndjemcem
pravo uzivat pronajaty podnik ve vlastnictvi Karlovarského kraje, mimo jiné i budovy
hangaru (bez ¢.p.) na letisti Karlovy Vary, stojici na pozemku p.¢. 388/7, k.i. OlSova Vrata (dale
jen ,hangar®) a je opravnén jej, resp. jeho casti, nebo prostory v ni se nachazejici, prenechat
do podnajmu tfeti osob¢€. Prostory ur¢ené k podnikéni v tomto hangaru jsou predmétem

této smlouvy.

2. Pronajimatel podnajima podndjemci prostory ur¢ené k podnikéni nachézejici se v hangéru,

a to:

- polovinu hangarovaciho prostoru uréeného pro parkovani letadel (350 m?),



- mistnost &. 4 (sklad) o vyméfe 15,0 m?
- mistnost €. 5 (sklad) o vyméie 11,5 m?,
(déle jen ,,pfedmét podnajmu®).

. VSechny prostory urcené k podnikani, které se, dle této smlouvy, podnajimé podnajemci,

jsou vyznaceny na planku, ktery tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.

. Uelem podnajmu je parkovani letadel, ktera podnajemce uZiva pro potieby své letecké

Skoly pfi podnikatelské ¢innosti, dle vypisu z obchodniho rejstiiku a osvédéeni CZ/ATO-
001, bézna tudrzba téchto letadel a skladovani provoznich potieb souvisejicich
s hangarovanim letadel.

Vypis z obchodniho rejstiiku podnajemce a osvédceni letecké Skoly CZ/ATO-001 tvoii
ptilohu €. 2 a 3 této smlouvy.

. Pronajimatel bude podnéjemci soucasné poskytovat, za dale uvedenych podminek a za

uplatu, pfipojeni na rozvod elektrické energie a jeji odbeér.

. Pronajimatel umozni vjezd sluzebnich vozidel podndjemce a vozidel jeho klientli do aredlu

letisté, a to i mimo provozni dobu letiste.

. Podnajemce se seznamil se stavem piredmétu podnajmu a prohlasuje, Ze je schopen uzivani

k tcelu dle této smlouvy a v uvedeném stavu jej do podnajmu piijima. O predani a prevzeti
pfedmétu podnajmu bude sepsan zapis, ktery bude piilozen k této smlouvé jako jeji
samostatna priloha.

. Podnjemce je opravnén umistit na pfedmét podnajmu a na budové€, v niz se nachazeji

podnajaté prostory, viditeIn¢ oznaceni své provozovny v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy a informacni a reklamni panely informujici vetejnost o jeho provozovné.

. Pronajimatel umozZni pracovnikiim podnajemce, osobam, které snim spolupracuji, a

klientim podnajemce vstup do arealu letisté a vstup do pfedmétu podnajmu, a to i v dobé
mimo provozni dobu letiste.

10. Podnijemce se zavazuje, Ze za uzivani pfedmétu podndjmu a poskytované sluzby bude

platit pronajimateli nize sjednané ceny a bude rovnéz plnit povinnosti, na nichz se v této
smlouvé smluvni strany dohodly.

1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Podnajemce je povinen:

a)
b)

c)
d)

uzivat pfedmét podnajmu v souladu s ucelem stanovenym v této smlouve,

pii své Cinnosti v hangédru povinen dodrZzovat obecné zavazné pravni piedpisy, zejména z
oblasti bezpecnosti civilniho letectvi, ochrany Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci a dale vnitini normy pronajimatele.

po dobu platnosti a Gi€innosti této smlouvy neprodlené sdélit pronajimateli vS§echny zmény
identifikac¢nich udajii podndjemcem uvedené v zahlavi této smlouvy,

podndjemce neni opravnén dat do uzivani z&dnd z jednotlivych hangarovych stani
V podnajatém prostoru hangaru dal§imu podnajemci,



9)

h)

)
k)

nejpozdéji do 30-ti dnli od podpisu této smlouvy seznamit zaméstnance, nebo osoby, se
kterymi pfi svém podnikéni podnédjemce trvale spolupracuje, které budou vstupovat do
pfedmétu podndjmu, S organizatnimi normami pronajimatele, dle piilohy ¢. 4 této
smlouvy. V prabéhu podnajmu je podnajemce povinen zaméstnance a osoby, se kterymi
trvale spolupracuje, a které budou vstupovat do predmétu podnijmu, seznamit s témito
normami neprodlené poté, co nastoupi na pracovisté podnajemce,

podnajemce odpovida v plné vysi za Skodu (vCetné Skody vzniklé na Zivotnim prostiedi),
ktera vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam jeho provozni ¢innosti nebo v souvislosti
Sn iV pfedmétu podnajmu.

podnajemce je povinen dolozit, kdykoliv v pribéhu podnajemniho vztahu, pronajimateli,
na jeho vyzadani existenci pojisténi odpovédnosti za Skodu zpisobenou provozni ¢innosti
podnajemce. Jeho odpovédnost musi byt pojisténa s dostatenym limitem pojistného
plnéni odpovidajicim riziklim, které pfi jeho provozni ¢innosti mohou vzniknout,

opatfit u pronajimatele pro jim uréené osoby opravnéni ke vstupu do vyhrazenych prostor
letisté (identifikacni kartu), kterou musi byt tyto osoby, pii pohybu ve vyhrazeném
prostoru letiste, viditelné oznaceny. Poté, kdy se urcend osoba ptestane podilet na ¢innosti
podnajemce ve vyhrazenych prostorech letisté, je povinen zajistit vraceni identifikacni
karty pronajimateli,

podnajemce jako ptivodce odpadil je povinen nakladat s odpady dle platnych predpist
v odpadovém hospodaistvi a v souladu srozhodnutim o nakladani s nebezpe¢nymi
odpady; ptedepsané shromazd’ovaci nadoby na vyhrazeném stanovisti pro jednotlivé
vyttidéné odpady zabezpecuje podnajemce, ktery provadi i pribéznou likvidaci odpadl na
své naklady;

provadét myti letadel pouze na urcenych mistech a dodrZzovat zdkaz myti motorovych
letadel pfimo v hangaru nebo v mistech, ktera k tomu nejsou urcena.

ptedlozit k predchozimu schvaleni pronajimateli zaméry provedeni a umisténi pfipadnych
informacnich a reklamnich panelt, pficemz je povinen respektovat jednotny vnitini
systém oznaceni a zplsobu provedeni uZivanych na Letisti Karlovy Vary,

strpét nezbytné nutné omezeni v piipad€ provadeéni stavebnich uprav, vzniku havarijnich
stavil nebo z diivodu jinych provoznich piekazek na strané pronajimatele. Pokud doba
omezeni presdhne vice jak tfi provozni dny, kdy nebude mozno pfedmét podnajmu pro
ucely sjednané v této smlouvé pouzit vibec nebo pokud uziti pro tento ucel bude
podstatné zhorSené, poskytne pronajimatel podnajemci, za dobu takovéhoto omezeni,
slevu ze stanovené uhrady podnajemného v pomérné ¢asti vyjadiené podilem vyse
mési¢niho podnajmu piepocteného na dny v piislusném meésici a nasobeno poctem dnd,
kdy nebylo mozno pfedmét podnajmu uzivat vibec nebo za podstatné zhorSenych
podminek, a to za kazdy zapocaty den trvani takovéhoto provozniho omezeni,

m) podnajemce nesmi provadét zadné stavebni Upravy pifedmétu podnajmu bez souhlasu

n)

0)
P)
q)
Y

pronajimatele,

bez zbytecného odkladu oznamovat potiebu oprav, které mad pronajimatel provést, a
umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti,

zdrzet se jakychkoliv zdsahli do slaboproudych siti a elektrorozvodli v predmétu
podndjmu,

umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele na jejich zadost pfistup do predmétu
podndjmu a provedeni kontroly dodrzovani této smlouvy,

dodrZovat vnitini normy a pozarni predpisy predané pronajimatelem k seznameni, které se
dotykaji ¢innosti podnajemce,

zajistit béZnou udrzbu a drobné opravy piedmétu podnajmu, pricemz pro vyklad pojmu
bézna udrzba a drobné opravy, bude pfiméfené analogicky uZzito Nafizeni vlady



¢. 308/2015 Sh. s tim, ze limit vyse nakladt na jednu drobnou opravu se oproti ustanoveni
§ 5 tohoto pravniho piedpisu zvysuje na ¢astku 2.000,- K¢.

2. Pronajimatel je povinen:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

informovat podnijemce o aktudlnich provoznich a technickych smérnicich anebo
jinych piredpisech, jimiz se md podndjemce fidit a bude podndjemce informovat o
zméndch a upravach takovych sméric nebo jinych predpisi vydavanych
pronajimatelem,

po dobu platnosti a G€innosti této smlouvy neprodlené sdélit podndjemci vSechny
zmény identifikacnich tdajt pronajimatelem uvedené v zahlavi této smlouvy,
odevzdat podnajemci piedmét podnajmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani
a Vv tomto stavu jej udrzovat a zajisti neruseny vykon prav podnajemce a zabezpeci
fadné plnéni sjednanych sluzeb spojenych s podndjmem,

umoznit podnajemci uzivani ptedmétu podnajmu i v dobé mimo provozni dobu letisté
a za tim ucelem umoznit podnajemci neruSeny vstup jeho zaméstnancd, osob, se
kterymi pti svém podnikani spolupracuje a jeho klienti do pfedmétu podnajmu i na
provozni plochu letisté, kde je toho tfeba v souvislosti s leteckym vycvikem, ktery je
pfedmétem podnikani podnajemce, a to i mimo provozni dobu letisté

umoznit vjezd vozidel podnajemce, jeho zaméstnancti, 0S0b S nim spolupracujicich pfi
jeho podnikani a klientd, do prostoru letisté a v ptipadé potieby Vv souvislosti s
leteckym vycvikem i na provozni plochu letisté, a to i mimo provozni dobu letisté
umoznit podnajemci instalaci, udrzbu a provoz zafizeni na pfedmétu podnajmu za
podminek stanovenych touto smlouvou, a to i mimo provozni dobu letiste,

informovat podnijemce s pfiméfenym ¢asovym piedstihem o stavebnich Upravéach a
jinych ¢innostech, které mohou docasné omezit provoz predmétu podnajmu nebo
instalovanych zafizeni (toto se netyka kratkodobych provoznich omezeni z diivodu
momentélni situace v odbavovaci hale, nahodilych vypadcich energie nebo dodavek
sluZeb pronajimatelem nezavinénych a neptedvidatelnych),

informovat podnajemce o poskozeni zafizeni uzivanych podnajemcem v souvislosti
S predmétem podndjmu nebo nesouhlasu se zptisobem jejich uzivani nebo provozu,
pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé na prfedmétu podndjmu, majetku
podnijemce a na zafizeni uvnitf pfedmétu podndjmu zpisobené osobami tietimi a
rovnéz neodpovida za Skody na majetku a zdravi osob vstupujicich do predmétu
podnijmu, ledaze by k takovym Skodam doSlo z dGvodi spocivajicich na strané
pronajimatele

pronajimatel je povinen zajistit veSkerou udrzbu pfedmétu podnajmu, kterou neni
povinen zajist'ovat dle této smlouvy podnajemce.

Il.
Podnajemné a uhrada za energie

1. Za uzivani pfedmétu podnajmu, specifikovaného v ¢lanku 1., odst. 2 této smlouvy, bude
podnajemce platit pronajimateli sjednané smluvni podnajemné, které bude Cinit ¢astku

K¢ bez DPH mésiéné za hangéarovaci prostor a [l K¢ bez DPH za

mistnosti &. 4 a & 5. Celkové sjednané smluvni podndjemné tak Gini [ K¢ bez
DPH mésicné.

2. Smluvni pausalni ¢astka za pfipojeni na rozvod elektrické energie a jeji odbér bude
stanovena do 30-ti dnti od podpisu této smlouvy s ohledem na propocet ptikonu zatizeni
podndjemce a odhadu spotieby elektrické energie po zahdjeni Cinnosti podngjemce.



1)

2)

3)

1.

2.

3.

Podnajemné bude hrazeno spolu s pausalni platbou za energie ctvrtletné piredem, na
zéklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem, vzdy do 5. dne prvniho mésice
ctvrtleti, na které je najemné hrazeno, a obsahujiciho vSechny nalezitosti ve smyslu
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, v platném znéni a musi obsahovat ¢islo
smlouvy podndjemce. V piipad¢, ze danovy doklad nebude obsahovat vyse uvedené
nalezitosti, bude vracen k doplnéni, pficemz plati, Ze novd doba splatnosti zacina bézet
dnem prokazatelného obdrzeni opravené nebo doplnéné faktury.

Dnem splatnosti uhrady sjednaného podnajemného bude vzdy 20. den prvniho mésice
Ctvrtleti, na které je podnajemné placeno. Platby budou provadény na bankovni ucet
pronajimatele, uvedeny Vv zahlavi této smlouvy.

Pii prodleni s thradou podnajemného ma pronajimatel pravo podnajemci uctovat urok z
prodleni ve vysi 0,025% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Smluvni pokuty

Pokud pronajimatel zjisti zdvazné poruseni povinnosti podnajemce uvedenych v ¢lanku
Il., odst. 1, pism. b), této smlouvy, miize ulozit podndjemci smluvni pokutu az do vyse
20.000,- K¢, a to poté, co podnajemce marné pisemné vyzval k odstranéni zavadného
stavu a poskytl mu k tomu ptimétenou lhitu.

Pokud pronajimatel zjisti zdvazné poruseni povinnosti podnajemce uvedenych v ¢lanku
Il., odst. 1, pism. 1) této smlouvy, miize ulozit podnajemci smluvni pokutu do vySe 3.000
K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti, a to poté, co podndjemce marné pisemné
vyzval k odstranéni zavadného stavu a poskytl mu k tomu pfiméfenou lhutu.

Pokud pronajimatel zjisti zadvazné poruSeni povinnosti podnijemce uvedenych v ¢lanku
IL., odst. 1, pism. j) této smlouvy, mize ulozit podndjemci smluvni pokutu do vyse 10.000
K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti, a to poté, co podndjemce marné pisemné
vyzval k odstranéni zavadného stavu a poskytl mu k tomu ptimétenou lhitu.

V.
Doba podnajmu a ukonceni podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu uré¢itou, a to od 1. 6. 2019 do 31. 5. 2024, nejdéle vsak na
dobu platnosti smlouvy o ndjmu podniku, citované v €l. L., odst. 1. této smlouvy.

Zanikne-li najemni vztah pronajimatele k pfedmétu najmu vyplyvajici ze smlouvy o najmu
podniku citované v €l. 1, odst. 1 této smlouvy, zanikd k témuz dni podndjemni vztah z této
smlouvy.

Vypovédét smlouvu 0 podnajmu muize pronajimatel pouze v piipadé, ze:

- uziva-li podnajemce predmét podndjmu pies predchozi pisemnou vystrahu,
V rozporu s touto smlouvou, a to poté, co byl podnajemce pronajimatelem marné
pisemné vyzvan K odstranéni zavadného stavu a co mu k tomu byla poskytnuta
pfimétena lhita,

- porusi-li podndjemce pii své Cinnosti zdvazné pravni predpisy €i normy a
smérnice platné pro misto predmétu podndjmu, pies piedchozi pisemnou



vystrahu, a to poté, co byl podnajemce pronajimatelem marné pisemné vyzvan
k odstranéni zavadného stavu a co mu k tomu byla poskytnuta pfiméfena lhuta,

- Je-li podnajemce v prodleni s thradou podnajemného ¢i thrad za sluzby po dobu
del$i nez 1 mésic, a dluznou ¢astku neuhradil ani poté, co byl podnajemce
pronajimatelem marné¢ pisemné vyzvan Kjeji uhradé, a co mu ktomu byla
poskytnuta pfimétena lhita

- prenecha-li podnijemce predmét podndjmu do wuzivani bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a tento stav neodstrani ani poté, co byl
podnajemce pronajimatelem marn¢ pisemné vyzvan K jeji tthrad¢, a co mu k tomu
byla poskytnuta pfiméiena lhuta

- poruSuje-li podnajemce opakované své zavazky vyplyvajici ze smlouvy o
spolupraci pfi zajisténi provozu letadel Letecké Skoly na letisti Karlovy Vary,
zejména protihlukové postupy, uvedené v jeji ptiloze ¢. 1 — Opatieni
k minimalizaci vlivu na Zivotni prostiedi v okoli letist¢ Karlovy Vary, a to ptes
pisemnou vystrahu, a to poté, co byl podnajemce pronajimatelem marné pisemné
vyzvan K odstranéni zavadného stavu a co mu k tomu byla poskytnuta ptimétena
lhita,

Vypovéd musi byt pisemnd a musi v ni byt konkretizovan vypoveédni divod. Vypovédni
lhita je tfimésicni a pocne plynout prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni
vypovédi druhé stran€ smlouvy.

4. Podnajemce je opravnén vypoveédét podndjemni smlouvu v ptipadé, ze:
- ztrati opravnéni k provozovani letecké skoly,
- predcasné bude ukoncena zakazka ¢inského partnera Sichuan Airlines k vycviku
¢inskych studentl na Letisti Karlovy Vary, k jejiz realizaci je tato podnajemni
smlouva uzavirana.

Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni byt konkretizovan vypovédni divod.
Vypovédni lhita je mési¢ni a pocne plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi pronajimateli.

V takovém ptipad¢ uhradi podndjemce pronajimateli odstupné ve vysi 500.000,- K¢.

5. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od této smlouvy:
- je-li nutno pfedmét podnajmu na zakladé pravomocného rozhodnuti spravniho
organu nebo soudu vyklidit,

V piipad¢, ze divodem rozhodnuti spravniho orgénu, nebo soudu, byly okolnosti spocivajici
na strané pronajimatele, nebo pronajimateli byla ukoncena platnost smlouvy o najmu podniku
specifikovana v ¢lanku 1., odst. 1, této smlouvy, v disledku ¢ehoZ zanikl podndjemni vztah
dle této smlouvy, uhradi pronajimatel podndjemci odstupné ve vysi 500.000,- K¢.

6. Podndjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:

- stane-li se predmét podnajmu nezptisobilym uzivani k ucelu, k némuz byl dle této
smlouvy pronajat, aniz by podnajemce mél na tomto stavu jakykoli podil, kdyz
soucasné plnil povinnost hlasit fadné¢ a v€as potiebu oprav Vv souladu s touto
smlouvou,

- prestanou-li byt ze strany pronajimatele, bez pravniho divodu, poskytovany sluzby
souvisejici s podnajmem sjednané touto smlouvou.



V takovém ptipad¢ uhradi pronajimatel podnajemci odstupné ve vysi 500.000,- K¢.

. Odstoupeni od smlouvy je G€inné dnem doruceni pisemného sdéleni o odstoupeni od
smlouvy druhé smluvni strané. Dfive, nez smluvni strana piikroci k odstoupeni od této
smlouvy, je povinna pisemné¢ informovat druhou smluvni stranu o skutecnosti, kterd
nastala a kterd je divodem pro zamyslené odstoupeni od smlouvy a zaroven ji informovat
o tom, ze méa v umyslu od podnajemni smlouvy odstoupit a kdy tak hodla ucinit. Smluvni
strany v pfipad¢ odstoupeni vzajemné splni své zavazky vcetné platby najemného, a to az
do ukonceni smlouvy.

V.
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou ptimo uvedeny, se fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni.

. Zmény a dopliky této smlouvy Ize C¢init pouze pisemnymi Ccislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrZi po jednom
vytisku.

. Smluvni strany si text pfeCetly a prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou a
svobodnou vili a Ze nebyla sjednana za napadné nevyhodnych podminek.

. Tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, dle
ustanoveni § 2, odst. 1, pism. n), zdkona ¢. 340/2015 Sb. — zdkon o registru smluv, ve
znéni pozdéjSich predpisii (ddle jen ,,zdkon o registru smluv®). Uvefejnéni provede
pronajimatel, ktery vyrozumi podnajemce 0 tom, k jakému datu se tak stalo.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a U€innosti dnem
jejiho uvetejnéni v registru smluv (§ 6 odst. 1 zakona o registru smluv).

. Nedilnou soucast této smlouvy tvoii ndsledujici ptilohy:

Pfiloha ¢. 1:  Situacni planek umisténi predmétu podnajmu v prostoru hangaru

Ptiloha €. 2:  Vypis z obchodniho rejstiiku

Piiloha ¢. 3: Osvédéeni CZ/ATO-001

Ptiloha ¢. 4: Organiza¢ni normy pronajimatele

Ptiloha ¢. 5: Seznam hangarovanych letadel podndjemce
Zapodngjemce v .................. dne: Za pronajimatele v Karlovych Varech dne:
F AIR, spol. sr.o. Letisté Karlovy Vary s.r.o.
Ing. Michal Markovi¢, jednatel Ing. Jifi Pos, jednatel



