NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni

SMLUVNi STRANY

Janackova akademie muzickych uméni v Brné

ICO: 621 56 462, DIC: C262156462

se sidlem Beethovenova 650/2, 662 15 Brno
bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,Pronajimatel”)

zastoupend Bc. Andreou Hajkovou, reditelkou Astorky

a

PHARCY s.r.o.

ICO: 46978437

se sidlem/bydli§tém: Velka Bite$, Masarykovo nam. 6, PSC 59501

Zastoupen: RNDr. Jifi Richter, prokura

bankovni spojeni: XXX

Kontaktni osoba ve vécech provoznich: Novdkova Jana, tel. Kontakt XXX

,e-mail: XXX

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, C 7901

(dale jen ,Najemce”)

UZAVIRAJi TUTO NAJEMNi SMLOUVU:
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VYKLAD POJMU

Pro ucely této smlouvy se nize uvedenymi pojmy rozumi:

Pronajimatel — osoba uvedend jako pronajimatel v zdhlavi této smlouvy.
Ndjemce — osoba uvedena jako najemce v zahlavi této smlouvy.

Parkovaci misto — parkovaci misto specifikované v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy.
Ovladac — ovladac specifikovany v €l. V. odst. 1 této smlouvy.

Parkovisté — parkovisté, na kterém se nachazi Parkovaci misto.

Obcansky zakonik — zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni.



I. PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel touto smlouvou prenechdava na nize stanovenou dobu Najemci do uZivani
parkovaci misto oznacené ceduli s ndpisem firmy ¢. 5, které je umisténo v budové €. p. 691 na
pozemku p. €. 257 v katastralnim Uzemi Mésto Brno a je/jsou zakresleno/a v pfiloze €. 1 této
smlouvy (dale jen ,Parkovaci misto”). Najemce bude za Parkovaci misto platit Pronajimateli
najemné sjednané v této smlouveé.

Najemce pfijima Parkovaci misto do ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pfedmétem této smlouvy neni zavazek Pronajimatele zajistit v jakékoli podobé ostrahu

Parkovaciho mista a Pronajimatel tak nenese Zadnou odpovédnost za:

a. Skody na vozidle zaparkovaném na Parkovacim misté,

b. vécivném umisténé ani

c. jakoukoli odpovédnost za jeho ztratu ¢i odcizeni. Najemce bere na védomi, ze Parkovaci
misto neni zabezpecené a Ze Pronajimatel neni schopen zamezit tfetim osobam v pristupu
k nému. Pronajimatel proto neodpovidd Najemci za jakékoli Skody zplsobené tretimi
osobami na vozidle zaparkovaném na Parkovacim misté.

Il. DOBA NAJMU

Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. ¢ervna 2019.

. NAJEMNE A PLATEBNi PODMINKY

Najemné za uzZivani Parkovaciho mista se sjedndva dohodou smluvnich stran ve vysi 2.750,00 K¢
(slovy: dva tisice sedm set padesat korun ¢eskych) / jedno parkovaci misto a mésic.

Nadjemné bude hrazeno Ctvrtletné bezhotovostnim prevodem na bankovni Uéet Pronajimatele na
zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem vidy nejpozdéji paty pracovni
den prvniho mésice kalendarniho ctvrtleti, jehoz se platby tykaji, se splatnosti ¢trnact (14)
kalendarnich dnu od data dojiti dokladu najemci. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni
kalendarni den mésice, jehoz se platby tykaji.

Povinnost Nijemce zaplatit najemné je splnéna pfipsanim celé financni &astky na ucet
Pronajimatele.

K vyse uvedenému najemnému se bude pfipocitavat DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.
Danové doklady (faktury) vystavené smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou
obsahovat veskeré nalezitosti dle platnych pravnich predpisa.

Pronajimatel neposkytuje Najemci Zadné sluzby v souvislosti s najmem.

IV. ZVYSOVANIi NAJEMNEHO

Nejdrive k 1. lednu 2021 provede Pronajimatel zvySeni ndjemného na zakladé tohoto ¢lanku.

Pronajimatel ma pravo veskeré najemné dle této smlouvy kazdorocné navysovat o 100 % miry
inflace, vyjadiené prirGstkem prdmérného roéniho indexu spotrebitelskych cen. Mira inflace je



vyhladovana kaidoro¢né Ceskym statistickym Uradem za kalendafni rok predchazejici
kalendarnimu roku, vnémzZ je vyhlaSovdna. Zvyseni ndjemného je ucinné vidy k 1.dubnu
kalendafniho roku, v némz je mira inflace vyhlasovdna. Zakladem pro zvySovani ndjemného je
vidy ndjemné jiz zvySené dle této inflacni dolozky v predchozich letech trvani této smlouvy.

Pokud se mira inflace pfestane publikovat zplsobem uvedenym v pfedchozim odstavci nebo
nemuze byt z jakéhokoliv dlvodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vyse uvedenou miru inflace nahradi (napf. v pfipadé prechodu ceské mény na
ménu EUR indexem spotrebitelskych cen Eurozény - MUICP).

Najemné neni mozné zvysit ani snizit jinym zplsobem, neZ je uvedeno vySe v této smlouvé.
V disledku indexace nemuze dojit ke snizeni ndjemného, zadpornd mira inflace se neuplatni.

V. UZiVANi PARKOVACIHO MISTA

Najemce obdrzi od Pronajimatele pti podpisu této smlouvy 1 ovladac, ktery mu umozni pfistup k
Parkovacimu mistu v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel je opravnén deaktivovat ovladac
kdykoliv, kdy je podle smlouvy opravnén zabranit Najemci v pfistupu k Parkovacimu mistu,
zejména v pripadé ukonceni najmu, nebo jakémkoli jiném poruseni smlouvy Najemcem. P¥i
ztraté nebo poskozeni ovladace uhradi Najemce Pronajimateli poplatek ve vysi 1500,00 K¢ (bez
DPH) za novy ovladac.

Ndjemce je oprdvnén uzivat Parkovaci misto vyhradné za ucelem parkovani osobnich
automobilll osobami, kterym Najemce svéril ovladac. Ndjemce je odpovédny za chovani jakékoli
osoby, které svéfil ovlada¢. Najemce neni opravnén uzivat Parkovaci misto za Zadnym jinym
ucelem, nez jaky je povolen touto smlouvou.

Najemce je povinen uZivat Parkovaci misto takovym zplisobem, aby nezpUsobil skody na zafizeni
ani jakychkoliv jinych soucastech aredlu Pronajimatele nebo na majetku jinych navstévnika ci
Najemcu. Nestanovi-li smlouva jinak, neni Najemce opravnén umistit své vozidlo na Zadném
jiném Parkovacim misté.

Pokud v rozporu s touto smlouvou umisti Najemce své vozidlo na jiném Parkovacim misté, nez

ma pravo uZivat, je povinen:

a. okamzité vozidlo z tohoto jiného Parkovaciho mista odstranit a

b. zaplatit Pronajimateli pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy
zapocaty kalendarni den takového poruseni této smlouvy. Povinnost zaplatit tuto pokutu se
nedotyka povinnosti Najemce k ndhradé skody, ktera by vznikla Pronajimateli porusenim
této, nebo jakékoli jiné povinnosti Najemce.

Ndjemce nesmi prenechat Parkovaci misto do podnajmu treti osobé. Ndjemce odpovida za

jakékoliv skody zplsobené Pronajimateli nebo tfretim osobam jim nebo osobami, které uzivaji
Parkovaci misto s nim nebo na zdkladé jeho povoleni.

Pronajimatel je opravnén po prfechodnou dobu omezit Ndjemce v uzivani Parkovaciho mista, a
to zdavodl oprav nebo zjinych provoznich didvodd. Pronajimatel ozndmi Najemci takové
opatfeni nejpozdéji 3 (tfi) dny predem. Vtomto pfipadé bude ndjemné za nasledujici mésic
snizeno o alikvotni ¢ast odpovidajici poc¢tu dni, po které nemohl Najemce uzivat Parkovaci
misto.
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11.

12.
13.

14.

15.

Parkovisté, kde se Parkovaci misto nachazi (dale jen ,Parkovisté”), neni hlidané. Pronajimatel
neodpovidd za moZné ztraty véci, a to jakékoliv povahy, které by byly odcizeny ze
zaparkovaného vozidla.

Pronajimatel neodpovida za skody zplUsobené Najemci tfeti osobou.

Na vsech parkovacich plochach plati ustanoveni zakona ¢. 361/2000 Sb., o silni¢nim provozu,
zdkona ¢. 13/1997, o pozemnich komunikacich, spolu s vyhlaskou ¢. 294/2015 Sb., o pravidlech
provozu na pozemnich komunikacich a dalsi pravni predpisy souvisejici s automobilovou
dopravou.

Vozidlim je povoleno parkovat pouze na mistech k tomu urcéenych, tzn. na mistech vyznacenych
vodorovnym znacenim na plose Parkovisté.

Za poskozeni vjezdové Ci vyjezdového zatizeni je stanovena smluvni pokuta 10.000,00 K¢ (slovy:
deset tisic korun ¢eskych).

Rychlost automobill po celé plose Parkovisté je omezena na max. 10 km/hod.

UZivatelé jsou povinni informovat obsluhu Parkovisté o vSech mimofadnych udalostech
na Parkovisti (dopravni nehody, zranéni, porucha vjezdového / vyjezdového zafizeni apod.).

V prostorach Parkovisté je zakazano:

a. Provadét udrzbu a opravy vozidel, v€éetné doplfiovani provoznich tekutin.

b. Myt nebo Cistit vnitfek vozidel, karosérie a motory parkujicich vozidel.

c. Jakkoliv znedistovat parkovaci plochy nedopalky cigaret, blatem z vozidel, vykaly ¢i odpadky.

d. Poskozovat prostor Parkovisté a zafizeni provozovatele na Parkovisti instalovana.

e. Zebrat, provadét jakékoli taneéni, eskamotérské, hudebni nebo pévecké produkce,
provozovat jakékoli dalsi zabavni aktivity, véetné sazek, loterii nebo hazardnich her.

f.  Provozovat stankovy nebo pochizkovy prodej bez pisemného povoleni Pronajimatele,
provadét dealerské cinnosti a veskeré (Cinnosti politického, shromaZdovaciho (i
manifestacniho charakteru vcéetné dobrocinnych akci bez pisemného souhlasu
Pronajimatele. Dale se na Parkovisti zakazuje umistovani letakd, transparentd, hesel, vyzev
apod. a to i pfipevnénych na karoserie parkujicich vozidel.

g. Provozovat cvi¢né jizdy autoskol.

h. Dale je na Parkovisti z bezpecnostnich dlivodi zakazano:

i. Pohybovat se podnapilym osobdam nebo osobdm pod vlivem omamnych
a psychotropnich latek sniZujicich pozornost.

ii. Nechat bez dozoru malé déti ¢i nechat volné pobihat zvifata (napf. psy bez voditka,
nahubku).

Vozidla prekazejici provozu na Parkovisti budou na naklady maijitel(l téchto vozidel odtazena

z prostoru Parkovisté.

VI. SANKCE

V ptipadé prodleni Ndjemce se zaplacenim splatného ndjemného je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V pfipadé, Ze Najemce prenecha Parkovaci misto do podndjmu 3. osobé bez pisemného

souhlasu Pronajimatele, je Ndjemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pripad.



Jakymkoliv ujednanim o smluvni pokuté v této smlouvé neni doteno pravo Pronajimatele
pozadovat ndhradu Skody ¢i uslého zisku.

Smluvni pokuta je splatna vidy nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnli ode dne doruceni vyzvy k jejimu
uhrazeni na Ucet uvedeny v této vyzvé.

V pripadé, kdy bude smluvni pokuta sniZzena soudem, zUstava Pronajimateli zachovano pravo na
nahradu Skody ve vysi, v jaké Skoda prevysuje ¢astku uréenou soudem jako pfimérenou, a to bez
jakéhokoliv dalsiho omezeni.

VIl. UKONCENi NAJIMU

Smluvni strany jsou opravnény pisemné vypovédét ndjem kdykoliv v pribéhu doby najmu bez
uvedeni divodd. V takovém pripadé ¢ini vypovédni doba (1) jeden mésic a zaéne béZet prvnim
dnem kalendarniho mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem s okamzitou uUcinnosti bez vypovédni doby
kdykoliv v pribéhu doby ndjmu, pokud Najemce i pfes pfedchozi pisemné upozornéni porusuje
kterékoliv ustanoveni této smlouvy, véetné nezaplaceni ndjemného. Ndjem konci dorucenim
vypovédi Najemci.

VIIl. ODSTOUPENI OD SMLOUVY

V pfipadé, Ze Ndjemce neuhradi ndjemné za prvni mésic ndjemniho vztahu ve |h(té dle této
smlouvy, je Pronajimatel opravnén do jednoho (1) tydne od uplynuti této Ih(ty odstoupit od
této smlouvy.

IX. ROZHODCi DOLOZKA

VSechny spory vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou predloZeny a rozhodnuty
u Rozhodéiho soudu p¥i Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky
podle jeho fadu a pravidel tfemi (3) rozhodci, jmenovanymi v souladu s uvedenym fadem. Radné
vydany rozhod¢i ndlez nebo procesni rozhodnuti bude povazovano za kone¢né a zavazné pro
obé strany. Rozhod¢i Fizeni se bude konat v Brné, Ceskd republika. Jazykem rozhodéiho Fizeni
bude ¢estina.

X. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva bezezbytku rusi a nahrazuje smlouvu uzavienou mezi stranami dne 1. 1. 2013.
Ndjemce se zavazuje oznamit bez zbytecného odkladu jakékoliv zmény tykajici se jeho
identifikac¢nich adajli, zejména zménu zapsaného ci faktického sidla, zménu pravni formy, zmény
v platcovstvi DPH a dalsi skutecnosti, které se tykaji této smlouvy.



3. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisli a zavazuje se Pronajimateli
poskytnout nezbytnou soucinnost pfi plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona.

4.  Smluvni strany vylucuji pouzZiti ustanoveni obcanského zakoniku & 1798 a 1801 o smlouvach
uzaviranych adheznim zplsobem.

5. Pronajimatel ani Ndjemce nejsou opravnéni postupovat pohledavky za druhou smluvni stranou
z této smlouvy bez pisemného souhlasu druhé strany.

6. Najemce nese odpovédnost za danové oSetfeni vesSkerych svych prav a povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

7. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle této
smlouvy nelze pouzit sménku.

8. Tato smlouva je uzaviena v éeském jazyce a Fidi se pravem Ceské republiky.

Tato smlouva je platnd dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢inna od 1. ¢ervna
2019.

10. Tato smlouva muUZe byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné Ccislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost
zmény této smlouvy z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to poté, co bylo zapocato s plnénim.

11. Nedilnou soucdsti této smlouvy je pfiloha €. 1 Nékres polohy Parkovaciho mista.

12. Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy s tim,
ze kazda smluvni strana je opravnéna druhé pisemnou formou sdélit jinou pisemnou adresu,
kam maji byt pisemnosti doru¢ovany; ode dne doruceni takového pisemného sdéleni budou
pisemnosti doru€ovany této smluvni strané na tuto nové oznamenou adresu.

13. Smluvni strany vylucuji jakoukoliv moZznost prodlouZeni ¢i obnoveni ndjemniho vztahu dle této
smlouvy po jeho skonceni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.

14. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

V Brné dne V Brné dne

Pronajimatel: Najemce:

Janackova akademie muzickych uméni v Brné PHARCY s.r.o.

Bc. Andrea Héjkova RNDr. Jifi Richter, prokura

feditelka Astorky



