SMLOUVA
0 najmu nemovitosti

Smluvni strany:

NV Reality, a.s.

se sidlem Praha 4, 5. kvétna 1109/63, PSC 140 00

IC: 28468881

DIC: CZ 28468881

zastoupend: Vladimirem Némcem, pfedsedou predstavenstva

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14717
(dale jen ,,Pronajimatel)

Ustav molekuldrni genetiky AV CR, v. v. i.

se sidlem Praha 4, Videfiska 1083, PSC 142 00, Cesk4 republika

IC: 68378050

DIC: CZ68378050

zapsany v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném Ministerstvem $kolstvi, mladeze
a télovychovy

zastoupeny: Prof. RNDr. Viclavem Hofejsim, CSc., feditelem

(dale jen ,,Ndjemce®)

L
Uvodni ustanoveni

. Néjemce je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni &. 390/24, katastralni izemi Libus,

Praha, zapsano na LV 1571 (dale jen ,,Pozemek*), na kterém se souhlasem Néjemce a na
zadkladé fadného stavebniho povoleni postavil Pronajimatel budovu uréenou ke
kritkodobému ubytovavani osob (dile jen ,Budova®). Kopie kolaudaniho souhlasu
s uzivanim Budovy v&etné niZe uvedenych Parkovacich mist ze dne 17. 12. 2010, &. j.:
P4/134442/10/0ST/RAZ byla pied podpisem této smlouvy pfedana Nijemci, ktery tuto
skute€nost podpisem této smlouvy stvrzuje.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Budovy stim, Z¢ Budova dosud neni zapséna
v katastru nemovitosti.

Pronajimatel Budovu déle vybavil movitymi v&cmi, jejichZ soupis je pFilohou &. 1 této
smlouvy (déle jen ,, Inventdr*).

Nédjemce ma zdjem vyuZivat celou Budovu v&etné Inventafe pro potieby kratkodobého
ubytovavéni svych zaméstnanci, navitév &i jinych osob podilejicich se na vyzkumné &i
jiné ginnosti Najemce, pripadné té jinych tstavii Akademie v&d CR (dale jen ,, Osoby*).
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Najemce je rovnéZz vyluénym vlastnikem pozemkut parcelni &isla 390/25, 390/72 a 390/7,
katastrdlni Gzemi Libu§, Praha, zapsino na LV 1571, na kterych se souhlasem Néjemce a
na zéklad& fadného stavebniho povoleni postavil Pronajimatel 4 parkovaci stani (dale jen
»Parkovaci mista®), které slouzi prevazné k vyuziti Najemci a Osobam.

Smluvni strany maji na zdklad& vyie uvedeného zdjem uzavfit tuto smlouvu:

II
PFedmét a udel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd Najemci Budovu véetné Inventife za Gdelem
kratkodobého ubytovani Osob. Smluvni strany se mohou dohodnout, Z2e Ubytovna bude
uzivéana i jinym zpisobem, pokud to bude v souladu s pfisluinymi rozhodnutimi organi
vefejné spravy a pokud ucel uZivani bude souviset s vyzkumnou &innosti Najemce, napf.
kancelafe Najemce.

Pronajimatel prohladuje, Ze nijem Inventife dle této smlouvy neni skutednosti, ktera
miiZe bez pravniho diivodu zaséhnout do prav a opravnénych zajmii téetich osob.

Budovu a Inventaf miize Ndjemce uZivat pfiméfené jejich povaze, idelu a stavebnimu
ureni a nesmi pfi tom dochézet k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.
Néjemce se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem Budovy véetné Inventéie a
prohlasuje, Ze jako predmét ndjmu je zpisobily k smluvenému uZivani. Smluvni strany
podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze Budova a Inventaf byly ke dni uzavieni této smlouvy
fadn& Néjemci pfedany.

Do této listiny jsou zahrnuty tyto smlouvy:

a)smlouva o najmu Budovy; a
b)smlouva o najmu Inventére.

Jednotlivd ujednédni (smlouvy) uvedena vySe jsou navzijem zdvisla a vznik jednoho
ujednéni (smlouvy), jeZ je vtéleno do této listiny, je podminkou vzniku druhého ujednéni
(smluv), pokud neni dile uvedeno jinak. Zanik Géinnosti této smlouvy, resp. jednotlivych
smluv zde uvadénych, se fidi:¢l. IX.1. niZe.

I
Stuzby spojené s uzivanim Budovy

Néjemce si zajisti veSkeré sluzby potfebné k uZivani Budovy svym jménem a na vlastni
ucet, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze se smluvni strany
dohodnou na zajisténi nékterych sluzeb Pronajimatelem, bude seznam takovych sluZeb a
zplsob jejich hrazeni stanoven dodatkem k této smlouvé.

V den fadného ukonéeni ndjemniho vztahu jsou smluvni strany povinny podniknout
nezbytné kroky nutné k pfevedeni sluZzeb od jednotlivych poskytovateli z Najemce na
Pronajimatele nebo budouciho najemce a spotfebu v dob& od ukon&eni najemniho vztahu
do doby pievedeni jednotlivych sluZeb si fadné vypofadat, tzn. doloZit spotiebu za
pfisluiné obdobi ze strany Najemce a uhradit pfislunou vy$i ceny sluZeb na zakladé
faktury ze strany Pronajimatele.
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v.
Nijemné

1. Najemné za Budovu véetn& Inventafe se sjednava ve vysi 80. 000,- K& bez DPH mé&si&né
(dale jen ,Ndjemné®). K vysi Najemného bude pfipo¢itina éstka odpovidajici dani
z pfidané hodnoty dle platnych pravnich predpisi. V &astce Ndjemného nejsou zahrnuty
Zadné sluZby souvisejici s uzivanim Budovy &i Inventéfe.

2. Néjemné za Budovu a Inventdf je splatné Najemcem na zdkladé ¥adn& vystaveného
dafiového dokladu obsahujiciho veskeré naleZitosti stanovené zdkonem o DPH, a to do 14
dnii od doru¢eni dariového dokladu Néjemci. Datum uskute¢néni zdanitelného pln&ni je
posledni den pfislusného kalendéfnitho mésice nebo den, ke kterému do3lo k zaniku
u¢innosti této smlouvy. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na bankovni
G&et Pronajimatele uvedeny na pfislu¥ném datiovém dokladu.

3. Nezaplati-li Ndjemce Ndjemné fadné a v&as, ndlezi Pronajimateli trok z prodleni ve vy§1
0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

4. Nabude-li nebo zanikne-li G€innost této smlouvy v pribéhu kalendéiniho mésice, nalezi
Pronajimateli pouze pom&ma st vyse Ndjemného.

V.
Doba ndjmu Budovy a doba ndjmu Inventdire

Néjem Budovy a nijem Inventife dle této smlouvy se sjednavd na dobu 3 (t¥i) mésict
podinaje od nabyti G¢innosti této smlouvy (den podpisu obou smluvnich stran této smlouvy).

VI
Stavebni dipravy, tdriba, opravy

1. Pronajimatel je odpovédny za udrzbu a opravu nosnych konstrukci Budovy, vytapéni,
klimatizace, vzduchotechniky, * rozvodi teplé a studené vody, rozvodid elektfiny,
inZenyrskych siti a podlahovych krytin. V pfipadég, Ze dojde prokazatelné k poskozeni vyse
uvedeného ze strany Néjemce, resp. Osob, opravi pfisluiné poskozeni Najemce svym
jménem a na své ndklady, pokud se smluvni strany nedohodnou, Ze tak u&ini Pronajimatel.
V takovém piipadé ma Pronajimatel narok na uhrazeni Géelné vynaloZenych nédkladii na
takovou opravu Najemcem, pakliZe tyto iéeln€ vynaloZené ndklady Najemci fadné doloZi.

2. Stavebni tpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,stavebni
dpravy®) Budovy miiZze Najemce provadét jen na zadkladé pfedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujednani o vypofadani vynaloZenych nakladi.
Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem
Pronajimatele s provedenim stavebnich tprav.

3. Pronajimatel v pfimérené lhiit¢ Nijemce sezndmi s rozsahem zamySlenych aprav &i oprav,
které hodla provést v Budov&. Nédjemce je povinen snaSet z toho plynouci omezeni v
uzivani Budovy bez naroku na slevu z Najemného, pokud takova omezeni nebréani Ndjemci
v fadném uZivani Budovy/Inventafe v souladu s i¢elem uvedenym v této smlouvé.

4. Pronajimatel je povinen na své nédklady udrZovat Inventdf ve stavu vhodném ke
smluvenému uZiti, pfitemZ v3ak neodpovida za poSkozeni Inventafe ze strany Najemce &i
Osob, které neni mozné povazovat za tzv. opotiebeni béZnym uZivanim.
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. S piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele je Ndjemce opravnén na své naklady a
odpovédnost ménit rozsah Inventéfe, zejména ménit staré v&ci za nové, bez ndroku na
snizeni Ndjemného, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. V pfipadé vymé&ny celého
nebo vic jak Y2 rozsahu Inventife z vlastnictvi Pronajimatele za inventaf ve vlastnictvi
Néjemce se smluvni strany mohou dohodnout, Ze tato skutenost ma vliv na vySi
Néjemného a p¥ipadnou zmé&nu upravi pisemnym dodatkem k této smlouvé. Pronajimatel
je povinen poskytnout Ndjemci nezbytnou souéinnost spolivajici zejména v odvozu &i
prodeji pfisluinych nepotfebnych &asti Inventéfe, jeZ jsou vlastnictvim Pronajimatele.

. Nédjemce je povinen ozndmit Pronajimateli ztratu &i poskozeni kli¢d &i pfistupovych karet
k Budové a je povinen Pronajimateli uhradit G¢eln& vynaloZené néklady souvisejici s jejich
vyménou. Ndjemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén
provadét vyménu kli¢a &i piistupovych karet do Budovy ¢&i jednotlivych obytnych bunék
v Budové. ; :

VIL.
Dalsi podminky ndjmu, podndjem

. Za organizaci a zajiStni poZarni ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravi, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v Budové Néjemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych piedpisii v Budové.

. Néjemce je povinen umoZznit Pronajimateli na jeho Zadost vstup do Budovy, zejména za
ucelem kontroly.

. Pronajimatel je povinen fadné Budovu a Inventaf pojistit a Najemce bere na védomi, Ze za
véci (jejich ztratu, poSkozeni apod.) vnesené do Budovy Nédjemcem &i Osobami nese
odpovédnost Najemce.

. Néjemce je opravnén uZivat jednotlivé obytné builtky v Budové k ubytovani Osob nebo
uzivat nékteré buiiky téZ jako své kanceléfe, pfip. je poskytnout k daldimu uZivani jako
kancelafe jinym osobdm. Smluvni strany berou na védomi, Ze Osoby budou ubytovaviny
na zékladé smlouvy o ubytovani, kterd nemusi byt dle platné pravni Gpravy pisemna.
Néjemce je vSak povinen vést evidenci ubytovanych Osob s tim, Ze Pronajimatel je
opravnén kdykoli pozadovat po Néjemci pfedloZeni evidence ubytovanych Osob, ktera je
Néjemcem vedena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

. Néjemce je povinen zajistit fddné uZivani Budovy a Inventdfe Osobami, zejména je
povinen vytvofit Domovni a ubytovaci fad, se kterym bude kaZda Osoba fadné seznamena
a vyvinout veSkeré Usili, aby tyto Osoby vy$e uvedeny fad dodrZovaly. Pronajimatel je
opravnén Zadat Ndjemce o zjednani napravy pfi nedodrzeni Domovniho a ubytovaciho
fadu, zejména je opravnén trvat na ukoneni smluvniho vztahu s Osobou, kterd i pies
fadné upozomeéni tento dokument opakované nedodrZuje.

. Pronajimatel je opravnén kontrolovat text dokumentli uvedenych v odstavci vyse a téz
Zadat o dopinéni jejich textu v pfipadech, kdy se toto jevi pro fadné uzivani Budovy a
Inventafe Udelné.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakédkoli pisemnost, ozndmeni &i jind korespondence
souvisejici s touto smlouvou se bude pokladat za fddné doru€enou adresatovi desaty (10.)
den po jejim prokazatelném odeslani doporuéenym dopisem na adresu sidla adresata
uvedenou v pfisluiném vefejném rejstiiku, neozndmi-li smluvni strana pisemné druhé
smluvni strang adresu jinou.
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VIII
Predkupni prdvo

. Smluvni strany prohlafuji a potvrzuji, Ze vzhledem k rozdilnému vlastnictvi Budovy a
Pozemku a zn&ni § 3056 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (d4le jen ,,0Z“) m4
Nijemce zdkonné piedkupni pravo k Budové a Pronajimatel zdkonné pfedkupni pravo
k Pozemku.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze v pfipadé zaniku této smlouvy nebo v pfipadé, Ze
v dobé trvani této smlouvy Néjemce projevi zdjem o prodej Pozemku &i Pronajimatel o
prodej Budovy, u€ini bez zbyte&ného odkladu druhé smluvni strané jakoZto potencialnimu
kupci pisemnou nabidku s podminkami prodeje Budovy/Pozemku. V pfipadé, Ze druha
smluvni strana nabidku prodeje odmitne je Najemce/Pronajimatel opravnén
Pozemek/Budovy prodat za srovnatelnych & méné vyhodnych podminek tfeti osobg.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Naijemce o to pozida, je Pronajimatel povinen
oslovit s nabidkou prodeje dle tohoto odstavce té% Akademii v&d CR jakoZto zfizovatele
Néjemce &i jiné vefejné vyzkumné instituce sidlici v aredlu Akademie véd CR, Videiiska
1083, Praha 4-Kr¢.

.V piipadg, Ze Pronajimatel proda v souladu s timto &lankem Budovu tieti osobg je povinen
takovou osobu f4dné seznamit se skuteénosti, Ze Pozemek ani Parkovaci mista nejsou
vlastnictvim Pronajimatele a v pfipadé existence smluvniho vztahu o uZivani Budovy
mezi Ndjemcem a Pronajimatelem téZ fadn& seznamit budouciho vlastnika Budovy s timto
zavazkem. Néajemce miZe na Pronajimateli poZadovat néhradu Skody zplisobenou
porusenim jeho povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nadhradu Skody
piesahujici smluvni pokutu.

. 'V pfipadé zaniku této smlouvy, je Pronajimatel oprivnén Nijemce Z4adat o uzavieni
ndjemni smlouvy k Parkovacim mistim nebo jen k jejich &asti za cenu v &ase a misté
obvyklou pro téely fadného uZivani Budovy a Nédjemce neni opravnén uzavieni takové
smlouvy bez vazného diivodu odmitnout.

IX.
Skonéent najmu

. Utinnost této smlouvy zanika:

a) uplynutim doby uvedené v &l. V. vysSe,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) zjinych zdkonem stanovenych diivodii.

Zanikne-li 0&innost ndjemni smlouvy k Inventdfi (zejména nahrazenim veskerého
Inventafe za véci ve vlastnictvi Ndjemce) nema tato skutednost vliv na trvani smlouvy o
najmu Budovy. V opaéném piipadg, zanikne-li smlouva o ndjmu Budovy, v3ak zanikne
téZ smlouva o najmu Inventéfe, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

. Nejpozdéji v den zaniku G&innosti této smlouvy piedd Nijemce Pronajimateli Budovu
fadné vyklizenou. Néjemce je povinen predat Budovu a Inventdf ve stavu, v jakém je
pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. O stavu pfeddvané Budovy a Inventafe se
sepise zapis podepsany obéma smluvnimi stranami.

X
Ostatni ujednani
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. Tato smlouva a prdva a povinnosti z ni vznikla (véetné prav a povinnosti z poruseni této
smlouvy, ke kterému do3lo nebo dojde) se budou fidit OZ.

. Tato smlouva miize byt méné&na pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento tcel
povazovéana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

. Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech naleZitostech, které
smluvni strany mély a chtély v této smlouvé ujednat a které povaZuji za dilezité pro
zAvaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran u&inény pfi jednani o této smlouvé
ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklad4 zadny zdvazek smluvnich stran.

Smluvni strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla
jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi
smluvnimi stranami &i zvyklosti zachovdvanych obecné &i v odvétvi tykajicim se
piredmétu pinéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

. Ukaze-li se n€které ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni obdobné podle § 576 OZ.

XL
Zdvérednd ustanoveni

. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze maji zajem uzavfit novou smlouvu upravujici uzivani
Budovy a Inventife na dobu neurditou nebo alespoii dobu 15ti let. V této souvislosti se
smluvni strany dohodly, Ze jakmile dojde k zapisu vlastnictvi Pronajimatele k Budové do
katastru nemovitosti (o této skutednosti je Pronajimatel povinen Néjemce neprodleng
informovat) bude smluvnimi stranami pfipraven ndvrh této nové smlouvy a Néajemce
neprodlené zajisti jeji predloZeni dozor&i radé Najemce ke schvéleni. V ndvaznosti na
schvaleni smlouvy dozor¢i radou Ndjemce bude tato smlouva smluvnimi stranami bez
zbyte&ného odkladu uzaviena."

. Smluvni strany berou na v&domi, 7e¢ Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i. je
subjektem, na kterého se vztahuje povinnost uveiejnit soukromopravni smlouvy uvedené
v zékoné &. 340/2015 Sb. o registru smluv.

. Smluvni strany souhlasi s uveiejnénim této smlouvy v registru smluv a to véetné viech
udaji ve smlouvé uvedenych. Zakonné divody pro pfipadné neuvefejnéni nékterého tidaje
z této smlouvy se druh4 strana zavazuje prokézat Ustavu molekulamni genetiky AV CR, v.
v. i. nejpozdéji pki uzavieni této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti Ustav
molekularni genetiky AV CR, v. v. i. a to do ti dni do uzavieni smlouvy. V pfipadg, ze
smlouva neni podepisovana smluvnimi stranami soutasné, zavazuje se kazda ze stran
odeslat podepsanou smlouvu dal$i smluvni strané bezodkladné po svém podpisu smlouvy.

. Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem smluvnich stran nebo v pfipadé, Ze nebude
podpisovana mezi pfitomnymi, dnem dorudeni smlouvy s podpisem posledni ze
smluvnich stran ostatnim smluvnim stranim. Tato smlouva nabyvd G&innosti dnem
uveiejnéni v registru smluv.
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6. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrZzi jedno

vyhotoveni.

7. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou:
- Priloha &. 1 — soupis Inventafe

V Praze dne 1.12.2016

Vladimir Némec
piedseda predstavenstva
NV Reality, a.s.

NV Reality, &.5.
5, kvétna 1108/63
140 00 Praha 4
16 28468881 DiG: cz28468881

za Néjemce:

------------------

aclav Horejsi, CSc.

.........

Prof. RNDr.'
feditel
Ustav molekularni genetiky AV CR, v.v.i.

USTAV MOLEKL JLARNI GENETIKY
AV CR vyl
Viderisk& 1083, 142 20 Praha 4

(M
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