
SMLOUVA 
0 najmu nemovitosti 

Smluvni strany: 

NV Reality, a.s. 
se sidlem Praha 4, 5. kvetna 1109/63, PSC 140 00 
IC: 28468881 
DIC: cz 28468881 
zastoupena: Vladimirem Nemcem, pfedsedou pfedstavenstva 
zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14717 
(dale jen ,,Pronajfmatef') 

a 

Ustav molekularnf genetiky AV CR, v. v. i. 
se sidlem Praha 4, Videnska 1083, PSC 142 00, Ceska republika 
IC: 68378050 
DIC: CZ68378050 
zapsany v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedenem Ministerstvem ~kolstvi, mladefe 
a telovychovy 
zastoupeny: Prof. RNDr. Vaclavem Hofej~im, CSc., feditelem 
(dale jen ,,Ntijemce") 

I. 
Uvodnl ustanovenf 

1. Najemce je vylucnym vlastnikem pozemku parcelni c. 390/24, katastralni uzemi Libu~. 
Praha, zapsano na LV 1571 (dale jen ,Pozemek'~. na kterem se souhlasem Najemce a na 
zaklade fadneho stavebniho povoleni postavil Pronajimatel budovu urcenou ke 
kratkodobemu ubytovavanf osob (dale jen ,Budova'~. Kopie kolaudacniho souhlasu 
s uzivanfm Budovy vcetne nize uvedenych Parkovacich mist ze dne 17. 12. 2010, c. j.: 
P4/134442/1 0/0ST/RAZ byla pfed podpisem teto smlouvy pfedana Najemci, ktery tuto 
skutecnost podpisem teto smlouvy stvrzuje. 

2. Pronajimatel je vylucnym vlastnikem Budovy s tim, ze Budova dosud neni zapsana 
v katastru nemovitosti. 

3. Pronajfmatel Budovu dale vybavil movicymi vecmi, jejichz soupis je prflohou ~. 1 teto 
smlouvy (dale jen ,Inventtil'~. 

4. Najemce rna zajem vyuzivat celou Budovu vcetne Inventare pro potfeby kratkodobeho 
ubytovavanf svych zamestnancu, nav~tev ci jinych osob podilejicfch se na vyzkumne ci 
jine cinnosti Najemce, pfipadne tezjinych ustavii Akademie ved CR (dale jen ,Osoby'~. 
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5. Najemce je rovn~z vylu~nym vlastnfkem pozemku parcelnf ~isla 390/25, 390/72 a 390/7, 
katastralni uzemi Libu~, Praha, zapsano na LV 1571, na kter}ich se souhlasem Najemce a 
na zaklad~ fadm!ho stavebniho povoleni postavil Pronajimatel 4 parkovaci stani (dale jen 
,Parkovaci mista"), ktere s1ouzi prevazn~ k vyuziti Najemci a Osobam. 

II. 
Piedmet a ucel ntijmu 

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima Najemci Budovu v~etn~ lnventare za ucelem 
kratkodobeho ubytovani Osob. Smluvni strany se mohou dohodnout, ze ~bytovna bude 
uzivana i jinym zpusobem, pokud to bude v souladu s prislu~nymi rozhodnutimi organu 
verejn~ spravy a pokud u~el uzivanf bude souviset s vyzkumnou ~innosti Najemce, napr. 
kancelare Najemce. 

2. Pronajimatel prohla~uje, ze najem lnventare die teto smlouvy neni skute~nosti, ktera 
muze bez pravnfho duvodu zasahnout do prav a opravn~nych zajmu tretich osob. 

3. Budovu a Inventar muze Najemce uzivat primeren~ jejich povaze, u~elu a stavebnimu 
ur~eni a nesmi pfi tom dochazet kjejich po~kozeni nebo neprim~renemu opotrebeni. 

4. Najemce se pred podpisem teto sm1ouvy seznamil se stavem Budovy v~etn~ Inventare a 
prohl~uje, ze jako predm~t najmu je zpusobily k smluvenemu uzivani. Smluvni strany 
podpisem teto smlouvy stvrzuji, ze Budova a Inventar byly ke dni uzavfeni teto smlouvy 
radn~ Najemci predany. 

5. Do teto listiny jsou zahrnuty tyto smlouvy: 
a) smlouva o najmu Budovy; a 
b)smlouva 0 najmu lnventare. 

Jednotliva ujedn{mi (smlouvy) uvedena vy§e jsou navzajem zavisla a vznik jednoho 
ujednani (smlouvy), jez je vteleno do teto listiny, je podminkou vzniku druheho ujednani 
(smluv), pokud neni dale uvedeno jinak. Zanik u~innosti teto smlouvy, resp. jednotliv}ich 
smluv zde uvad~nych, se fidf.Cl. IX.1. nize. 

IlL 
Sluf.by spojene s ul.ivtinim Budovy 

1. Najemce si zajisti ve§kere sluzby potfebne k uzivani Budovy sv}im jmenem a na vlastni 
u~et, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. V pripad~, ze se smluvni strany 
dohodnou na zaji~t~ni n~kter}ich sluzeb Pronajimatelem, bude seznam takov}ich sluzeb a 
zpusob jejich hrazenf stanoven dodatkem k teto smlouv~. 

2. V den fadneho ukon~eni najemniho vztahu jsou smluvni strany povinny podniknout 
nezbytne kroky nutne k pfevedeni sluzeb od jednotliv}ich poskytovatelu z Najemce na 
Pronajimatele nebo budouciho najemce a spotfebu v dobe od ukon~eni najemniho vztahu 
do doby prevedeni jednotlivych sluzeb si fadn~ vyporadat, tzn. dolozit spotfebu za 
pfislu§ne obdobi ze strany Najemce a uhradit pi'fslu~nou v}i§i ceny sluzeb na zaklad~ 
faktury ze strany Pronajimatele. 

Strana 2 ( celkem 7) 



IV. 
Ndjemne 

1. Najemne za Budovu v~etn~ Inventare se sjednava ve vy~i 80. 000,- K~ bez DPH m~si~n~ 
(dale jen ,Ndjemne'~. K ry~i Najemneho bude pfipo~itana Mstka odpovidajici dani 

----;;z~pfidanenoonoty<ITeplatnyc pravnich pfedpisu. V Mstce Najemneho nejsou zahmuty 
Udne sluzby souvisejici s uzivanim Budovy ~i Inventare. 

2. Najemne za Budovu a Inventar je splatne Najemcem na zaklad~ fadn~ vystaveneho 
danoveho dokladu obsahujiciho ve~kere nalezitosti stanovene zakonem o DPH, a to do 14 
dnu od doru~eni danoveho dokladu Najemci. Datum uskute~n~ni zdanitelneho pln~ni je 
posledni den pfislu§neho kalendarniho m~sice nebo den, ke kteremu do§lo k zaniku 
u~innosti teto smlouvy. Najemne bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na bankovni 
u~et Pronajimatele uvedeny na pfislu§nem danovem dokladu. 

3. Nezaplati-li Najemce Najemne i'adn~ a v~as, nalezi Pronajimateli urok z prodleni ve ry§i 
0,05% z dluzne Mstky za kaZdy den prodlenf. 

4. Nabude-li nebo zanikne-li u~innost teto smlouvy v pruMhu kalendamfho m~sice, nalezi 
Pronajimateli pouze pom~ma cast ry~e Najemneho. 

5. 

v. 
Doba ndjmu Budovy a doba ndjmu Inventdfe 

Najem Budovy a najem Inventafe dle teto smlouvy se sjednava na dobu 3 (tfi) m~sicu 

po~inaje od nabytf u~innosti teto smlouvy (den podpisu obou smluvnich stran teto smlouvy). 

VI. 
Stavebni upravy, udrf.ba, opravy 

1. Pronajimatel je odpovMny za uddbu a opravu nosnych konstrukcf Budovy, vyta¢ni, 
klimatizace, vzduchotechniky, ·. rozvodu teple a studene vody, rozvodu elektfiny, 
inrenyrskych siti a podlahorych krytin. V pfipad~. ze dojde prokazateln~ k po~kozeni vy~e 
uvedeneho ze strany Najemce, resp. Osob, opravi pi'islu~ne po§kozeni Najemce svym 
jmenem ana sve naklady, pokud se smluvni strany nedohodnou, ze tak u~ini Pronajimatel. 
v takovem pfipad~ rna Pronajimatel narok na uhrazeni u~eln~ vynalorenych nakladu na 
takovou opravu Najemcem, paklize tyto u~eln~ vynalozene naklady Najemci fadn~ dolozi. 

i . Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,,fitavebni 
upravy" ) Budovy mure Najemce provad~t jen na zaklad~ pfedchozi pisemne dohody 
s Pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vypofadanf vynalozenych nakladu. 
Bez takoveho ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem 
Pronajimatele s provedenfm stavebnfch uprav. 

3. Pronajimatel v pi'im~fene lhut~ Najemce seznami s rozsahem zamy§lenych uprav ~i oprav, 
ktere hodla provest v Budov~. Najemce je povinen sna§et z toho plynouci omezeni v 
uzfvanf Budovy bez naroku na slevu z Najemneho, pokud takova omezenf nebrani Najemci 
v fadnem uzfvani BudovyllnventAfe v souladu s u~elem uvedenym v teto smlouv~. 

4. Pronajimatel je povinen na sve naklady uddovat lnventAf ve stavu vhodnem ke 
smluv~nemu uzitl, pfi~emz vbk neodpovida za po§kozenf InventAfe ze strany Najemce ~i 
Osob, ktere nenf mome povafovat za tzv. opotfebeni b~znym uzivanim. 

Strana 3 ( celkem 7) 



5. S predchozfm pfsemnym souhlasem Pronajfmatele je Najemce opravnen na sve miklady a 
odpovednost menit rozsah Inventare, zejmena menit stare veci za nove, bez naroku na 
snffenf Najemneho, pokud se smluvnf strany nedohodnou jinak. V pripade vymeny celeho 
nebo vic jak ~ rozsahu lnventare z vlastnictvf Pronajfmatele za inventar ve vlastnictvf 
Najemce se smluvnf strany mohou dohodnout, fe tato skute~nost m__A__ vliv na vjsi 

-- Najemneno a pffpaclnou zmenu upravf pisemnym dodatkem k teto smlouve. Pronajimatel 
je povinen poskytnout Najemci nezbytnou sou~innost spo~ivajfcf zejmena v odvozu ~i 
prodeji prislusnych nepotfebnych Msti Inventare,jezjsou vlastnictvfm Pronajimatele. 

6. Najemce je povinen oznamit Pronajfmateli ztratu ~i poskozenf klfM ~i pristupov)lch karet 
k Budove aje povinen Pronajfmateli uhradit u~elne vynalofene miklady souvisejicf sjejich 
vymenou. Najemce neni bez predchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele opravnen 
provadet rymenu kliM ~i pristupovych karet do Budovy ~i jednotlivych obytnych bunek 
v Budove. 

VII. 
Dalll podmlnky najmu, podnajem 

l. Za organizaci a zajisteni pozarni ochrany, bezpe~nosti a ochrany zdravf, ochrany 
Z.ivotniho prostredi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v Budove Najemce. 
Pronajfmatelje opravnen kontrolovat dodrf.ovanf platnych predpisu v Budove. 

2. Najemce je povinen umomit Pronajimateli na jeho zadost vstup do Budovy, zejmena za 
u~elem kontroly. 

3. Pronajimatelje povinen radne Budovu a Inventaf pojistit a Najemce bere na vedomf, z.e za 
veci Gejich ztratu, poskozenf apod.) vnesene do Budovy Najemcem ~i Osobami nese 
odpovednost Najemce. 

4. Najemce je opravnen uffvat jednotlive obytne bunky v Budove k ubytovani Osob nebo 
uzivat nektere but1ky tez jako sve kancelare, prip. je poskytnout k dalsimu uzfvanf jako 
kancelare jinym osobam. Smluvni strany berou na vedomi, ze Osoby budou ubytovavany 
na zaklade smlouvy o ubytovani, ktera nemusf byt die platne pravni upravy pisemna. 
Najemce je vsak povinen vest evidenci ubytovanych Osob s tim, fe Pronajimatel je 
opravnen kdykoli pof.adovat pb Najemci pfedlof.eni evidence ubytovanych Osob, ktera je 
Najemcem vedena v souladu s platnymi pravnfmi predpisy. 

5. Najemce je povinen zajistit radne uffvanf Budovy a Inventare Osobami, zejmena je 
povinen vytvorit Domovnf a ubytovaci. fad, se kterym bude kaZda Osoba radne seznamena 
a vyvinout veskere usili, aby tyto Osoby v)lse uvedeny fad dodrzovaly. Pronajfmatel je 
opravnen zadat Najemce o zjednani napravy pri nedodrf.enf Domovnfho a ubytovacfho 
fadu, zejmena je opravnen trvat na ukon~eni smluvniho vztahu s Osobou, ktera i pres 
fadne upozornenf tento dokument opakovane nedodrfuje. 

6. Pronajfmatel je opravnen kontrolovat text dokumentu uvedenych v odstavci vyse a tef 
zadat o doplnenf jejich textu v prfpadech, kdy se toto jevf pro fadne uzivanf Budovy a 
Inventare u~elne. 

7. Smluvnf strany se dohodly, ze jakakoli pisemnost, oznameni ~i jina korespondence 
souvisejfci s touto smlouvou se bude pokladat za radne doru~enou adresatovi desacy (10.) 
den po jejfm prokazatelnem odeslanf doporu~enym dopisem na adresu sidla adresata 
uvedenou v pfislusnem verejnem rejstfiku, neoznamf-li smluvnf strana pfsemne druM 
smluvnf strane adresujinou. 
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VIII. 
Pfetlkupnl provo 

1. Smluvni strany prohl~uji a potvrzuji, ~e vzhledem k rozdilnemu vlastnictvLBudovy_a 
Pozemku a zn nf-§ 30-56 zakona ~. 89/2012 Sb., oMansky zakonik (dale jen ,OZ'~ rna 
Najemce zakonne pfedkupni pnivo k Budove a Pronajimatel zakonne predkupni pravo 
k Pozemku. 

2. Smluvni strany berou na vedomi, ~e v pfipade zaniku teto smlouvy nebo v pripade, u 
v dobe trvani teto smlouvy Najemce projevi zajem o prodej Pozemku ~i Pronajimatel o 
prodej Budovy, u~inf bez zbyte~neho odkladu druhe smluvni strane jakoZt:o potenchllnfmu 
kupci pisemnou nabidku s podminkami prodeje Budovy/Pozemku. V pfipade, ~e druM 
smluvnf strana nabidku prodeje odmitne je Najemce/Pronajimatel opravnen 
Pozemek/Budovy prodat za srovnatelnych ~i mene vyhodnych podminek treti osobe. 
Smluvni strany se dohodly, ~e pokud Najemce o to pozada, je Pronajimatel povinen 
oslovit s nabidkou prodeje die tohoto odstavce tez Akademii ved CR jakoZt:o zfizovatele 
Najemce ~i jine verejne v)'zkumne instituce sidlici v arealu Akademie ved CR, Vfdeiiska 
1083, Praha4-K.r~. 

3. V pripade, u Pronajimatel proda v souladu s timto ~lankem Budovu treti osobe je povinen 
takovou osobu fadne seznamit se skutecnosti, ze Pozemek ani Parkovaci mista nejsou 
vlastnictvim Pronajfmatele a v pfipade existence smluvniho vztahu o uzivanf Budovy 
mezi Najemcem a Pronajimatelem tez radne seznamit budouciho vlastnika Budovy s timto 
zavazkem. Najemce mure na Pronajimateli pofadovat nahradu ~kody zpusobenou 
poru~enim jeho povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahradu ~kody 
presahujici smluvnf pokutu. 

4. V pripade zaniku teto smlou'Vy, je Pronajimatel opravnen Najemce zadat o uzavreni 
najemni smlouvy k Parkovacfm mistUm nebo jen kjejich Msti za cenu v ~ase a mfste 
obvyklou pro u~ely fadneho uzivani Budovy a Najemce neni opravnen uzavreni takove 
smlouvy bez vazneho duvodu odmitnout. 

I. U~innost teto smlouvy zanika: 

IX 
Skoncenl hajmu 

a) uplynutim doby uvedene v ~1. V. vy~e, 
b) pisemnou dohodou smluvnfch stran, 
c) zjinych zakonem stanovenych duvodu. 

Zanikne-li u~innost najemnf smlouvy k lnventari (zejmena nahrazenim ve~kereho 
lnventare za veci ve vlastnictvi Najemce) nema tato skute~nost vliv na trvani smlouvy o 
najmu Budovy. Vopa~nem prfpade, zanikne-li smlouva o najmu Budovy, v~ak zanikne 
tez smlouva o najmu Inventare, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. 

2. Nejpozdeji v den zaniku u~innosti teto smlouvy preda Najemce Pronajimateli Budovu 
radne vyklizenou. Najemce je povinen predat Budovu a Inventar ve stavu, v jakem je 
prevzal s pfihlednutim k be~nemu opotrebenf. 0 stavu pfedavane Budovy a Inventafe se 
sepi~e zapis podepsany obema smluvnimi stranami. 

X 
Ostatnf ujednani 
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1. Tato smlouva a prava a povinnosti z nf vznikla (vcetne prav a povinnostf z poruseni teto 
smlouvy, ke kteremu doslo nebo dojde) se budou l'fdit OZ. 

2. Tato smlouva mui.e byt menena pouze pisemne. Za ~mnou formu nebude pro tento~u~el 
- p-ovaZovana-vymena e-mailovych cijinych elektronickych zprav. 

3. Tato smlouva obsahuje uplne ujedmini o pfedmetu smlouvy a vsech nalei.itostech, ktere 
smluvni strany mely a chtely v teto smlouve ujednat a ktere povai.uji za dulezite pro 
zavaznost teto smlouvy. Zadny projev smluvnich stran ucineny pfijednani o teto smlouve 
ani projev ucineny po uzavreni teto smlouvy nesmf byt vykladan v rozporu s vjslovnymi 
ustanovenimi teto smlouvy a nezaklada zadny zavazek smluvnich stran. 

4. Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vjslovnych ustanoveni teto smlouvy byla 
jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadnf ci budoucf praxe ·zavedene mezi 
smluvnimi stranami ci zvyklosti zachovavanych obecne ci v odvetvi zykajicim se 
pl'edmetu plneni teto smlouvy, ledaZe je ve smlouve vjslovne stanoveno jinak. 

5. Ukfu-li se nektere ustanovenf teto smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudf se vliv teto 
vady na ostatni ustanovenf obdobne podle § 576 OZ. 

XL 
Zaverecna ustanovenl 

1. Smluvni strany dale prohla5uji, ze maji zajem uzavrit novou smlouvu upravujici ui.ivanf 
Budovy a lnvental'e na dobu neurcitou nebo alespon dobu 15ti let. V teto souvislosti se 
smluvni strany dohodly, ze jakmile dojde k zapisu vlastnictvi Pronajimatele k Budove do 
katastru nemovitosti (o teto skutecnosti je Pronajimatel povinen Najemce neprodlene 
informovat) bude smluvnimi stranami pl'ipraven navrh teto nove smlouvy a Najemce 
neprodlene zajisti jejf predlozenf dozorcf rade Najemce ke schvaleni. V navaznosti na 
schvaleni smlouvy dozorci radou Najemce bude tato smlouva smluvnimi stranami bez 
zbytecneho odkladu uzavl'ena. ·. 

2. Smluvni strany berou na vedomi, ze Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i. je 
subjektem, na ktereho se vztahuje povinnost uvefejnit soukromopravni smlouvy uvedene 
v zakone c. 340/2015 Sb. o registru smluv. 

3. Smluvni strany souhlasi s uvefejnenim teto smlouvy v registru smluv a to vcetne vsech 
udaju ve sm1ouve uvedenych. Zllkonne duvody pro pl'ipadne neuvefejneni nektereho udaje 
z teto smlouvy se druha strana zavazuje prokazat Ustavu molekularni genetiky AV CR, v. 
v. i. nejpozdeji pfi uzavl'eni teto smlouvy. 

4. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejneni teto smlouvy v registru smluv zajisti Ustav 
molekularnf genetiky AV CR, v. v. i. a to do tri dnu do uzavfeni smlouvy. V pl'ipade, Ze 
smlouva neni podepisovana smluvnimi stranami soucasne, zavazuje se kai.da ze stran 
odeslat podepsanou smlouvu dagi smluvni strane bezodkladne po svem podpisu smlouvy. 

5. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnfch stran nebo v pfipade, i.e nebude 
podpisovana mezi pfitomnymi, dnem dorucenf smlouvy s podpisem posledni ze 
smluvnich stran ostatnim smluvnim stranam. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 
uvel'ejnenf v registru smluv. 
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6. Tato smlouvaje sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz ka:Zda smluvni strana obdrzi jedno 
vyhotoveni. 

7. Nedilnou souMsti teto smlouvy jsou: 
Priloha ~. 1 - soupis Inventare 

V Praze dne 1.12.2016 

predseda predstavenstva 
NV Reality, a.s. 

NV Reality, a.s. 
5. l<vetna '\109/63 

14o oo Praha 4 

\C : 28468881 DIC: CZ26468881 

za Najemce: 

Prof. RNDr. 
reditel 
Ustav molekularni genetiky AV CR, v.v.i. 

U3fAV MOLEKULAANI GENETIKY 
AV Ci~, v.v.l. 

Vfder'\ska I 083, 142 20 Praha 4 
(l) 
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