DODATEK ¢. 5

ke smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor ¢. 71 v Praze 2, ¢.p. 20,
Rumunské 31, ze dne 18.5.2000 ve znéni jejich predchozich dodatki

Pronajimatel:

Meéstska ¢ast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20/600, Praha 2, 120 39

zastoupena: Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou pro oblast spravy majetku
ICO: 00063461

DIC: CZ6703280793

Najemce:

JiFi Brabec, podnikajici pod obchodnim jménem Jifi Brabec — HP Obchod s vinem
bytem: Bohostice 14, Milin, 262 31

ICO: 41836995

1. Vyse uvedeny najemce uzaviel dne 30.4.2019 jako prodavajici smlouvu o koupi zévodu s kupujicim
panem Janem Novéakem, bytem Rimska 1240/39, 120 00, Praha 2, ICO: 86879511,

2. Soucasti prevedeného zavodu byla rovnéz najemni smlouva ze dne 18.5.2000, na zaklad¢ které vyse
uvedeny najemce uzival nebytové prostory ¢. 71, nachazejici se v domé Rumunské 20/31, Praha 2.

II.

Pronajimatel a Jan Novék, bytem Rimska 1240/39, Praha 2, ICO: 86879511 (déle také jen ,novy
najemce” nebo ..ndjemce”), timto dodatkem shodné deklaruji, ze na zdkladé smlouvy o koupi zavodu
specifikované v ¢l. I tohoto dodatku piesla na nového najemce ke dni 30.4.2019 prava a povinnosti
najemce dle najemni smlouvy ze dne 18.5.2000.

II1.

Dale dochazi k upravé znéni ¢l. VI-bodu 6.3 ndjemni smlouvy ze dne 18.5.2000 takto:
¢l. ViI-bod 6.3:

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané najemné
dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdoroéné poc¢inaje rokem 2019 zvysit vzdy k 1.7. kazdého roku o index
riistu spotfebitelskych cen, vyhldseny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendétni rok. Novy
vypocet najemného bude vzdy sdélen najemci pisemné predem. Takto stanovené najemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet nagjemného v nasledujicim roce.

IV.

Podpisem tohoto dodatku smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text tohoto dodatku,
piipadné jeho obsah a veskeré skutecnosti v ném uvedené ze strany Méstské ¢asti Praha 2 uvefejnény,
a to i v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji,




7e veskeré informace uvedené v tomto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ
a udéluji svoleni k jejich uziti a uvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V.

Vsechny ostatni body smlouvy ze dne 18.5.2000 o prondjmu nebytového prostoru €. 71 v Praze 2,
Rumunska 20/31, v souladu s pfedchozimi dodatky, zlstavaji v platnosti.

VI

Tento 5. dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, avSak nejdiive dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv dle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

VIL

Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi nijemce a tii si ponecha
pronajimatel.

Za vécnou spravnost: Tésinsk

V Prazedne: 28, 05. 2019

djemee

Sprava nemovitosti Praha 2

Piiloha: Smlouva o koupi zavodu
Stanovisko ke smlouve
Vypis z ZR




Dale uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

pan Jifi Brabec, podnikatel,
262 31, na strané jedné jako
a

Jan Novak, podnikatel,
na strané druhé jako kupuyjici

FIC 41836995, byterh Bohostice 14, Milin, PSC
prodavajici,

bytem Rimska 1240/39, Praha 2, PSC 120 00,

v souladu s ust. § 2175 a nasl. zak. &é. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
tuto

smlouvu o koupi zavodu :

L.

1. Prodavajici Jifi Brabec, je vyhradnim vlastnikem zavodu, tedy souboru hmotného i
nehmotného majetku, ktery slouzi a je urcen k jeho podnikani, a to vinarny, ,HP-
vino®, kterou provozuje v nebytovém prostoru v Praze 2, Rumunskd 20/31, na
zékladé najemni smlouvy uzaviené dne 18.5.2000 s Méstskou ¢asti Praha 2, nam.

Miru 20, Praha 2.

II.
1. Tento zavod, ktery je pfedmétem prodeje, tvori nize uvedené véci a hodnoty:

a) veskeré vybaveni a zafizeni provozovny HP-vino, uvedené v ¢l. I. této smlouvy, a
to zejména:

- 7 ks stil,

- 16 ks zidle,

- 4 ks barové zidle,

- staceci zafizeni,

- 6 ks obraz,

- 30 ks lahvi vina,

- 20 ks'obalu na pivo /50 1./

b) najem nebytového prostoru v Praze 2, Rumunska 20/31, uzavieny na zakladé
najemni smlouvy ze dne 18.5.2000 s Méstskou ¢asti Praha 2, nam. Miru 20,
Praha 2, jako pronajimatelem.

-




1.

T

Prodévajici touto smlouvou prodava a kupujici touto smlouvou kupuje zavod
kupujictho, uvedeny v ¢l. 1., II. této smlouvy za vzaJemne dohodnutou kupni cenu ve

vy511-Kc

Kupujici zapIatil kupni cenu prodavajicimu pied podpisem této smlouvy a
prodavajici soucasné podpisem této smlouvy potvrzu_}e prevzeti kupni ceny
v hotovosti.

IV.

Na kupujictho prechazi vSechny prava a zavazky souvisejici se zdvodem podle § 2175
0.Z.

V.

Zavod, a tedy i vSechny véci a hodnoty uvedené v ¢élanku II. této smlouvy, prejdou
do vlastnictvi kupujiciho bez vsech biemen, dluhti a jinych pravnich omezeni.

Prodavajici prohlasuje, ze seznamil kupujiciho se soucasnym stavem zavodu, jakoz i
se stavem pohledavek a zavazki a prohlasuje, 7e prevadény zadvod mé veskeré
zavazky a pohledavky k dnesnimu dni uhrazeny.

Kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamil se soucasnym stavem prevadénych véci a
hodnot, prav a zavazkl uvedenych v él. II. této smlouvy a v tomto stavu je prejima.

Kupujici se stava vlastnikem movitych véci a nositelem prevadénych prav a
povinnosti dnem téinnosti této smlouvy. V den podpisu a G¢innosti této smlouvy je
prodavajici povinen predat a kupujici prevzit véci a hodnoty podle ¢l. II. této

smlouvy.

Prodavajici pred podpisem této smlouvy predal kupujicimu klice od pfedmétného
nebytového prostoru a kupujici podpisem této smlouvy potvrzuje jejich prevzeti.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Pokud nebylo touto smlouvou ujednano jinak, ridi se vztahy mezi jejimi tcastniky
z.¢. 8972012 Sb., ob¢ansky zakonik a dal§imi obecné zavaznymi predpisy Ceské

republiky.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz po jednom vyhotoveni
obdrzi kazda smluvni strana a jedno vyhotoveni je uréeno pro Méstskou ¢ast Praha
2.




73, Uéastnici smlouvy prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem preéetli, 7e
byla uzaviena svobodné, vazné, uréité a srozumitelné, nikoliv vtisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek a na dtkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni

podpisy.

[ OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovéfovac knihy Utadu méstaké ¢asti Prana &
| pof ¢. legalizace. 1609/VI2018
| uznal podpis na listiné za viastnl
| jména/a & phijmeni, datum & misto narozen| Zadatele
| JiHl Brabec, 8.11 18568, Praha 5
| adresa mista trvalého pobytu
Bohostice 14, okr. Pflbram - Bohostice
| obéansky prikaz ¢.. 200822716
|V Praze 8. dne 30.4 2018
| Karolina Hanzlikova

Jan Novak

Fodle por ¢ 3154/bez/2019
Ovéfovaci knihy Ufadu MC Praha 2
tto listinu viastnoruéné podepsai/a
Novak Jan

datum a misto narozeni
22.10.1976 Brandys n. Labem-St. Boleslav

misto trvaleho PODbytu
Praha 2 - Vinohraady
Rimska 1240/38
druh & Cislo dokladu. ha zakiadé ktereho byi
Zjislény osobni udaje, uvedene v teto ovéfo
doloZzce OP 203611342

V Praze 2 dne 30.4.2019

Ovéryjici osoba Ing. Bezouskova Han
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Spréva nemovitosti Praha 2, Sokolska 18, 120 00 Praha 2

Stanovisko ke smlouvé o prodeji zavodu provozovaného v nebytovém prostoru vdomé €. p. 20,
Rumunska 31, Praha 2

K pfedloZené smlouvé o smlouvé o koupi zavodu ze dne 30. 4. 2019 uzavfené mezi panem Jifim
Brabcem, Bohostice 14, 262 31 Milin, ICO: 41836995 (prodavajici), a panem Janem  Novakem,
Rimska 1240/39, 120 00 Praha, ICO: 86879511 (kupujici), zaujima pravni odbor nasledujici stanovisko:

Smluvni strany jsou predloZenou smlouvou oznaceny dostatecné urCité a vsouladu se zapisy

o zivnostenském rejstiiku.

Vymezeni prevadéného zavodu je smlouvou provedeno dostate¢né urcité (vinarna HP-vino) a z jejiho
znéni je zfejmé, Ze soucasti pfevadéného zavodu je rovnéZ ndjemni smlouva, ktera byla s méstskou
¢asti Praha 2 jako pronajimatelem nebytovych prostor vdomé v ulici Rumunskd 20/31, Praha 2,
uzaviena dne 18. 5. 2000.

Kupujici je dle udaji dostupnych v ramci nahlizeni do Zivnostenského rejstriku drzitelem jednoho
z zivnostenskych opravnéni, které odpovida ucelu, pro ktery pfedmét najmu uZival prodavajici
(kupujici zatim na rozdil od prodavajiciho nedisponuje Zivnostenskym oprdavnénim pro hostinskou

¢innost).

Podle § 2180 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, plati, Ze
neni-li kupujici zapsan do verejného rejstfiku, nabyva vlastnické pravo k zavodu jako celku Gcinnosti
smlouvy. V daném prfipadé smluvni strany nesjednaly jinak a smlouva se tedy stala ucinnou dnem
jejiho podpisu (30. 4. 2019) a k tomuto dni vstoupil kupujici také do prav a povinnosti najemce dle
najemni smlouvy ze dne 18. 5. 2000.

S ohledem na vy3e uvedené mame za to, Ze nebudou-li vic¢i prodavajicimu evidovany Zadné
pohledavky, bude moziné vystavit dodatek k najemni smlouvé, ktery by vstup kupujiciho do prav
a povinnosti najemce reflektoval.

Zpracovala: Mgr. Alena Peskova, odbor pravni, 3. 5. 20
Za OP: Mgr. Jan Bures, vedouci odboru




Vypis z veiejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 16.05.2019 14:15:23

Jméno a pfijmeni: Jan Novak

Datum narozeni:

Ob¢anstvi: Ceska republika

Adresa sidla: _ Rimsk: 1240/39, 120 00, Praha 2 - Vinohrady

Identifikacni &islo osoby: 86879511

Zivnostenské opravneéni ¢.1

Predmét podnikani: Vodoinstalatérstvi, topenaistvi
Druh zZivnosti: Ohlasovaci Femesina
Vznik opravnéni: 02.06.2008

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona
Obory ¢innosti: Velkoobchod a maloobehod

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

Vznik opravnéni: 08.04.2019

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Ukad pisluiny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: U¥ad méstské &asti Praha 2

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje. Ze Gidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.

ZVW 2.8 WEB|
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Dodatek ¢. 4

_ke_sm'lbuvé o pronajmu nebytovych prostor v Praze 2, Rumunska 20/31 ze dne 18.5.2000.
Pronajimatel :

MCPraha 2
nam.Miru 20, Praha 2
zast. Ing. Michaelem Grundlerem , zdstupcem starostky pro oblast spravy majetku

Najemce :

Jiti Brabec, podnikajici pod obch. jménem Jifi Brabec — HP Obchod s vinem
bytem : Bohostice 14, Milin, 262 31
IC : 41836995

Najemci nebytového prostoru v Praze 2, Rumunskd 20/31 byly upraveny zédlohy na sluzby.
Z vy$e uvedenych dlvod( se méni v najemni smlouve ze dne 18.5.2000 ¢lanek VI. - bod 6.4. a
6.6. takto:

¢l. VI-bod 6.4.:
Ndjemce je povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy na sluzby

spojené s uzivanim predmétu najmu a po vyuctovani uhradit pfipadny nedoplatek.
Zalohy na sluzby Cini celkové 1 200,- KE mésicné a jsou tvoreny zalohami ve vysi:

vodneé a stoCné : ....ccoeveeererenrenees 900,- K& mésiéné
osvétleni spol. prostor : ..............100,- K& mési¢né
uklid : ssnammsnnnanasmanns 200,- K& mésicné

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén
upravit podle skutecné nebo predpokladané spotreby v zavislosti na vyvoji cen za tyto
sluzby. Takova Uprava bude pronajimatelem pfedem pisemné oznamena.

¢l. VI-bod 6.6.:

Najemce je povinen viechny platby hradit v pravidelnych mésiénich platbach, a to nejpozdéji
do 15. dne kalendainiho mésice za kazdy pfislusny mésic.
Celkova vy3e mésicni uhrady €ini ...ccceveininiennen. 24 080,- K¢

Viechny vy3e specifikované platby je ndajemce povinen poukazovat bezhotovostné -

prevodnim pfikazem nebo postovni poukazkou -_



Za den Uhrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pfipsana na ucet
pronajimatele. Najemce s timto ujednanim vyslovné souhlasi.

Vsechny ostatni body smlouvy o pronajmu nebytového prostoru v Praze 2,
Rumunska 20/31 ze dne 18.5.2000 v souladu s predchozim dodatkem zUstavaji v platnosti.

Tento dodatek nabyva tGc¢innosti od 1.11.2016 a je vyhotoven ve 4 kopiich, z nichz jednu
obdrzZi ndjemce a zbylé tfi pronajimatel.

Za vécnou spravnost :

pronaji najemce
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DODATEKEC 3
ke smlouvé o prondjmu nebytovych prostor ze dne 18.5.2000
Pronajimatel: ~ Méstskd ¢ast Praha 2
nam. Miru 20, Praha 2-
zast. Janou Cernochovou, zastupcem starosty
IC: 00063461
DIC: CZ00063461

Najemce: Jiff Brabec, podnikajici pod obch. jménem Jifi Brabec-HP Obchod s vinem
bytem: Bohostice 14, Milin, 262 31

IC: 41836995

V souladu s usnesenim Rady MC Praha 2 ¢. 828 ze dne 15.11.2005 se upravuje najemni vztah
k nebytovym prostoram v Praze 2, Rumunskd 31/20 na dobu neurcitou.

V tomto smyslu se méni 1.V, bod 5.1 ndjemni smlouvy ze dne 18.5.2000 takto:
¢l V-bod 5.1:
Ndjem nebytovych prostor je sjedndn na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.2.2006.
1.
Viechny ostatni body smlouvy o prondjmu nebytového prostoru v Praze 2, Rumunska 31,20
ze dne 18.5.2000 vcetné predchdzejicich dodatkl zustavaji v platnosti.

IV.

Tento 3. dodatek je platny od 1.2.2006 a je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nichz 1 obdrzi
ndjemce a 3 pronajimatel.

Za vécnou spravnost: Kieckova

V Praze dne

SPrAVAT fIrMA: wmom e
Realit EM Servi

Pronajimatel:--
Méstska c¢dst Pi
n. Miru 20, Praha 2
zasl. Janou Cernochovou, zdslt.sta

Najemc
| Jiff Brabe
{ Bohostic
Milin

1o i



A
DODATEKEGE. 2

ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor ze dne 18.5.2000

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 2
nam. Miru 20, Praha 2
zast. Janou Cernochovou, zéastupcem starosty
1CO: 00063461

Najemce: Jifi Brabec, podnikajici pod obch. jménem Jifi Brabec-HP Obchod s vinem
bytem: Zateckych 13, Praha 4

ICO: 41836995

Na zakladé preméfeni nebytového prostoru v Praze 2, Rumunska 31/20 se méni
NS ze dne 18.5.2000 v souladu s dodatkem ¢. 1 v €l. 3.1, 6.1 a 6.6. takto:

&L.3.1:;

Predmétem najmu jsou nebytové prostory

e rozloze ... 67.42 m> — hlavni plocha — ndjemné ¢ini K& 21 237,- mésicné
10.43 m” — vedlejsi plocha — 11&'146111116’ ¢ini K& 1 643.- mésicné

celkova vymeéra predmétu najmu ¢ini 77,85 m™.

celkové mési¢ni najemné ¢ini: 22 880,-K¢.

podlazi ....... LR

sestavajici z mistnosti: vinarna ., vinarna II., sklad pod schody, chodba I.. vinarna III.,
salonek, chodba II, 3x WC s umyvarnou, 1x WC na chodbg, prostor pro

lednici a kompresor, které se nachdzeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1., a které jsou
specifikované v situaénim néakresu, ktery tvoii nedilnou piilohu €. 1 této smlouvy
(dale jen ,,pfedmét ngjmu*).

&L 6. L: .
Najemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou dle zékona ¢. 526/1990 a ¢ini

castku 22 880,-K¢ mésicne. Celkova vySe ro¢niho najemného ¢ini 274 560,-K¢,

z toho za hlavni plochu 254 844,-K¢ ro¢né a za vedlej$i plochu 19 716,-K¢ ro¢né.

cl. 6.6.:

Néjemce je povinen vSechny platby specifikované v €l. 6.1. a 6.4.

hradit ve sjednané vysi v pravidelnych mésicnich platbach, a to nejpozdéji do 15.
dne kalendainiho mésice za kazdy pfislusny mésic.

Celkova vyse mésicni uhrady ¢ini .... 23 880,-K¢.

Vsechny vyse specifikované platby je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostnée

(pfevodnim piikazem nebo postovni poukézkou_

Za den thrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pfipsana na ucet
pronajimatele. Najemce s timto ujednanim vyslovné souhlasi.



1.
Vsechny ostatni body smlouvy o prondgjmu nebytového prostoru v Praze 2, Rumunska 31/20
ze dne 18.5.2000 v&etné dodatku €. 1 zlstavaji v platnosti.

I11.

Tento 2. dodatek je platny od 1.2.2004 a je vyhotoven ve 4 vytiscich. z nichz 1 obdrzi
najemce a 3 pronajimatel.

Za vécnou spravnost: KieCkova

V Praze dne

Spravni firma: ------------msmmmmmmeeeo
Realit EM Servis,s.r.o.

Rubesova 1. Praha 2

zast. Eliskou Eich

Pronajimatel:------ Néjemce | - - ---- -
Meéstska cast Prahd Jiti Brab

Zateckyc
Praha 4

n. Miru 20, Praha
zast. Janou Cerno




AT

I P2

DODATEK ¢ 1

-------------------------------------------------------------------------

ke smlouve o prondajmu nebytovych prostor v Praze 2, Rumunska 31/20 ze dne 18.5.2000

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 2
nam. Miru 20
zast. Janou Cernochovou, zast. starosty
ICO: 00063461
¢.0.: 179020-2000758339/0800

Najemce: Jifi Brabec, obch. jmémo — Jifi Brabec-HP Obchod s vinem

bitem: Zatecﬁch 13, Praha 4

ICO: 41836995

L

Na zdkladé rozhodnuti MK ze dne 13.6.2000 bylo n4ajemci nebytového prostoru v Praze 2,
Rumunsk4 31/20 prominuto sloZeni jistiny ve vy#i trojndsobku mési¥niho ndjmu.

Timto se rusi bod 6.7.¢1. VI; bod 11.1 &1. XT; bod 11.2 ¢1. X1 abod 11.3 ¢l. XI. néjemni
smlouvy ze dne 18.5.2000.

Déle se m&ni bod 10.4.¢1. X takto:

V piipad® dluhu uplatni pronajimatel na mist® uskladnéni v&ci své zadrZovaci pravo dle .
§ 672 odst.2 obtanského zékoniku a pozada nejpozdeji do 8 dnii ode dne zadrZeni véci

o soupis véci piislusnym soudnim vykonavatelem.

IL.

Ostatni body najemni smlouvy ze dne 18.5.2000 ziistavaji v platnosti.



1L

Tento 1. dodatek je platny od 1.9.2000 a je vyhotoven ve 4 vytiscich, znichZ 1 obdrZi
ndjemce a 3 pronajimatel. '

V Praze dne or £
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NAJEMNI SMLOUVA

[z ( NEBYTOVE PROSTORY - DOBA URCITA )

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska Cast Praha 2
se sidlem nam. Miru 20, Praha 2
zastoupena zastupcem starosty Janou Cernochovou
IC 063461

( déle jen ,, pronajimatel )

1.2. NAJEMCE
Jifi Brabec, podnikajici pod obch. jménem Jiii Brabec — HP Obchod s vinem
bytem a mistem podnikani Praha 4, Zateckych 13

IC: 41836995
( déle jen ,, najemce “)

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimateli byl na zakladé zakona ¢. 418/1990 Sb., o hl. m. Praze a Statutu hl.m. Prahy
svéfen dim &. p. 20, ulice Rumunska, ¢. orient. 31, v Praze 2, v némz se nachazeji
nebytové prostory, které jsou pfedmétem najmu.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k fe3eni s tim spojenych zalezitosti

povéfil pronajimatel mandatare Realit EM Servis, s.r.o., RubeSova 1, Praha 2,

ktery pro pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Mandatar zastupuje
pronajimatele vii¢i najemci a viéi tfetim osobam v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.

ITI. Predmét smlouvy - nijmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory
orozloze ....64..... m2 - hlavni plocha - najemné ¢ini K¢ 20.165,- mésicné
7,5 m2 -vedlejsi plocha - najemné ¢ini K¢ 1.182,- mésicné
celkova vymeéra predmétu najmu €ini 71,5 m2
celkové mési¢ni najemné Cini: 21.347 K¢
podlazi ...... L . S,
sestavajici z mistnosti: bar-vinarna 1., vinarna II., sklad pod schody, chodba I., vinarna
II1., salonek, chodba II., socialni zafizeni, které se nachazeji v nemovitosti uvedené v ¢&l.
2.1. a které jsou specifikované v situanim nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu ¢. 1 této
smlouvy (dale jen ,, pfedmét najmu ).



IV. Ucel najmu
4.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za G¢elem provozovani vinarny.

4.2. K provozovani této &innosti je néjemce opravnén na zakladé Zivnostenského listu, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

V. Doba ndjmu

5.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu urcitou, po¢inaje dnem 1. kvétna 2000 do
31. ledna 2006.

5.2. K predani pfedmétu najmu dojde pfi splnéni podminky uvedené v €l. 11.1.
nejpozd€ji v den uvedeny v ¢l. 5.1. tak, Ze za G¢asti obou smluvnich stran bude
provedena prohlidka pfedmétu najmu a najemci budou predany klice. O predani
a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami na misté€ porizen pisemny piedavaci
protokol, ktery bude obsahovat stav pfedmétu najmu, vetné seznamu a stavu véci, které
jsou jeho soucasti a které pronajimatel ndjemci s pfedmétem najmu predava. Predavaci
protokol bude nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 3.

VI. Vy§e najmu

6.1. Najemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona &. 526/1990 Sb. a €ini
Castku 21.347 - K& mési¢né. Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini 256.164,- K¢,
z toho za hlavni plochu 241.980,- K¢ ro¢né a za vedlejsi plochu 14.184,- K¢ ro¢né.

6.2. Pripadné umisténi reklamy nadjemce neni do platby najemného zahrnuto a bude feSeno
zvlastnim dodatkem najemni smlouvy.

6.3. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
sjednané najemné dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdoro¢né pocinaje rokem 2006 za rok 2005
zvys$it vzdy k 1.7. kazdého roku o index rustu cen ostatnich podnikatelskych sluzeb
v produkéni sféfe, vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendafni rok.
Novy vypocet najemného bude vzdy u¢inén formou pisemného dodatku k této smlouvé.
Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce. Toto ustanoveni se sjednava pro pfipad prolongace smlouvy.

6.4. Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach
zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a po vyactovani
uhradit pfipadny nedoplatek.

Zalohy na sluzby ¢ini celkové 1000,- K¢ mési¢né a jsou tvofeny mési¢nimi zalohami ve
vysi:

vodné a Stodné ..................... 900,- K& mésicné

osvétleni spolecnych prostor ..100,- K& mési¢né



Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu je pronajimatel
opravnén upravit podle skute€né nebo predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen
za tyto sluzby. Takova Gprava bude pronajimatelem predem pisemné oznamena.

6.5. Vyuctovani zalohovych plateb dle skute¢nych ndkladi na n€ vynaloZenych provede
pronajimatel resp. jim povéfeny zastupce v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy jedenkrat roné a predlozi je najemci. Vyrovnani pfeplatku ¢i nedoplatku
druhé smluvni strané bude provedeno vzdy do 30 dnt ode dne piedloZzeni
kone¢ného ro¢niho vyuctovani.

6.6. Najemce je povinen vSechny platby specifikované v ¢l. 6.1.a 6.4.
hradit ve sjednané vysi v pravidelnych mésicnich platbach, a to nejpozdéji do 15 dne
kalendarniho mésice za kazdy prisluSny mésic.
Celkova vySe mési¢ni ihrady ¢ini ......22.347,- K¢.

Vsechny vyse specifikované platby je najemce povinen poukazovat bezhotovostné
Qochin i oot y 0000
Za den uhrady se povazuje den, v némz byla platba prokazateln€ pfipsdna na

ucet pronajimatele. Najemce s timto ujednanim vyslovné souhlasi.

*

6.7. Pro slozeni jistoty (rovnajici se trojnasobku mési¢niho najemného) bud’ hotovostnim
vkladem v bance, nebo bankovnim pievodem je stanoven ucet pronajimatele
¢. 179020-2000758339/0800, variabilni symbol 2071, konstantni symbol 379.

6.8. V piipadé prodleni s placenim najemného nebo thrad za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 %
za kazdy pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedotceno.

VIL Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a neruené uzivani pfedmétu najmu v
souladu s uc¢elem najmu dle této smlouvy.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat resp.vstupovat do pfedmeétu najmu, pokud to
bude nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich
skod, dale potom za uelem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo
udrzbé ostatnich ¢asti domu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét. Pronajimatel je v8ak povinen, je-li to mozné, predem vcas
najemce o takovém zdsahu vyrozumét.

7.3. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Néajemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pritomnost
svych povéfenych pracovniki.

7.4. Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmeétu najmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajistovanych
samotnym najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.



VIIIL. Prava a povinnosti nijemce

8.1.

8.2

B

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8

Najemce prohlasuje, ze je seznamen se stavebné technickym tcelem uzivani predmétu
najmu, nebot’ pfedmét ndjmu do soucasné doby uziva a zavazuje se, ze svoji ¢innost bude
provozovat vyhradné v souladu s uc¢elem najmu vymezenym v ¢l. 4.1., nebude-li pisemné
dohodnuto jinak. V opa¢ném pfipadé  odpovida za $kody, které nesplnénim této
povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vyméfené organy statni spravy.
Vyzaduje -li ¢innost najemce v predmétu najmu n&jaké povoleni, licenci, schvaleni apod.,
je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit. Zména predmeétu Cinnosti v pfedmétu
najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a najemcem formou pisemného dodatku
k této smlouve. ‘

. Najemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu

najmu, jak je specifikovano v ¢l. 6.6. a 6.4

Najemce je opravnén umistit v pfedmé&tu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Pronajimatel vSak neruli za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na
vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat
jakeékoliv pojistné smlouvy.

Najemce ma narok na zajisténi fradného pfistupu do pfedmétu najmu a na obvyklé uzivani
spole¢nych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tretich osob uzivajicich
bytové jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat bezpe€nostni piedpisy, zejména
platna ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za
tim ucelem kontrolovat a udrzovat stav predmétu najmu.

Najemce je povinen na sviij naklad zabezpeCovat opravy a udrzbu piedmétu najmu. Je
povinen udrZzovat predmét najmu a spolecné prostory, které uziva, v Cistoté. V pripadé, ze
se pfedmétu najmu dotyké zavada, jejiz piivod presahuje ramec predmétu najmu (napf.
zavada potrubi mimo pfedmét najmu apod.), je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na potfebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji pfistup

do predmétu najmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neuéini,
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy a navrhnout zptsob feseni.

Najemce je povinen udrzovat a po skon€eni najmu odevzdat pfedmét najmu ve stavu,
ktery odpovida stavu pfi prevzeti s piihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu
dobé pouzivani.

.Upravy pfedmétu najmu miZze najemce provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu

pronajimatele s tim, ze naklady vynalozené na upravu pfedmétu najmu a jeho zhodnoceni
nese najemce. Material, ktery najemce v ramci oprav, Uprav a udrzby predmétu najmu
zabudoval nebo nechal zabudovat a ktery tvofi soucast a prislusenstvi pfedmétu najmu, se
okamzikem zabudovani stava vlastnictvim pronajimatele, pfi¢emz odchylné od ust. § 667
odst. 1 obCanského zak. se ujednava, Ze najemce nema narok na nahradu takto
vynalozenych nakladu ani protihodnotu toho, o€ se zvy$ila hodnota pfedmétu najmu,
pokud nebude smluvnimi stranami vyslovné pisemné pfedem dohodnuto jinak. Do 14



dnl po dokonleni uUprav pfedmétu -najmu je najemce povinen oznamit a dolozit
pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni. Pokud uprava predmétu ndjmu vyzaduje
nové kolaudaéni rozhodnuti, zajistuje najemce tuto rekolaudaci na své naklady, pfiemz
je povinen do jednoho mésice od pravni moci rekolaudaéniho rozhodnuti predat
pronajimateli Ufedné oveéfené kopie dokladl s tim spojenych, jinak odpovida za §kodu a
ptipadné vyméfené sankce, které pronajimateli nespln&nim této povinnosti vznikly.

8.9. Hodnotu vynalozenych nakladi na technické zhodnoceni bude podle zékona o danich z
piijmu § 28 odst.3 z. €. 586/1992 Sb po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat
najemce. Po skoneni najemniho vztahu pfevede najemce zlistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni do majetku pronajimatele bezplatng, t.j. bez jakékoliv uhrady.

8.10. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.11. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfiméfené dobé veskeré skody
pfedmétu najmu, které zplsobi sdm nebo jeho zaméstnanci & osoby, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroveii povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich skod,
havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele resp. jeho povéfeného zastupce.

8.12.Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebiél, stroju a pfistroju a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich predpisi, vEetn€ vybaveni provozovny hasi¢skymi piistroji. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotiebiCe, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou
obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace &i jiné Skodé
znevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez
zbyte¢ného odkladu spravni firmé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy. PfihlaSeni a méfeni
odbé&ru energii (elektiina, plyn) si zajistuje najemce pfimo s dodavateli a na sviij naklad,
vCetné piipadnych Uprav stavajicich rozvodi, s vyjimkou pfipadného ziizeni odbérného
mista, které hradi pronajimatel. 'V pripadé technickych podminek neumoZiujicich
pfipojeni odbéru vody samostatnym vodomérem, zajisti si najemce na vlastni naklady
osazeni podruzné¢ho vodoméru a umoZni pronajimateli provadét pravidelné odetty.

8.13. Najemce je povinen zajistit na svij naklad plynuly odvoz odpadd vznikajicich
v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu, nad rimec béznych odpada.

IX. Zanik ngjmu

9.1. Smluvni vztah zanik3 :
a ) dohodou smluvnich stran
b ) uplynutim doby najmu
¢ ) vypovédi.

9.2. Pokud bude najemce fadné a beze zbytku plnit své povinnosti dle této smlouvy a obecné
zavaznych pravnich pfedpisl a pisemné pronajimatele pozada o prodlouzeni doby najmu,
pronajimatel se zavazuje, nebude-li existovat néktery ze zdkonnych divoda, pro ktery
muze pronajimatel jinak najem vypovédét, nejpozdé&ji ke dni uplynuti doby najmu



9.4.

prodlouzit dobu najmu o dalsi 3 kalendafni roky; tento princip prolongace se opakované
uplatni i po uplynuti prodlouZené doby najmu s tim, Ze najemce nebude jiZ povinen
o prodlouZeni najmu opétovné pisemné zadat.

. Pronajimatel i ndgjemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim doby

najmu jedin€ z divodi uvedenych v zakoné ¢. 116/1990 Sb.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zéhlavi
této smlouvy,byla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa

k tomu uréena. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost druhé smluvni strang
je splnéna pii doru¢ovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi dorui.
Utinky dorudeni viak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako
nedorucenou z divodd, Ze adresat pisemnost nevyzvedl v tlozni 1hité, nebo
odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den dorudeni se

v takovém piipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni
strané.

X. Vyklizeni predmétu najmu

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skon¢eni najemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi

stranami pisemné sjednan jiny termin) ve stavu, v jakém ho pfevzal, popt. do jakého byl
se souhlasem pronajimatele priveden, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pokud najemce ke stanovenému dni predmét najmu nevyklidi, je doba az do skuteéného
vyklizeni predmétu najmu povazovana za fakticky najemni vztah, za ktery je najemce
povinen hradit pronajimateli najem a sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu ve
vys$i odpovidajici smluvnimu najemnému sjednanému pro dobu najmu za platnosti
najemni smlouvy.

V pripad€, Ze najemce ke dni skonCeni ndjmu dobrovolné pfedmét najmu nevyklidi,

sjednavaji smluvni strany dale nasledujici postup pfi vyklizeni pfedmé&tu najmu :

a) pronajimatel oznami najemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to
tak, aby poskytl najemci moznost dodate¢ného dobrovolného vyklizeni nebo jeho
asistence pii vyklizeni

b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence tii dalSich osob otevieni pfedmétu
najmu; pritom voli takovy postup, aby nedochazelo ke zbyte¢nému vzniku $kod na
predmétu najmu ani na vnesenych vécech najemce

c) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych
v pfedmeétu najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komeréni sklad
apod.)

Veskeré kroky dle odst.10.2. &ini pronajimatel na naklady a k riziku najemce
(zpfistupnéni pfedmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

V pfiipadé, Ze jistina pfijata a pouzita pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k uhrade
pohledavek ve stanoveném potadi zcela nebo z&asti nepostadi k uhradé dluzného
najemného uplatni pronajimatel na miste uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 672
odst.2 obcanského zakoniku a pozada nejpozdéji do 8 dni ode dne zadrzeni véci o soupis



10.5.

XI1. Ostatni ustanoveni

11.1

i

113,

11.4.

115,

11.6.

11.7.

. Najemce je povinen pfi podpisu této smlouvy sloZit na Giéet pronajimatele uvedeny

véci piislusnym soudnim vykonavatelem.

Smluvni strany déale sjednavaji, Ze pro postup pfi realizaci zakonného zastavniho prava
pronajimatele dle § 672 ob&anského zékoniku bude aplikovano ustanoveni § 299 odst.2
obchodniho zakoniku s tim, Ze zadrZzené movité véci ma pronajimatel pravo prodat ve
vefejné drazbé a z vytézku prodeje uspokojit svou pohledavku za dluznym najemnym.
Na tento postup je pronajimatel povinen pisemné najemce upozornit. V pfipadé, ze
vytézek z prodeje pievysi pohledavku z ndjemného, je pronajimatel povinen vyzvat
pisemné najemce ke sdéleni zplisobu vraceni pieplatku. Pokud najemce penize
nevyzvedne ani nesdgli zplisob naloZeni s nimi, je pronajimatel povinen tyto prostfedky
vhodnym zptisobem ulozit (terminovany vklad, notafska uschova apod.) a o zpisobu
uloZeni opét najemce pisemné vyrozumet.

v &l. 6.7. Castku rovnajici se trojnasobku mési¢niho najemného ( tj. 66:636,-KE) Cu. o4
jako jistinu k zajisténi narokd pronajimatele viac¢i najemci vzniklych z této smlouvy.
Jistina bude pouzita k thradé pohledavek pronajimatele vii¢i najemci. Slozeni jistoty
lze provézt nékterym z té€chto zplsobi:
a) hotové u spravni firmy, ktera ¢astku pfevede na stanoveny ucet obce
b) hotové vloZzenim na stanoveny ucet obce piimo v bance a doloZeni vkladnim listkem
¢) bankovnim pfevodem na stanoveny ucet obce a doloZzenim vypisu z G¢tu najemce
z néhoz bude patrné odeéteni ¢astky ve prospéch uétu obce.
V pfipadé, Ze jistinu nebude nutno pouzit, bude vracena najemci po skonceni
najemniho vztahu.

Jistinu pronajimatel pievede na terminovany uCet obce s 1 mési¢ni periodou
obnovovani. Pokud uroky z této ¢astky nebude pronajimatel nucen pouzit jako jistinu
samu, budou najemci vyplaceny jedenkrat ro¢né k 31.12. bézného roku.

O pouziti jistiny je pronajimatel povinen najemce pisemné informovat. Pfitom odpovida
za §kodu vzniklou najemci pripadnym neopravnénym uZitim jistiny.

Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod& smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a
srozumiteln€, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem.

Tato* smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi dva
stejnopisy.

Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy.




11.8. Pokud by se n€které ustanoveni této smlouvy ukézalo jako zcela nebo zCasti pravné
neu¢inné, neni timto dotCena platnost ostatnich ujednani. V takovém piipadé je tfeba
smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho obsahu (ucelu).

11.9. Tato smlouva rusi a nahrazuje smlouvu najemni ze dne 31.10.1996 ve znéni dodatku ze
dne 1.11.1998, a to dnem jejiho platného uzavieni. '

11 -05- 2000
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