Plzen, statutarni mésto Jiti Thurn AKVAGAST
2013/005128/NS
VS 3011005186

NAJEMNI SMLOUVA

Cislo: 2013/ 005128 /NS
VS: 3011005186

Ve smyslu § 663 a nasledujicich pravnich ustanoveni zdkona ¢&.40/1964 Sb., obcCansky
zakonik ve znéni pozdéjsich predpist, se uzavira tato najemni smlouva mezi

smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem meésta Plzné
nameésti Republiky 1
30116 Plzen
IC 000 75 370
primator: Mgr. Martin Baxa

2) ngjemce: Jifi Thurn - AKVAGAST
Plzet, IC: 124 66 654
IDDS zjnw4vb

I
Piedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je najem:

A) &asti pozemku p.&. 933/2, k.u. Skvriiany, o vyméfe 2 084,33 m? z celkové vyméry
2196 mz, ostatni plocha — ostatni komunikace,

B) casti pozemku p.&. 933/2, k.a Skvriiany, o vymée 111,67 m? z celkové vyméry
2196 m?, ostatni plocha — ostatni komunikace, pod objekty/drobnymi stavbami
ve vlastnictvi ndjemce

C) budovy na pozemcich:

- p.€. 933/3, k.a. Skvriany, o vyméte 198 m?, zastavéna plocha a nadvoti — stavba
technického vybaveni (budova bez ¢isla popisného nebo evidenc¢niho),

- p.C. 933/4, k.. Skvrnany, o vymere 128 m?, zastavéna plocha a nadvoti — stavba
technického vybaveni (budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho),

- p.€. 933/5, k.u. Skvrilany, o vyméte 44 m?, zastavéna plocha a nadvoiti — stavba
technického vybaveni (budova bez ¢isla popisného nebo evidenc¢niho),

- p.C. 933/6, k.. Skvrilany, o vyméie 73 m?, zastavéna plocha a nadvoti — stavba
technického vybaveni (budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho),
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- p.C. 933/7, k.a. Skvrnany, o vyméie 156 m?, zastavéna plocha a nadvoii — stavba
technického vybaveni (budova bez Cisla popisného nebo evidencniho).

Cast pozemku p.¢. 933/2, k.. Skvriiany pod pismenem A) slouZi najemci jako piijezdova a

manipula¢ni plocha k ¢asti pozemku p.¢. 933/2, k.4. Skvrilany uvedené pod pismenem B),

na které jsou umistény objekty (drobné stavby) ve vlastnictvi najemce (mobilni plechova

bunka o rozmérech 4,8 m x 2,5 m; mobilni dfevéna bunka o rozmérech 5,1 m x 2,6 m,

otevieny pfistieSek o rozmérech 9,7 m x 5,3 m a uzavieny pristfesek o rozmérech 12,5 m x
2,8 m).

Vyse uvedeny pozemek a budovy jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj,
katastralni pracovisté Plzen — mésto na LV 1 ve vlastnictvi statutarniho mésta Plze.
Mapovy list s vyznaCenim pronajatych budov a ¢asti pozemku (dale jen ,,predmét najmu)
tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajimad néjemci predmétny pozemek a budovy za ucelem podnikani;
Kk provozovani arealu jako skladu Cerpaci techniky.

Il.
Doba najmu

Néjem predmétného pozemku a budov se sjednava od 30. 12. 2013 na dobu neurcitou.
Najemni smlouvu lze ukondit:
1) vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
2) vypovedi v tiimési¢ni vypoveédni 1hite, pticemz vypoveédni lhiita zacina bézet prvnim
dnem kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, vnémz byla dorucena
vypovéd, a kon¢i uplynutim posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice,

3) odstoupenim od smlouvy ze zakonnych a dal$ich nize uvedenych diivodu. Toto
odstoupeni ma pravni G¢inky ex nunc, tj. smlouva se rusi s u¢innosti ke dni doruceni
doporuc¢ené¢ho dopisu obsahujiciho oznadmeni o odstoupeni druhé smluvni strané
(viz. ¢lanek VIL této smlouvy).

V.
Najemné a jeho splatnost

Néjemné je stanoveno na zaklad€ usneseni RMP ¢. 1184 ze dne 14. 11. 2013 ve vysi:

a) 58,- K&m?/rok za uzivani predmétu najmu pod bodem A) o vyméte 2 084,33 m?

b) 253,- K&m?/rok za uzivani pfedmétu najmu pod bodem B) o celkové vymeie 111,67 m?
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¢) 300,- K&/m?/rok za uZivani pfedmétu najmu pod bodem C) o celkové vymsfe 599 m?

Rocni najemné pii celkové pronajaté vymeéte 2 795 m? celkem ¢&ini 328 844,- K& (slovy:
tristadvacetosmtisicosmsetctyricetctyrikorun ceskych).

IVypodet:

a) 2084,33 m? x 58,- K&/m?/rok =120 891,- K¢&

b) 111,67 m? x 253,- K¢/m?/rok = 28 253,- K&

c) 599,00 m*x 300,- K&/m?rok =179 700,- K&

Celkem 328 844,- K¢/

Vzhledem Kk tomu, Ze najemni smlouva je uzavirana s u¢innosti od 30. 12. 2013,
ale piredmétné pozemky byly bez pravniho divodu uzivany jiz od 27. 8. 2013 do
29. 12. 2013, nalezi méstu Plzen finan¢ni nahrada. Finan¢ni nahrada je stanovena na:

a) 58,- K&/m?/rok za uzivani pfedmétu najmu pod bodem A) o vyméie 2 084,33 m?
b) 253,- K&/m?/rok za uzivani pfedmétu najmu pod bodem B) o celkové vymeéte 111,67 m?
c) 300,- K&/m?/rok za uzivani pfedmétu najmu pod bodem C) o celkové vymete 599 m?

a Cini celkem 112 844 - K¢.

IVypocet:

a) 27.08.2013 — 31.08.2013 = (2084,33 m? x 58,- K&/m*/rok) : 365 dny x 5 dnit = 1656,- K&
01.09.2013 — 30.11.2013 = (2084,33 m? x 58,- Ké/mzlrok) : 12 més. X3 més. = 30223,- K¢
01.12.2013 —29.12.2013 = (2084,33 m? x 58,- Ké/mzlrok) :365dny x 29 dni = 9605,- K¢

b) 27.08.2013 — 31.08.2013 = (111,67 m? x 253,- Ké/mz/rok) :365dnyx5dnt =  387,-K¢
01.09.2013 - 30.11.2013 = (111,67 m? x 253,- Ké/mz/rok) : 12més. x3mes. = 7063,- K¢
01.12.2013 —29.12.2013 = (111,67 m? x 253,- Ké/mz/rok) :365 dny x 29 dni = 2245,- K¢

c) 27.08.2013 — 31.08.2013 = (599,00 m? x 300,- Ké/mz/rok) :365dnyx Sdnt = 2462,- K¢
01.09.2013 — 30.11.2013 = (599,00 m? x 300,- Ké/mz/rok) : 12 més. x 3 meés. = 44925,- K¢
01.12.2013 — 29.12.2013 = (599,00 m* x 300,- K&/m?/rok) : 365 dny x 29 dnti = 14278,- K&

Celkem 112844,- K¢/

Najemné za obdobi od 30. 12. 2013 do 31. 12. 2013 ¢ini 1 802,- K¢.
IVypocet:

a) 30.12.2013 - 31.12.2013 = (2084,33 m? x 58,- K¢/m¥rok) : 365 dny x2dny = 662, K&

b) 30.12.2013 - 31.12.2013 = (111,67 m? x 253,- Ké/mzlrok) :365dny x2dny = 155,-K¢
c) 30.12.2013 — 31.12.2013 = (599,00 m* x 300,- K&/m?/rok) : 365 dny x 2 dny = 985,- K&
Celkem 1802,- K¢/

Financ¢ni nahrada za obdobi od 27. 8. 2013 do 29. 12. 2013 ve vysi 112 844,- K¢ a
najemné za obdobi od 30. 12. 2013 do 31. 12. 2013 ve vysi 1 802,- K¢ jsou splatné dle
splatkového kalendafe pripsanim na vySe uvedeny ucet pronajimatele.

Splatkovy kalendar na obdobi od 27.8.2013 do 31. 3. 2014

Splatnost Sastka poznamka

15.1.2014 27 404,- K& nijemné — leden 2014
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(vipodet: 328844 1 12= 27 404-K9)

15. 2. 2014 27 404,- K& Najemné — \inor 2014

15. 2. 2014 57 323,- K¢ finan¢ni nahrada - 1. splatka
(vipodet: 114646 : 2=57 323-K3)

15.3.2014 27 404,- K& n4jemné — biezen 2014

15. 3. 2014 57 323,- K¢ finanéni nahrada — 2. splatka
(vipodet: 114646 : 2=57 323-K3)

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2014 kazdoro¢né¢ zvysuje o rocni
miru inflace vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou piislusnym
statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zéklad pro vypocet inflacniho navyseni se vzdy
pouZzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2014 bude najemné roku
2013 zvyseno o inflaci roku 2013 atd.).

Roc¢ni ngjemné, které bude kazdorocné navyseno o inflaci predchoziho roku, je s ucinnosti
od 1. 4. 2014 splatné pfipsanim na et pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 4. roku, v némz bude splatkovy kalendat vystaven, do
31. 3. roku nasledujiciho, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 1. 4. roku, v némz pocina
splatkovym kalendadfem upravované obdobi (tzn., ze splatkovy kalendaf na obdobi
od 1. 4. 2014 do 31. 3. 2015 bude najemci zaslan do 1. 4. 2014 atd.). Splatka splatna k 15. 4.
bude vzdy zahrnovat pomérnou ¢ast inflacniho navyseni pfipadajiciho na I. ¢tvrtleti roku,
v némz bude splatkovy kalendar vystaven.

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dal$iho najemné v aktualni vysi vyplyva
piimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendafe najemce
povinnosti platit najemné v aktudlni vysi (tj. najemné stanovené poslednim splatkovym
kalendatem, upravené o infla¢ni navyseni za ptislusny/€ rok/y.

V.
Dalsi ujednani

a) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému tucelu, nez je uvedeno v ¢lanku Il. této smlouvy. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu a odstoupit od smlouvy.

b) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu dale pronajimat ¢i
jinym obdobnym zpisobem umoznit Gplatné ¢i bezuplatné jeho uzivani tieti osobé. Za
nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu a odstoupit
od této smlouvy.

) Pronajimatel je opravnén prubézné kontrolovat Cinnost najemce na pfedmétu najmu.
Zjisti-1i, Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy
nebo pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou, faxovou ¢i e-mailovou vyzvou
na najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim a poZadovat provadéni
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¢innosti fadnym zpasobem. V pfipadé, Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude
respektovat, je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu a odstoupit od této
smlouvy.

d) Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:
- N3ajemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim piredmétu najmu.
- Veskeré néklady vynalozené na upravu a vyuziti predmétu najmu nese najemce.

- N3jjemce konstatuje, ze ke dni podpisu této smlouvy je pfedmét ndjmu ve stavu plné
zpusobilém ucelu ngjmu.

- Najemce se zavazuje dbat opravnénych pokynti a pozadavkili pronajimatele,
sméfujicich k fadnému uzivani predmétu najmu.

- Po skonceni najmu predd najemce predmét ndjmu pronajimateli ve stavu v jakém jej
pievzal s piihlédnutim k béznému opotiebeni.

e) V piipadé zmény vlastnictvi objekti uvedenych v bodu B) ¢l. I. najemni smlouvy, je
najemce povinen dolozit tuto skutenost pronajimateli do 30 dnli ode dne zmeény
vlastnictvi, tj. ode dne zmény vlastnictvi vyplyvajici z ptislusné ptevodni smlouvy. Za
nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu.

f) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele stavét na pozemku p.¢. 933/2,
k.u. Skvrilany, nové stavby ani umist'ovat nové stavebni mobilni buiiky. Za nedodrZeni
této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu a odstoupit od smlouvy.

g) Najemce je povinen dolozit pronajimateli, resp. spravci pozemku, do 30 dnti od t¢innosti
najemni smlouvy platné pojisténi budov umisténych na pozemcich p.¢. 933/3, p.c. 933/4,
p.C. 933/5, p.c. 933/6 a p.c. 933/7, a to proti Skoddm zplsobenym vSemi v Gvahu
pfichazejicimi riziky.

h) Najemce je povinen provadét na své naklady po dobu trvani najemni smlouvy béznou
udrzbu (v€. sekani travy a Cisténi okapll) predmétu ndjmu v¢. jeho drobnych uprav, a to az
do ¢astky 10 000,- K¢ za jednu opravu.

i) Najemce je povinen oznamit pisemné¢ pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch
oprav pfedmétu najmu, které je na svij ndklad povinen provadét pronajimatel. Najemce
je dale povinen oznamit pronajimateli zavady branici fddnému uzivani pfedmétu ndjmu
nebo zavady, jimiZ je vykon n4jemcova prava ohroZen. V obou piipadech je pak povinen
umoznit pronajimateli odstranéni zdvadného stavu. V piipadé, Ze najemce provede
opravu ¢i odstrani zavadu, kterou mél dle tohoto ustanoveni oznamit pronajimateli bez
tohoto ozndmeni, nebo pronajimateli odstranéni zdvadného stavu neumozni, odpovida za
Skodu, kterd mu uvedenim predmétu najmu do nalezitého stavu vznikne.

J) V pripad¢ nutnosti opravy, kdy stav predmétu najmu bude branit fadnému uzivani nebo
hrozi vznik Skody na zdravi ¢i majetku, se ndjemce zavazuje zah4jit prace k provedeni
takové opravy bezodkladné, nejpozdéeji do 48 hodin od vzniku udélosti. Tyto prace musi
najemce bezodkladné konzultovat s pronajimatelem

k) Bude-li pronajimatel ¢i jim poveéfend osoba provadét na piredmétném pozemku a
budovach planované zdsahy (za tcelem opravy, udrzby, revize apod. dale jen ,,opravy®),
nenaleZi najemci ndhrad€ vzniklé skody ani usly zisk. Ndjemce bude nejméné 14 dni pted
planovanou opravou pisemné upozornén pronajimatelem na zasah do pfedmétu nagjmu a



Plzen, statutarni mésto Jiti Thurn AKVAGAST
2013/005128/NS
VS 3011005186

soucCasn¢ bude vyzvan, aby pronajimateli ¢i jim povefené osobé umoznil k predmétnym
budovam pfistup.

I) Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady odvoz odpadu.

m)Najemce se zavazuje, Zze bude hradit naklady na spotiebu el. energie v souvislosti
S uzivanim predmétnych budov, a to na zdklad¢ zfizeného samostatného odbérniho mista
s vlastnim métfenim. V pfipadé nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén
odstoupit od této smlouvy.

n) Najemce se zavazuje uhradit naklady na vodné a stocné v souvislosti suzivanim
pfedmétu najmu, a to na zaklad¢ ziizeného samostatného odbérného mista s vlastnim
meéfenim. V ptipad€ nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy.

0) V pfipadé ukonfeni najmu vyzve pronajimatel najemce v pfiméfené¢ 1hhté
k protokolarnimu piedani pfedmétu najmu. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem
jinak, je najemce povinen na vlastni naklady pfedmét najmu vyklidit a uvést do stavu
Vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Za nedodrzeni terminu
vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v niZe uvedenych ptipadech je pronajimatel opravnén vymeéfit
a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 544 a § 545 obcanského
zakoniku:

a) Vv ptipad¢, Ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

b) v pfipadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi bodi a), b), ¢) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K& za kazdy jednotlivy ptipad,

C) v ptipadé, ze dojde v souvislosti sucelem najmu ke znecisténi na komunikacich,
chodnicich nebo vetejném prostranstvi (i zeleni) pfilehlych k pfedmétnému pozemku,
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den znec€iSténi/nepotradku do jeho odstranéni najemcem,

d) pfi nedodrzeni terminu skonfeni najmu a protokolarniho piedani pfedmétu najmu
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ do ptedani,
e) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkid nebo vefejného prostranstvi

ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢&, za kazdy
jednotlivy ptipad,

f) za nesplnéni podminky uvedené v ¢l. V. pismeno e) této smlouvy, pokutu ve vysi
1 000,- K¢&.

g) Za nesplnéni podminky uvedené v ¢l. V. pismeno f) této smlouvy, pokutu ve vysi
5000,- K¢.

Smluvni pokuty podle pismene b) a e) 1ze ukladat opakované, znovu vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve 1hiité pronajimatelem k tomu urcené.
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Smluvni pokuty, neni li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnti po doruceni pisemné vyzvy
pfipsanim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Zaplaceni smluvni pokuty
nezbavuje najemce povinnosti nahradit pronajimateli V plném rozsahu piipadné Skody
zpusobené porusenim sankcionované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

- N4ajemni smlouva je uzaviena na zaklad¢ usneseni RMP ¢. 1184 ze dne 14. 11. 2013.

- Zamér mésta Plzné pronajmout piedmétny pozemek byl zvefejnén na Gfedni desce
na afedni desce Magistratu mésta Plzné od 29. 10. 2013 do 14. 11. 2013.

- N§jemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

- Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

- Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni stran€ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné
nebo doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obyc¢ejné€, nebo

- v den jejiho uloZeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucenc,
popf. s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popf.
s dodejkou, ktera se u postovniho Gfadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky najemce.

Bude-1i chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

- N4jemce souhlasi se zasilanim veSkerych pisemnosti do datové schranky.

- Tato smlouva zlstava platna, i kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou
zamySleny ucel dosaZen v pravné nezavadné forme. Obdobné se postupuje, kdyz se
pfi provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

- Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) piedmétného pozemku
k izemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni (G1zemnimu souhlasu), ani vyjadfeni obce jako
ucastnika uzemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému
odstoupeni od smlouvy.

- Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
Obcanského zakoniku.

- Smlouva ma osm stran a jednu ptilohu. Vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz
kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.
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- Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich pravé
asvobodné vuali a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné¢ ¢&i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

- Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

- Smlouva nabyva ucinnosti dnem 30. 12. 2013.

V PIznidne: ..o,
pronajimatel najemce
primator Mgr. Martin Baxa Jifi Thurn - AKVAGAST
na zaklade¢ plné moci ¢.j. ZM 203/2010
ze dne 30.11.2010

Ing. Milan Sterly
teditel SPRAVY VEREINEHO
STATKU MESTA PLZNE,
prispévkové organizace



