Néjemni smlouva &. Spr 3251/2012 Méstsky soud v Praze

Smlouva &islo Spr 3251/2012
o najmu nebytovych prostor uzaviena podle zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor - prodejny, ve znéni pozdéjsich predpisl, a v souladu s ustanovenim
§ 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni

1. Ceska republika - Méstsky soud v Praze

se sidlem: Spalena 6/2, 116 12 Praha 2

ICO: 00215660

Jednajici pfedsedou soudu JUDr. Janem Svackem,

bankovni spojen: [
|

(dale jen ,pronajimatel”)

2. Black Monkey s.r.o.

se sidlem: nam. Osvoboditeltd 1371, 153 00 Praha 5 - Radotin

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem Praze,oddil C, vlozka 190456
1CO: 24226271

Jednajici jednatelem Petrem Cervenkou

bankovni spojen : [

( dale jen ,, najemce”)

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu v tomto znéni:

l.
Pfedmét najmu

1. Ceské republika je vlastnikem predmétu najmu a pronajimatel, Méstsky soud v Praze, se sidlem
Spalena 6/2,112 16 Praha 2, prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s predmétem najmu a to s
objektem €.p. 6 na pozemku parc.c. 770 a k.U. Nové Mésto, obec Praha zapsané na LV € 400 u
Katastrdlniho GUradu pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha, na zakladé Potvrzeni ministerstva
spraved|nosti C. 2762/670 HF.

2. Touto smlouvou pronajimatel, jehoZ préavo naklddat s pfedmétnym majetkem je ddno ustanovenim
§9 odst. 1 zakona & 219/2000 Sbh., pronajima najemci nebytové prostory v objektu &p. 6
na pozemku parc. 770 v obci Praha a k.U. Nové Mésto, a to nebytovy prostor v pfizemi této budovy
C.p. 6, postavené na pozemku parc. €. 770, zastavéna plocha a nadvofi, vie zapsano na LV 400,

vedené Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha, obec Praha, k.U. Nové Mésto a to
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nebytovy prostor o podlahové plose 16 m? umistény v podloubi pfedmétné budovy, na rohu
kfizovatky ulic Spalena a Lazarska. Planek pronajimanych prostor je v Pfiloze €. 3 této smlouvy.

Najemce tyto nebytové prostory za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijima.

l.
Uéel najmu

Ndjemce je opravnén a povinen predmét najmu uzivat vyluéné jako prodejnu tabakovych vyrobki
a k maloobchodnimu prodeji smiSeného zbozi, alkoholické a nealkoholické napoje, balené potraviny
a cukrovinky, denni tisk, ¢asopisy, jizdenky MHD, doplriky a pohledy v souladu s predmétem podnikani,
na které ma v dobé podpisu této smlouvy platné podnikatelské opravnéni.

1.
Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je umistén v podloubi objektu ¢.p. 6, nachazejici se na
Uuzemi Praiské pamatkové rezervace na jejiz stavebni Upravy se vztahuji ustanoveni nafizeni vlady
¢. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze ze dne 21. 7. 1971.
Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedmétnych nebytovych prostor a Ze tento prostor v

tomto stavu pfijima.

V.
Doba trvani najmu

1. Ndjem se sjedndva na dobu urcitou a to od 15.1.2013 do 31.12.2020.

2. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjedndna, nejde-li

o pfipady stanovené v ustanoveni ¢l. XI. této smlouvy.

V.
Najemné, uhrady za sluzby a platebni podminky

1. Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v ¢l. |. této smlouvy se najemce zavazuje platit

pronajimateli, ktery neni platce DPH najemné, jehoi vySe byla stanovena na zdkladé soutéie
Spr 2949/2012, a to takto:

najemné za pronajaté prostory dle €. I. této smlouvy ¢&ini 22.000,- K& mésiéné (slovy
dvacetdvatisicekorunceskych).
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10.

Najemné stanovené v odstavci 1. tohoto &lanku je splatné vidy do 21. dne prvniho mésice kaZdého
Eturtleti na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na uéet pronajimatele ¢. |

B 5o ¢ do datové schranky najemce: ID u26axtj.

Za den spinéni jakékoliv platebni povinnosti dle této smlouvy je povaiovan den, ve kterém byla
prislusna castka pfipsana na ucet pronajimatele.

Spoleéné s najemnym zavazuje se najemce uhradit i naklady za sluzby spojené s najmem, které jsou
uvedeny a vycisleny v Pfiloze €. 1 této smlouvy:

a) pausalni étvrtletni ¢astkou u sluZeb, které poskytuje pronajimatel - vodné stocné,

b) mésiéni ¢astkou podle skuteénych nakladl u sluzeb, které jsou zajistény dodavatelsky - el.energie.

Ostatni naklady za sluZby spojené s najmem dle odstavci 4. tohoto ¢lanku jsou splatné na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem na uéet pronajimatele ¢. || NEEGEGEGEGEE
zaslanych do datové schranky najemce: ID u26axtj. Faktura za vodné stocné bude pronajimatelem
vystavena vidy po obdrZeni dodavatelskych faktur v pribéhu kaidého ctvrtleti, pficemz splatnost
této uhrady je vidy do 21. dne mésice nasledujiciho. Faktura za el. energii bude pronajimatelem
vystavena vZdy po obdrieni dodavatelskych faktur v pribéhu kaidého mésice, pficemz splatnost
téchto uhrad je vidy do 21. dne mésice nasledujiciho.

Sluzby poskytované s najmem nebytového prostoru nezahrnuji odvoz komunalniho, biologického
a toxického odpadu. Tyto sluzby si ndjemce zajistuje na vlastni naklad.

V pfipadé prodleni platby najemného a jinych plateb stanovenych touto smlouvou, je pronajimatel
opravnén Uctovat najemci za kazdy i zapocaty den prodleni Urok z prodleni ve vysi stanoveném
nafizenim vlady, kterym se stanovi vySe urok( z prodleni a poplatku z prodleni podle obéanského
zakoniku.

Dohodnutou vysi ndjemného a poskytovanych sluzeb je opravnén pronajimatel zvysit podle indexu
cen trinich sluzeb Ceského statistického Gfadu za prondjem vlastni nemovitosti — kod 702
statistickych informaci. Uprava bude pronajimatelem provedena vidy k 1. 4. kalendafniho roku a
pisemné oznamena ktomuto dni ndjemci. Prvni navySeni je pronajimatel opravnén realizovat
k1. 4. 2014,

V prabéhu roku smi pronajimatel po predchozim pisemném oznameni najemci ménit mésiéni platby
v mire odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zédkladé zmény dané zvlastnim pravnim pfedpisem
nebo rozhodnutim cenového orgénu.

V pripadé, Ze by doslo k mimoradnému uzavieni nékterého z provozl, které jsou pfedmétem této
smlouvy, z divod( na strané pronajimatele (napf. havarie vody, el.energie, apod.) a toto uzavieni
by presahlo dobu sedmi kalendafnich dnl, budou Ghrady za ndjem a sluzby sniZeny o pomérnou
¢astku odpovidajici dobé uzavieni provozu; o uzavieni musi byt pofizen protokoldrni zapis
podepsany obéma smluvnimi stranami.
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VI.

Vybaveni potfebnymi provoznimi pfedméty, jakoz i materidlem a zdsobami si zajistuje nadjemce na svij

naklad.
Vil.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce pfebira pfi podpisu této smlouvy klice od pronajatych nebytovych prostor uvedenych v €l. I.

teto smlouvy k vyhradnimu pouzivani. Pronajimateli zlstane k dispozici jeden klic od nebytovych
prostor, ktery je uloZen v zapeceténé schrance ve vratnici pronajimatele. Pronajimatel je opravnén
tento kli¢ pouZit pouze v pfipadé nenadalé udalosti, pficemzZ tuto skutecnost neprodlené oznami
najemci a pofidi protokolarni Uredni zapis.

Najemce je povinen své zameéstnance seznamit se zasadami stanovenymi touto smlouvou
a s bezpecnostnimi a provoznimi predpisy pronajimatele.

Zaméstnanclm najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy, které jsou obecné
nepristupné verejnosti.

Po ukonéeni provozu jsou zameéstnanci najemce povinni denné pred svym odchodem uZivané
prostory zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohen, elektfina, voda a vniknuti neopravnénych osob)
a radné uzamknout.

V pfipadé, Ze by néktery ze zaméstnanct najemce porusil vySe uvedené zasady ¢i pfedpisy, zavazuje
se najemce tuto zaleZitost resit se svym zaméstnancem jako zdvazné poruseni pracovni kdzné
v souladu se zakonikem prace.

Néjemce je povinen provadeét v pronajatych prostorach béZnou udribu.

Pfevzeti pfedmétu najmu, vcetné zaznamu stavu elektroméru, poctu predanych kli¢l od objektu
apod. bude obsahem predavaciho protokolu, ktery mezi sebou sepisi smluvni strany k prvnimu dni
ndjmu — Pfiloha €. 2 této smlouvy.

VIl

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pronajimané nebytové prostory ke smluvenému uzivani

a svym nakladem udrzovat a zabezpecovat fadné pinéni sluZeb, jejichi poskytovani je s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor spojeno.

Pronajimatel se zaroven zavazuje zajistit ndjemci nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim
pronajatych nebytovych prostor.
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10.

0 8

Najemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor anebo
v nich instalovaného, jakoZ i pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené jinému. Kopii pojistné
smlouvy pfedd nédjemce pronajimateli do 30 ti dni ode dne zahdjeni najmu. Ddle se najemce
zavazuje, Ze bude neprodlené informovat pronajimatele o veskerych zménach ve sjednaném
pojisténi. Nesplnéni této povinnosti najemcem zaklddd pravo pronajimatele odstoupit od této
smlouvy.

Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouvé s péci radného
hospodafe a uhradit naklady spojené s jejich drobnymi opravami a s obvyklym udrZzovanim.

Najemce je povinen zdriet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se predmét najmu nachazi.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze jakékoliv stavebni uUpravy nebo zmény uZivani pronajatych
nebytovych prostor mohou byt provddény vyhradné na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a na naklady najemce.

Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu zévady, které brani fadnému
uzivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a umoZnit vstup do téchto prostor
za u¢elem kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce odpovidd za pfipadnou Skodu, kterd by
nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.

Najemce se zavazuje dodrZovat pfislusna opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti a ochrany
objektu, protipozéarni a dalsi bezpecnostni predpisy.

Ndjemce neni opravnén prenechat zcela nebo z¢asti pronajaté nebytové prostory do podnajmu
jinému uzivateli, nebo je uzivat k jinym ucelim neZ v této smlouvé uvedenym.

Najemce je povinen zajistit na svuj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, strojl a pristroju a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpist, véetné vybaveni
pronajatych prostor hasicimi pfistroji. Najemce je povinen dbdt na to, aby spotfebite, stroje
a pristroje byly odborné obsluhovany a by nedosSlo k pretizeni elektroinstalace &i jiné Skodé
z nevhodné manipulace na majetku pronajimatele. Najemce je povinen kopie reviznich zprav
predkladat bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli.

Najemce predloZi pronajimateli soupis elektrickych spotfebicl s uvedenym jmenovitym pfikonem.

Najemce na vlastni naklady provede zabezpeceni pronajatych prostor, zejména zajisti zabezpeceni
proti kradezi, bez narokl na Uhradu ze strany pronajimatele.
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IX.

V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen vratit nebytovy prostor pronajaty touto smlouvou
vyklizeny, vymalovany a vycistény, véetné klich od nebytovych prostor, které mu byly predany.
Pronajaté nebytové prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly ndjemci predany s
pfihlédnutim k odpovidajicimu béinému opotiebeni a k opravam &i Upravam, které byly provedeny
pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim ¢i s jeho souhlasem nadjemcem. O predani nebytovych
prostor pfi ukonéeni najemniho vztahu sepisi obé smluvni strany protokolarni zapis.

X.
Smluvni pokuta

Pro pripad nesplnéni povinnosti dle ¢l. VII. a VIII. této smlouvy najemcem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vy3si 300,- KE (slovy tfistakorunceskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.
Ustanoveni o nahradé Skody tim neni dotfeno, a to za jednotlivé i opakované poruseni téchto
povinnosti. Splatnost smluvni pokuty je 14 dnl od doruceni faktury najemci.

XI.
Ukonceni ndjmu

1. Pred uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana muZe byt smlouva ukonéena dohodou
nebo vypovédi.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divodl uvedenych v § 9 odst. 2 zakona
¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Najemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z duavodl uvedenych v § 9 odst. 3 zakona
¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

4. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice, pficemz pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla druhé strané dorucena pisemna vypovéd.

XIl.
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce nebude Fadné plnit své
povinnosti nebo bude i pfes pisemné upozornéni déle nez 60 dni v prodleni s placenim ndjemného
dle této smlouvy. Odstoupenim od této smlouvy se smlouva od poéatku rusi a ndjemce je povinen
ve |hGté 14ti dnd od odstoupeni nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli.
V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit nebytové prostory, a to
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na naklady najemce. Pronajimatel je opravnén véci najemce, nachazejici se v nebytovych prostorach
zadrzet a zridit k nim zadrZovaci pravo v pfipadé, Ze na sjednaném najemnem vznikne dluh.

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od smlouvy v pripade, kdy
nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, tj. v pfipadé, kdy bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni
funkci statu nebo jinych Ukold v ramce své plsobnosti nebo ustanoveného pfedmétu dinnosti.
Najemce neni opravnén v pripadé vyuZiti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatfiovat

nahradu skody ci jiné naroky vici pronajimateli.

3. Odstoupenim od smlouvy v pripadé specifikovaném v odstavci 1. tohoto ¢lanku neni dotéeno
ustanoveni o smluvni pokuté.

X,
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud jsou v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi tyto jeji nedilnou soucast.

2. Veskere zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke smlouvé,
podepsaneho opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva se fidi pfisludnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist a obcanského zakoniku a zdkonem €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovénim v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjiich
predpisd.

4. K projednavani vsech hospodaiskych a provoznich zalezitosti s najemcem je za pronajimatele
opravnén spravce objektu.

5. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy neprechazeji na pravniho nastupce najemce.

6. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, pricemi kaidy z ucastnikl obdrii po dvou
z nich.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a U¢innosti dnem 15. 1. 2013.

A v
1 ¥ by —

V Praze dne o V Praze dne d - o4
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Priloha ¢. 1
Smlouva €. Spr 3251/2012
o najmu nebytovych prostor uzaviena podle zakona €. 116/1990 Sb.,
o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisd,
a v souladu s ustanovenim § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

NAKLADY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJIMEM

Sluzby hrazené pausalni ¢astkou za Ctvrtleti:

e vodné stocné — vypocteno dle pramérné denni spotfeby:

0,01 m> x 58,21 K&/m> x 1,15 DPH x 365 dnti/mésic
4Q

=61,08 celkem 61 K¢

Sluzby hrazené meésicné:

e spotreba elektrické energie — fakturace bude provadéna na zakladé faktury od dodavatele
elektrické energie vprimérné cené kWh za Cctvrtleti nasobena skutecnou mésicni
spotfebou na zakladé podruiného elektroméru.

Uhrady za sluzby spojené s najmem budou hrazeny na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

V Praze dne V Praze dne
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Priloha ¢. 2
Smlouva €. Spr 3251/2012
0 najmu nebytovych prostor uzaviena podle zdkona ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist,
a v souladu s ustanovenim § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

PREDAVACI PROTOKOL

Dnesniho dne byly pfedany najemci:

A/ nebytové prostory vobjektu Méstského soudu v Praze, Spalena 6/2 — mistnosti
prodejny-trafiky v 1NP celkova vyméra 16,0 m?

B/ movity majetek: neni
C/ ostatni: 4
1 ks podruzny elektromér v.¢. 1156078, stav : /j%g a

veeenene kS kliCT od nebytového prostoru.

Pronajaté prostory jsou v uklizeném a provozuschopném stavu.

V Praze dne \ Praze dne
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PFiloha ¢. 3

Smilouva ¢. Spr : 3251/2012
o najmu nebytovych prostor uzaviena podle zikona ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu, a v
souladu s ustanovenim § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravni¢h vztazich, v platném znéni

Planek pronajimané¢ho prostoru:

LAZAR

S.V.+4,60
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