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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad mestského obvodu

Smlouva o najmu bytu s neziskovou organizaci ¢. OM-2019-0110

uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami podle § 2201 a nasl. zakona ¢. §9/2012 Sb.,
obcansky zdkonik (dale jen ,,ob¢ansky zakonik®)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

nam. Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava - Moravska Ostrava

Ing. Ivo Bolek, vedouci odboru majetkového, zmocnény k podepisovani smluv o ndjmu bytu
usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 0685/RMOb1014/13/11 ze dne
9.6.2011

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Bankovni spojeni:

Cislo ugtu:

VS:

dale jen pronajimatel
a

Armada spasy v Ceské republice, z. s.
Petrzilkova 2565/23, 158 00 Praha 5

IC: 406 13 411
DIC: CZ 406 13 411

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

dale jen najemce
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Obsah smlouvy

Clanek L.

Uvodni ustanoveni, pfedmét najmu

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi byt ¢. 1 v 1. nadzemnim podlazi v domé s ¢. p. 317 na ulici
Zofie Podlipské &. or. 3a, ktery je soudasti pozemku p. & st. 1100 v k. . Piivoz, obec Ostrava,
sestavajici z kuchyné¢ a dvou pokojii, a dalSich mistnosti, kterymi jsou: pfedsiii, WC, koupelna, spiz
balkon a sklepni koje, které tvoti jeho prislusenstvi (dale jen ,,byt™).

Clanek Il

Uéel najmu, stav pfedmétu najmu a jeho pfislusenstvi

1. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni ujednanych prenechava najemci do osobniho
uzivani byt specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy, a to spolecné s vybavenim, jehoZ soupis je
uveden ve ,vypoctovém listu“. Celkova vyméra podlahové plochy bytu 1 zapoctend plocha
jednotlivych mistnosti, Udaje orozsahu a Zivotnosti vybaveni bytu jsou specifikovany
ve ,vypoctovém listu®, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Podrobnéjsi udaje o stavu bytu,
jeho vybaveni, zafizeni a jeho pfislusenstvi jsou zaznamendny v ,,pfedavacim protokolu bytu®,
ktery najemce obdrzi pfi pfedani bytu do uzivani, a ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Ugelem najmu je realizace bydleni s doprovodnym socialnim programem, a to pro potieby osob
ohroZenych socialnim vyloucenim s trvalym bydlistém v méstském obvodu Moravska Ostrava
a Ptivoz, zatazenych do projektu Prevence bezdomovectvi Armady spasy v Ceské republice,
z.s., které jsou blize specifikovany ve ,vypoCtovém listu“, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Najemce touto smlouvou, a za podminek v ni ujednanych, byt specifikovany v ¢l. L
této smlouvy do uZivani prijima a zavazuje se uZivat byt v souladu s touto smlouvou,
k ujednanému Ucelu a hradit za uZivani bytu fadné a vcas najemné a sluzby poskytované
s uZivanim bytu.

3. Byt je vytapén dalkové dodavanym teplem z nové vybudované domovni plynové kotelny.

4. Byt je Ccisty, zpusobily k obyvani, ve stavu uvedeném v pfeddvacim protokolu bytu,
odpovidajicim béznému opotfebeni. Je zajisténo poskytovani vSech nezbytnych plnéni spojenych
s uzivanim bytu, které je najemce povinen zalohové hradit pronajimateli. Ndjemce stvrzuje svym
podpisem, Ze obdrZel zpravu o provedeni revize elektrickych zafizeni / plynovych zafizeni,
potfebné k uzavieni smluvniho vztahu mezi njjemcem a jim vybranym dodavatelem prislusné
energie. Termin faktického pfipojeni ze strany dodavatele pfisluSné energie nema vliv
na povinnost najemce platit ndjemné dle této smlouvy.

Clanek IIl.

Doba trvani najmu
Ngjem se sjednava na dobu urcitou do 31. 5. 2020.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ustanoveni § 2230 obcanského zdkoniku nebude pouZito

u bytu, ktery je pfedmétem tohoto najmu. K obnoveni nidjemniho vztahu nedojde a nijem bytu
zanikne uplynutim sjednané doby ngjmu.
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Clanek IV.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu, jistota

1.

Najemné v dobé uzavirani této smlouvy sestava z platby za zapoctenou plochu bytu, stanovenou
dohodou ve vysi 70 K&/m?*/mésic, ke které se ptipocitavd maximalni mésicni najemné
za pronajaté vybaveni bytu, specifikované ve ,,vypoctovém listu® této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze Zivotnost a vySe najemného za vybaveni bytu, jenZ je
soucasti bytu ke dni podpisu této smlouvy a jehoZ Zivotnost neuplynula, je sjedndna
ve ,vypoctovém listu®, ktery je nedilnou souc¢asti této smlouvy. U vybaveni bytu, jehoZ Zivotnost
uplynula nebo jeho pofizovaci cena neni znama, hradi najemce ndjemné - udrzovaci poplatek
za uzivani véci, dle ,pravidel®, vydanych pronajimatelem. Maximalni mési¢ni najemné za nové
vybaveni bytu, pofizené v priibéhu najemniho vztahu, se stanovuje dle , pravidel™ pronajimatele,
se kterymi byl ndjemce seznamen. Zmény ve vybaveni budou zaznamenany v novém
. vypoctovém listu®, ktery se stane soucasti najemni smlouvy.
Ngemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu, kterymi
se rozumi zejména dodavka tepla pro vytapeéni, teplé uZitkové vody, studené vody a sto¢ného,
odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, odvoz splaskil a cCiSténi jimek a Zump, osvétleni
spole¢nych prostor v domé (tj. ndklady na elektrickou energii, opravy elektrického ovladani
domovnich dveri, opravy venkovnich zvonk, opravy schodistovych automatli, vymény Zarovek,
vymény osvétlovacich téles, apod.), provoz vytahu v domé (1j. zejména naklady na elektrickou
energil, na prubézné opravy, naklady na provoz, udrzbu, provozni prohlidky, na opravu a udrzbu
dorozumivaciho zafizeni je-li instalovdno a ndklady na vyprosténi z vytahu), vybaveni bytu
spole¢nou televizni anténou (tj. zejména naklady spojené s béznymi opravami spole¢né televizni
antény, revize, vymény zesilovacll a jinych soucasti spolecné televizni antény, opravy rozvodu
signalu v domé a ucastnickych zasuvek, naklady na rozsifeni po€tu pfijimanych programi),
kontrolu a provoz a ¢isténi komind; to vSe jsou-li v domé tato zafizeni instalovana, popt. tvofi-li
soucast domu, dale uklid spolecnych prostor v domeg, ndklady na odvoz zbytnych véci ze sklepii

a spole¢nych ¢asti domu a domdacnosti a dal3i sluzby sjednané mezi najemcem a pronajimatelem
uvedené ve ,.vypoctovém listu®
Pronajimatel a najemce se timto dohodli, Ze Uklid spole¢nych prostor v domé miize zajistovat
pronajimatelem urCeny dodavatel. Zalohy na uklid spole¢nych prostor domu hradi najemce
formou mési¢nich plateb, jejichZz vySe je uvedena ve ,,Vypoctovém listu®, ktery je soucdsti této
nagjemni smlouvy. Pfi vyuc¢tovani nakladl této sluzby se postupuje dle ,Pravidel vydanych
pronajimatelem.

Celkova vySe najemného ucCtovana pronajimatelem i vySe zaloh na plnéni spojend s jeho
uzivanim nebo s nim souvisejici poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu
najemcem (dale jen ,,zdlohy na sluzby®) je uvedena ve ,,vypoctovém listu“, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Sjednané najemné a zalohy na sluzby se najemce zavazuje platit pronajimateli v pravidelnych
mésicnich platbach, které uhradi vZdy nejpozdéji do posledniho dne prisluSného kalendainiho
mésice, ve kterém byt uziva. Okamzikem zaplaceni je okamzik pfipsani penézni ¢astky na ucet
pronajimatele. Nezaplati-li najemce sjednané ndjemné ¢i zalohy na sluzby ani do 5 dnl po
sjednaném terminu, je povinen zaplatit pronajimateli pfislusenstvi pohledavky, kterym je dle
§ 513 a § 1970 obcanského zakoniku urok z prodleni ve vy3i stanovené zvlastnim pravnim
predpisem — nafizenim vlady a ndklady spojené s uplatnénim pohledavky, a to od prvniho dne,
kdy se ocitl v prodleni.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vyluCuji pouziti ust. § 1932 obcCanského zakoniku,

a Ze veSkeré vzajemné uhrazené platby budou vzdy zapocteny nejdiive na jistinu a teprve poté
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na pfisludenstvi pohledavky. Po uhrazeni jistiny nebudou uroky z prodleni ani naklady spojené
s uplatnénim pohledavky troceny.

Zalohové platby uhrad na jednotlivé druhy sluzeb poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
s uzivanim bytu jsou sjednany v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi v dobé uzavieni této
smlouvy a jsou uvedeny ve ,,vypoctovém listu“, ktery je nedilnou soucdsti této najemni smlouvy.
Zpisob rozuctovani jednotlivych sluzeb je definovan v ,,Pravidlech® vydanych pronajimatelem,
se kterymi byl najemce seznamen.

Pronajimatel ma pravo v pribéhu roku zménit jednostranné¢ meésiéni zalohu na sluzby, v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diavodi, zejména z dlivodu zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, na zakladé¢ zmeény dané zvlastnim predpisem, rozhodnutim
Energetického regulatniho Ufadu nebo zjisténé zmény v poctu Clend domdcnosti, ale jen
po pfedchozim pisemném oznameni této skute¢nosti najemci.

Neni-li jinym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, skute¢nou vysi ndkladl a zaloh za jednotlivé
sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb — pronajimatel ptijemci sluzeb - ndjemci vzZdy za zuctovaci
obdobi a vyuctovani doruci pfijemci sluzeb do 4 mésici od skonceni zuctovaciho obdobi.
Finan¢ni vyrovnani provedou poskytovatel a ptijemce sluzeb v dohodnuté 1hiité, nejpozdé)i vSak
ve 1hité do 4 mésict od doruceni vyuctovani piijemci sluzeb.

Ngjemce souhlasi s bezhotovostnim zplsobem uhrady najemného a zaloh na sluzby, na Ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze najemce pfed uzavienim této smlouvy sloZi penéZitou
jistotu k zajisténi najemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu
a k thradé jinych svych zavazkl souvisejicich s ndjmem. Ndjemce jistotu uhradil pronajimateli

dne 13. 5. 2019 na ucet vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pobotka Ostrava, ¢. uétu-

a to v dohodnuté vysi 4 469 K¢.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén Cerpat prosttedky ze sloZené
penézni jistoty, jak v pribéhu ndjemniho vztahu, tak pfi skoneni najmu, a to na uhradu
pohledavek za ndjemcem na najemném, k Uhradé€ za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
bytu, vcetné prislusenstvi pohledavek a k uhradé Skod, které najemce zpusobi na majetku
pronajimatele nebo jejichz vznik zavini. SloZené penéZni prosttedky budou rovnéZ slouZit
k zajisténi pohledavek, které vzniknou po skonceni ndjemniho vztahu z titulu bezdivodného
obohaceni, pokud ngjemce po skonceni najmu ve lhité vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
neodevzda byt pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, s ptfihlédnutim k obvyklému
opottebeni, nedohodnou-1i se smluvni strany jinak. Jistota miZe byt pouZzita také k uhradé jinych
dluhli najemce, prokazatelné¢ vzniklych v souvislosti s ngjmem bytu nebo niajemcem pisemné
uznanych.

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze ze sloZenych penéZznich prosttedki muZe byt
pronajimatelem Cerpano vzdy, kdyZz bude pohledavka najemce splatnd a najemce o Cerpani jistoty
pronajimatele pisemné pozada. V pripadech opravnéného Cerpani penézni ¢astky pronajimatelem
v pribéhu nijemniho vztahu je povinnosti njjemce doplnit Cerpané penéZni prostiedky na Ucet
pronajimatele, vedeny u penézniho ustavu do plvodni vyse, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
mu pronajimatel doruc¢i vyzvu k doplnéni penéznich prostiedku.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pifi skonCeni najmu si pronajimatel zapocte, co mu
najemce dluzi a vrati najemci nevyCerpané penézni prosttedky spolecné s ro¢nimi Uroky z jistoty
ve vySi 0,01%, a to nejpozdéji do jednoho meésice ode dne kdy ngjemce byt vyklidil
a pronajimateli odevzdal. Budou-li pfi pfedani bytu najemcem pronajimateli zjistény zavady
nebo Skody, k jejichZ odstranéni je povinen ndjemce svym nakladem, je pronajimatel opravnén
pozdrzet vyplatu jistoty, a to aZ do okamziku, kdy je znama vySe naklad(i na odstranéni téchto
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zavad. Poté pronajimatel provede vyplatu zbylé ¢asti jistoty, z niZ Cerpal prostfedky na uhradu
odstranéni vySe uvedenych zavad nebo Skod.

Clanek V.

Prava a povinnosti najemce
1. N3gemce ma povinnost zajistit, aby byl byt uZivan fadné v souladu s touto smlouvou, udrZzovat je;

to, aby v dom¢ bylo vytvofeno prostfedi zajist'ujici ostatnim uZivatelim domu neruSeny vykon
jejich prav. Najemce je povinen zajistit dodrZzovani pravidel chovani obvyklych v domé
a rozumnych pokyntl pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich
poméra. PoruSovani téchto povinnosti je povazovano za poruSeni povinnosti ndjemce zvlast
zavaznym zplUsobem a pronajimatel ma pravo, po piedchozi pisemné vyzveé, vypovédét najem
bez vypovédni doby a poZadovat, aby najemce byt pronajimateli odevzdal bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdé;i vSak do 1 mésice od skoneni ndjmu.

2. Vedle prava uzivat byt md najemce pravo uZivat i spolecné prostory a zatizeni domu, jakoz
1 pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. UZivani spolecné pradelny,
pludy, sklepa a jinych spole¢nych prostor a zafizeni domu se bude fidit zdvaznymi pokyny
vydanymi pronajimatelem. Patfi-li k domu dvir, zahrada nebo jiny pozemek, bude jejich
ptipadné uzZivani najemcem obsahem samostatné smlouvy.

3. Pronajimatel a njjemce si ujednali, Ze ngjemce provadi béZnou Udrzbu bytu a hradi néklady s ni

spojené, drobné opravy bytu souvisejici sjeho uzZivanim veetné vnitiniho vybaveni bytu
v rozsahu stanoveném obcanskym zakonikem a nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a v , Pravidlech™ vydanych
pronajimatelem.
(je-li tento soucasti vybaveni bytu), a to odbornou firmou vzdy do 30. 9. pfislusného
kalendatniho roku. Najemce je povinen dorucit pronajimateli doklad o provedeni odborného
¢i8téni kotle vZdy do 30. 10. prislusného kalendainiho roku. Ndjemce je povinen nést naklady na
odstranéni zdavad a realizaci doporuceni plynoucich ze zavérl kontroly ¢i revize u vSech
plynospotiebicl, jejichZ provedeni zajisti pronajimatel. Tyto ndklady jsou soucasti ro¢niho
vyuctovani zaloh na sluzby.

5. Najemce je povinen ihned ozndmit pronajimateli zjisténou vadu v byté nebo poskozeni, které je
tteba bez prodleni odstranit. Jinou vadu nebo poSkozeni, které¢ brani obvyklému bydleni je
povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu a umoznit provedeni pottebnych oprav
v byté. Ngjemce ma povinnost ucinit podle svych mozZnosti takova opatteni, aby poSkozenim
nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda; jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce ma pravo na nahradu nakladl ucelné
vynaloZenych pfi zabranéni vzniku Skody, pokud poSkozeni nebo vada byly zplisobeny
okolnostmi, za které najemce neodpovida.

6. Neoznami-li nagjemce pronajimateli pisemné poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu (poté,
co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit) nemd narok na slevu z ngjemného a odstrani-1i poskozeni
nebo vadu sam, v takovém pfipadé nemd pravo ani na nahradu nakladi. Neodstrani-li ndjemce
poskozeni nebo vady zplsobené okolnostmi, za kter¢ odpovida, odstrani je na naklady najemce
pronajimatel.

7. Najemce nesmi provadét upravy, prestavbu ani jinou zménu bytu nebo v byté bez souhlasu
pronajimatele, ato ani na svilj naklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény nejpozdé€ji pii skonceni najmu
odstranil.
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8. Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé zptistupnit byt pronajimateli nebo jim povéfené
osobé za UCelem provedeni kontroly, Ze byt uziva radnym zplsobem a je povinen, umoZnit
pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni
aregulaci tepla, teplé a studené vody a umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, ktera
jsou soucdsti bytu a patii pronajimateli.

9. Podnajemnici ngjemce bytu mohou v byté chovat zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo
ostatnim obyvatelim domu obtiZze nepfiméfené pomériim v domé a neohroZuji-li bezpecnost
azdravi lidi, pfipadné neobtéZuji-li pronajimatele nebo ostatni obyvatele domu ziapachem
a hlukem. Vyvola-li chov zvifete potiebu zvySenych ndklad(i na 0drzbu spole¢nych ¢asti domu,
nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli. Chov hospodatskych zvitat v ptilehlych venkovnich
prostorach (zahradach a dvorech) je zakazan.

Clanek VI.

Podnajem bytu

1. Najemce je opravnén dat ptedmét najmu v souladu s ucelem této smlouvy vymezenym v ¢lanku
IL. odst. 2. této smlouvy do uZivani tieti osobg, a to pouze do podnajmu na zaklad¢é podndjemni
smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze osoby, se kterymi bude uzaviena podnajemni smlouva
k pfedmétu ndjmu, budou vybirany za ucasti pronajimatele v souladu s Dohodou o spolupraci
¢. OM-2016-001, ktera byla mezi smluvnimi stranami uzaviena dne 10. 5. 2016 (dale jen
»dohoda o spolupraci®). Konsenzus smluvnich stran ohledné osoby podngjemce ve smyslu
dohody o spolupraci je podminkou platnosti podndjemni smlouvy.

3. Podngjemni smlouva musi mit pisemnou formu a ndjemce se zavazuje jedno vyhotoveni této
smlouvy predat do 5 dni od jejiho uzavieni pronajimateli. Podnajemni smlouvu je najemce
opravnén uzaviit pouze na dobu ur€itou, a to vZdy maximaln¢ do dne, jimZ konc¢i doba trvani
najmu sjednand v této najemni smlouveé ¢l. III. a sjednand Uplata s podndjemcem nesmi
prevySovat najemné sjednané v této najemni smlouvé ¢l. IV. Podnajemni smlouva nesmi byt
V rozporu s pravy a povinnostmi najemce uvedenymi v této smlouv€, najemce nese disledky
jednani podnajemce a jeho spolubydlicich osob jako by véc uzival sam.

4. Pronajimatel si vyhrazuje, aby v ndjemcové domacnosti Zil vzdy jen takovy pocet osob, ktery je
priméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté€ Zit v obvyklych pohodlnych
a hygienicky vyhovujicich podminkach, pticemz za pfiméfeny pocet clenli domacnosti v byté,
ktery je pfedmétem tohoto ndjmu, povazuje pronajimatel 5 osob.

5. 'V ptipadé piijeti dalsi osoby do bytu, ktery je jiz v podnajmu, je njjemce povinen postupovat
obdobné dle odst. 2 tohoto ¢lanku, tzn. v soucinnosti s pronajimatelem. Najemce je povinen
v takovych ptipadech vzdy zachovat hygienické limity sjednané v odst. 4. tohoto ¢lanku.

6. SniZeni poctu ¢lenll domdacnosti ndjemce oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Clanek VII.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel zajisti najemci — podnajemcim plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzZivanim
bytu.

2. Pronajimatel udrZzuje po dobu ngjmu v domé¢ nalezity poradek obvykly podle mistnich poméru.

Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a dlim ve stavu zpiisobilém k uZivani.

4. Pronajimatel svym ndakladem =zajiStuje provedeni pravidelnych revizi plynorozvodi
a plynospottebicti (Ix za 3 roky) a v mezidobi pravidelnou kontrolu plynorozvodll (ro¢ng)
a zajistuje odstranéni zavad a realizaci doporu¢eni plynoucich ze zavérQ kontroly ¢i revize
na naklady najemce.
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Clanek VIIL.

Ukonéeni najmu

1. Najem bytu mizZe skoncit
e uplynutim sjednané doby najmu,

e pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,

e pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce dle §2229 ob¢anského zakoniku, a to bez
uvedeni divodu,

e pisemnou vypoveédi ndjemce bez vypovédni doby dle § 2208 odst. 1 ob¢anského zakoniku,
pro neodstranénou vadu véci znemoziujici zcela uzivani véci,

e pisemnou vypoveédi pronajimatele bez vypovédni doby, pokud najemce poruSuje své
povinnosti zvIast’ zdvaznym zplisobem,

e zanikne-li ptedmét ndjmu béhem doby najmu dle § 2226 obcanského zakoniku,

e splynutim prava s povinnosti v jedné osob¢ dle § 1993 ob¢anského zakoniku,

2. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze neni-li v této smlouvé nebo v zakon& uvedeno jinak, je
vypovédni doba jednomésicni.

3. Pocatek vypovédni doby je stanoven prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ prokazateln¢ dorucena druhé smluvni strané a vypovédni doba uplyne ke konci
kalendarniho mésice.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze za poruSovani povinnosti zvlast’ zavaznym zplsobem ze strany
najemce bude povazovano zejména

nezaplatil-li najemné a naklady (zalohy) na sluzby za dobu alespon tii mésici,

neopravnéné napojovani ndjemce na energetické ptipojky ve spole¢nych prostorach domu,

posSkozovani bytu, zafizeni bytu nebo domu zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

prokazatelné poruovani dobrych mravii v domé — obtéZovani sousedii nadmérmym hlukem,
hadkami, agresivitou, zapachem, neudrZzovanim c¢istoty v byt¢ a ve spole¢nych prostoradch
domu,
e poruSovani pravidel chovani obvyklych v domé, poruSovani rozumnych pokyna
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérii
e pouziti bytu k jinym u¢eliim nez k bydleni.

5. Najemce je povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli nejpozdé€ji v den, kdy ndjem konci, a
to se v§im vybavenim a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zplsobu uZivani a
stavu, v jakém jej od pronajimatele ptevzal, prihlédnuto bude jen k obvyklému opotiebeni.
N3jemce odstrani v byté zmeény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany
ujednaly, Ze uvede byt do plivodniho stavu, odstrani také vSechny zmény, které v byté proved]
bez souhlasu pronajimatele, pokud pronajimatel ndjemci nesdélil, Ze odstranéni takovych zmén
nezada. Byt bude fadn¢ odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a nic dals$iho mu nebude branit
v ptistupu do bytu.

6. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, bude pronajimatel pozadovat
nahradu ve vysi ujednaného niajemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutec¢né
odevzda.

Clanek IX.

Narovnani prav a povinnosti z dosavadniho uzivani bytu

1. Ob¢ smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Ze uzavienim této smlouvy je oboustranné
akceptovano skonceni predchoziho najmu bytu, ktery je pfedmétem ndajmu uvedenym v této
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smlouvé, zaloZeného smlouvou o najmu bytu ¢. OM-2018-0160 ze dne 29. 8.2018, ktery skoncil
uplynutim sjednané doby naymu, a to k datu 28. 2. 2019.

Obé¢ smluvni strany prohlasuji a ¢inni nespornym, Ze najemce je povinen uhradit pronajimateli
za bezesmluvni uzivani bytu, jeZ je pfedmétem najmu uvedenym v této smlouve, za obdobi od
1.3.2019 do 31. 5. 2019 c¢astky odpovidajici sjednané vysi mési¢niho najemného za zapoctenou
plochu bytu, ¢astky za prongjem vybaveni bytu a zalohy na sluzby spojené s jeho uZivanim —
jako by byl najemce, ve vysi sjednané v najemni smlouve ze dne 29. 8. 2018. Souhrnné se jedna
o ¢astku v celkové vysi 25 371 K¢. Ngjemce tuto celkovou ¢astku pronajimateli jiz uhradil.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

3.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ptislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a dal$imi obecné€ zavaznymi piedpisy.
Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakakoliv
pisemnost povazuje za doru¢enou, byla-li ndjemci dorucovana postou na adresu pronajatého bytu
nebo na adresu ndjemce, uvedenou v této najemni smlouvé nebo na adresu pronajimateli
dodatecné prokazatelné sdélenou, byla-1i zasilka jako nedorucend uloZena na po$té a v odbérni
lhaté nevyzvednuta. Jako den doruceni se v tomto piipadé¢ povazuje 3. den uloZeni zasilky
na poste.

Nedilnou soucasti této smlouvy je , vypoctovy list bytu, , pfedavaci protokol bytu* a ,,Pravidla“
vydana pronajimatelem. Za ,Pravidla® jsou povaZovana jak Pravidla PRA 2019 - 01 platna
k okamziku uzavieni této smlouvy, tak vSechna nasledujici Pravidla pro provadéni oprav, udrzby,
stavenich Uprav a vymén zafizovacich predméti a pro rozactovani sluzeb v bytech a nebytovych
prostorach ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, svéfenych méstskému obvodu Moravska
Ostrava a Pfivoz vydana pronajimatelem, pokud s nimi bude najemce prokazatelné seznamen.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrzi
najemce a dva pronajimatel.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z G¢astniki smlouvy a ucinnosti
od 1. 6. 2019, ne vSak dfive, neZ bude zvefejnéna v registru smluv. Zvefejnéni této smlouvy
v registru smluv je povinnosti pronajimatele. Smlouvu je mozno ji ménit ¢i dopliiovat jen
pisemnymi dodatky.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zdakladé pravdivych udajd,
svobodné, vazné a srozumitelné. Najemci byla vyslovné zdlraznéna duleZita ustanoveni této
smlouvy a predany vSechny dokumenty, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni
strany s obsahem smlouvy souhlasi, coz niZe stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Clanek X.
DoloZka platnosti pravniho jednani obce

Dle § 41 zakona ¢. 128/2000Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpis:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz usnesenim
Cislo 0559/RMOb1822/9/19 ze dne 29. 4. 2019.
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Misto: Ostrava

vedouci odboru majetkového

Za najemce

parn:

Misto:
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