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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nemovitosti v ulici Nad Opatovem, ¢p. 2140
€. NS 2140-02/NS

(uzavienda podle zikona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Ondrejem Prokopem, mistostarostou
1ICo: 00231126

DIC: C200231126

dale jen ,pronajimatel”

UPC Ceska republika, s.r.o.

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedené Méstskym soudem v Praze,
oddil C vlozka 187485

se sidlem: Zavisova 502/5, 140 00 Praha 4

zastoupena: Ing. Michalem Koukolem na zakladé povéreni

ICO: 00562262

dale jen ,najemce”

uzavrely tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,, smlouva“):
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¢l. 1
PREDMET SMLOUVY

1. Najem prostor a €asti stfechy, uvedenych v Cl. Il této smlouvy, v budové v ulici nad
Opatovem Cp. 2140, v Praze 4.

2. Budova ¢p. 2140 je soucésti pozemku parcel. €. 2031/45 vedeného Katastralnim Gfadem
pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 1639 v k.0. Chodov (déle jen
,hemovitost “).

3. Nemovitost je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena do spravy méstské casti Praha 11, ktera
s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

4. Spravcem nemovitosti je obchodni spoleénost Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081,
se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900 (dale jen ,spravce nemovitosti“), ktery
na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 — § 567 obchodniho zdkoniku) pro vlastnika
na jeho ucet a dle jeho pokynu zafizuje za odménu uskutecnéni dkonu souvisejicich
snajmem casti nemovitosti a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzdjemna
pusobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem nemovitosti k
jednotlivym dkontm a spravé je uvedena v ustanovenich této smlouvy.

¢.n
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy nasledujici ¢asti nemovitosti:

a) mistnost ¢ B.S.01 o celkové vyméie 29,55 m?,

b) ¢ast stfechy na drovni 1. patra, na které jsou umistény 2 ks venkovnich
klimatizaénich jednotek (kaida zabird cca 1,5 m? plochy). Venkovni klimatizaéni
jednotky jsou propojeny potrubim s chladivem a napajecimi kabely 230 V, které
vedou nepouZivanou vzduchotechnikou z mistnosti ¢. B.S.01 na stifechu pfilehlé
budovy nemovitosti.

(Dale jen , Predmét najmu“)

Soucasti Predmétu najmu jsou téZ ¢asti nemovitosti, kde je umisténo komunikaéni
vedeni verejné sité elektronickych komunikaci nezbytné pro funkéni prenos dat,
signalu a napojeni na komunikacni vedeni verejné sité elektronickych komunikaci
najemce a to konkrétné:

a) prostor pro prostupové trasy pro umisténi optickych kabell vedenych v kabelovych
rostech,

b) spolec¢né ¢asti nemovitosti, ve kterych je umisténo vnitfni komunikaéni vedeni
verejné sité elektronickych komunikaci (ddle jen ,technické zafizeni”) a to v rozsahu:
Od podruzného elektroméru, ktery je umistén v mistnosti elektrorozvodny, do

N
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mistnosti B.S.01 je veden jeden pfivodni opticky kabel. Tato trasa je blize vyznacena
v situaénim planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a opticky kabel je v trase
vyznafen. Zmistnosti elektrorozvodny odchazi kabelovodem do mistnosti
vzduchotechniky a déle po rostech. Hlavni jisti¢ je ve skfini €. 11 a je zalohovan
dieselem ¢&. 2. Pfivod optického kabelu do mistnosti B.S.01 kopiruje pfivod 380V.
Trasa se rozdéluje v mistnosti vzduchotechniky, ze které vychazi ven z nemovitosti.
Opticky kabel je uloZen v oznacenych chranic¢kach, které jsou znazornény v pfiloze
¢. 1.

Pfesny popis Pfedmétu najmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi soucast pfilohy €. 1 této smlouvy. Najemce prohlasuje,
ie je seznamen se stavem Predmétu najmu, ktery si prohléd|.

Cl.
UCEL NAIMU
Predmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v Cl. Il této smlouvy, se prenechavaji do
uzivani najemci k ucelu:
umisténi technického zafizeni

Nadjemce se vyslovné zavazuje uZivat Pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. PFi porudeni této povinnosti ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.

Ndjemce byl pronajimatelem seznamen stim, Ze k Pfedmétu ndjmu specifikovanému
v Cl. Il této smlouvy, nebyla dohledéna pFisluina kolaudaéni rozhodnuti a dle ust. § 125
odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, plati mj., Ze stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uziva bez zavad, tj.
k uéelu specifikovanému v Cl. Ill odst. 1. této smlouvy.

Gl Iv
DOBA NAJMU

Najem piredmétnych &asti nemovitosti, specifikovanych v Cl. Il této smlouvy je sjednan na
dobu uréitou, ode dne zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, do 28.02.2029 (dale
jen,, Doba najmu”).

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni
Doby ndjmu o dalsich 5 let. Pronajimatel toto pravo najemce akceptuje a vyjadruje vili
Dobu ndjmu dle této smlouvy vySe uvedenym zplisobem prodlouZit v pfipadé, ze
najemce opci Fadné a véas uplatni. Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce
doruéi pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na prodlouzeni Doby najmu dle této
smlouvy, a to nejpozdéji 3 mésice pred skonfenim Doby najmu.
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C.v
NAJEMNE

1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Zakladni ndjemné predmétnych €asti nemovitosti specifikovanych v &ldnku Il. této
smlouvy bez DPH je pro tuto smlouvu 10.000 K¢/mésic (slovy: deset tisic korun
ceskych za jeden mésic).

b) Vsouladu s platnymi a G€innymi pravnimi pfedpisy bude k ndjemnému pfipoéditaviana
prislusna DPH v platné sazbé.

c) Celkové rocni najemné bez DPH je 120.000 K¢ (slovy: jednostodvacettisic korun
¢eskych), tj. 145.200 K& s DPH (slovy: jednostoCtyficetpéttisicdvésté korun éeskych).

d) Najemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
mésicnich splatkach (mési¢ni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového roéniho
ndjemného s DPH, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 12.100 K&
(slovy:dvanacttisiciednosto korun ceskych), zptsobem uvedenym v &l VI. této
smlouvy.

2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendafniho roku po dni ucinnosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovdna (valorizovana) tak, Ze vypoctené roc¢ni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadfené
prirdstkem pridmérného rocniho indexu spotrebitelskych cen v procentech za
predchazejici kalendafni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu,
podéleny jednim stem. V pripadé, Ze pronajimatel neuplatni dpravu (valorizaci)
najemného v prisluiném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené upravé najmu
uplatnit valorizaci ve vysi souctu udaji o vysi inflace v procentech za pfedchazejici
kalendafni roky podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, ve kterych valorizace nebyla
uplatnéna.

3. Takto upravené (valorizované) roc¢ni najemné bude platné a najemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendafniho roku do 31. bfezna kalendarniho roku nasledujiciho a sou¢asné
se stava rocnim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zplGsobem pro
dalSi ndjemni obdobi.

Spravce ndjemci jen pisemné oznami vysi roéniho najemného na pfisluiné najemni
obdobi.

€. vI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAIMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluZby, jejichZ poskytovani je spojené
s uzivanim Pfredmétu najmu, uvedené ve vypoctovém listé k najemni smlouvé, ktery se
pfipoji k ndjemni smlouvé jako pfiloha ¢. 2.

2. Uhrada za sluzby, jejich poskytovani je spojeno s uZivanim Pfedmétu néajmu, je
stanovena zalohové za kalendafni mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v
terminu splatnosti ndjemného.
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Koneéné vyuctovani, jehoZ soucasti je i zuCtovani zaloh na sluzby, bude provedeno

a najemci doruceno vterminu vsouladu s pravidly rozictovani sluzeb spojenych
s uZivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

Vyse zaloh za sluzby, jejichi poskytovani je spojeno s uZivanim Pfedmétu najmu, bude
pronajimatelem nebo spravcem nemovitosti zpracovana podle pfislusnych platnych
predpist a jednostrannym Ukonem ozndmena najemci.

Pfipojeni instalovaného technického zafizeni ndjemce je méreno podruinym
elektromérem ¢. ELON056736, ktery je pfipojen na zdlohovanou &ast.

V pfipadé vypadku elektrické energie bude plné zajiStén chod instalovaného zafizeni
najemce za pomoci stacionarniho agregdtu DA2, ktery je soucasti elektrorozvodu hotelu
Sandra.

¢l vii
SPECIALNI USTANOVENI VE VZTAHU K UHRADAM NA POCATKU NAJIMU
A ZA UZiVANi PREDMETU NAJMU PRED UCINNOSTI TETO SMLOUVY,
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH

Vzhledem k tomu, Ze Nijemce s védomim Pronajimatele uZival a uziva Pfedmét najmu
i vobdobi od 01.03.2019 do dne ucinnosti této smlouvy, smluvni strany sjednavaji, e
Najemce za toto obdobi uhradi Pronajimateli alikvotni ¢astky vychazejici z ujednani v €l.
V. a VI. této smlouvy, a to na zakladé Pronajimatelem vystavené faktury.

Alikvotni castka sjednaného najemného dle ¢l. V. a alikvotni ¢astka za poskytované
sluzby souvisejici s ndjmem dle ¢l. VI. bude Najemcem uhrazena na zakladé
Pronajimatelem vystavené faktury, a to se splatnosti nejpozdéji do 20 dnu ode dne
ucinnosti smlouvy. Tyto castky se pro ucely DPH povaZuji za uskutecnéné ke dni
predchazejicimu den Gcinnosti smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze pocatek najmu rediné nemusi nastat k 1. dni v mésici, tak pro prvni
necely kalenddfni mésic ode dne udinnosti této smlouvy (od pocatku najmu dle €l. IV
této smlouvy), se mezi smluvnimi stranami sjednava, ze alikvotni €astku prvniho
najemného a alikvotni ¢astku platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
uhradi Ndjemce na zakladé Pronajimatelem vystavené faktury se splatnosti nejpozdéji
do 20 dnl ode dne ucinnosti smlouvy, pficemi pro ucely DPH se pInéni odpovidajici této
¢astce povaZuje za uskuteénéné k datu ucinnosti této smlouvy.

vvvvv

a platby za sluiby, jejichz poskytovani je spojeno sndjmem, bude Najemce hradit
Pronajimateli vidy do 20. dne pfislusného kalendainiho mésice, za ktery je placeno,
pficemZz den uskute¢néni zdanitelného pinéni (DUZP) bude vidy k prvnimu dni
prislusného kalendarniho mésice.

Veskeré Castky najemného a plateb za sluzby, jejich poskytovani je spojeno s najmem,
budou hrazeny Najemcem na tento ucet Pronajimatele:

Dnem spinéni povinnosti uhrady ndjemného a platby za sluizby je vidy den pfipsani
stanovené Castky na ucet pronajimatele.
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V pfipadé zmény sazby DPH nebo zplsobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi

plateb najemce, se nova vySe dhrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele
najemci.

¢l. vin

DORUCOVANI
Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
UPC Ceska republika, s.r.o., Zaviova 502/5, 140 00 Praha 4

¢l IX
PODMINKY UKONCENI NAJMU

Najem Pfedmétu najmu je moZné ukonéit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Pronajimatel miZe pisemné odstoupit od smlouvy, pokud
a) je ndjemce o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim najemného a pronajimatel jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluiného ndjemného a najemce dluiné najemné
neuhradil ve IhGté stanovené pronajimatelem v pisemné vyzvé, nejméné viak
tricetidenni,
b) ndjemce provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele,
c) ndjemce porusicl. Il odst. 2, Xl odst. 8, XV odst. 4.

Najemce mdzZe pisemné odstoupit od smlouvy, pokud

a) ztrati zplsobilost k provozovani &innosti nebo bude-li rozhodnuto o ukonéeni
podnikatelskych aktivit najemce,

b) se Pfedmét ndjmu stane nezpUsobily ke smluvnimu uZivani; tim neni dotéena
povinnost najemce nahradit vzniklou Skodu, pokud jim byla zavinéna,

c) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

d) ndjemce pronajimateli pisemné ozndmi, Ze pronajaté prostory jiZ nejsou
dostatecné pro jeho ¢innost,

e) dojde-li k podkozeni nebo zniceni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, e jej
nebude moiné provozovat; tim neni dotéena povinnost pronajimatele nahradit
vzniklou $kodu, pokud jim byla zavinéna.

Odstoupeni od smlouvy je G¢inné dnem doruéeni pisemného oznameni o odstoupeni
od smlouvy druhé smluvni strané.

€l X
POJISTENI
Najemce se zavazuje po celou Dobu ndjmu mit audriovat dostateéné pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplGsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam svou &innosti
v nemovitosti. Najemce je povinen predloZit pronajimateli potvrzeni vydané
pojistovnou, které bude prokazovat splnéni povinnosti najemce dle pfedchozi véty,
nejpozdéji vDen ucinnosti smlouvy anaslednévidy dotfi (3) pracovnich dn(
od doruceni vyzvy pronajimatele najemci k prokazani pojisténi.
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Najemce prohlasuje, Ze umisténé technické zafizeni a technologie spliuji veskeré
podminky a normy dle zédvaznych predpis(, nutné pro jejich provoz v Ceské republice.

Gl xi
UDRZBA
Ndjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udriovanim Predmétu ndjmu
uvedeného v ¢l. Il odst. 1 (mistnosti €. B.S.01). Pod obvyklym udrZzovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkt, domacich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

Za drobné opravy se povaZuji dalSi opravy mistnosti ¢. B.S.01 a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1
pism. a) aZ c) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 K¢.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji,
je rozhodujici soucet naklad( na souvisejici opravy.

Najemce se zavazuje odstranit zavady a posSkozeni, které v Predmétu najmu a
v nemovitosti zpusobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni najemce na zdvady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat od najemce
nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnl od doruceni vyzvy k jeji dhrade.

Ndajemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svuj
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy Pfedmétu najmu a jiné podstatné
zmeény Pfedmétu najmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Upravy na ptikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoinit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci nemovitosti potiebu
oprav, které ma zajistit pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak najemce odpovida za skodu, ktera nespInénim povinnosti vznikla.

Pronajimatel se zavazuje provadét veskeré prace spojené s rekonstrukci nemovitosti tak,
aby najemci nebyl omezen ucel uzivani Pfedmétu najmu.
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¢l X1
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Spravce nemovitosti do péti pracovnich dni od podpisu této smlouvy odevzda Pfedmét

najmu najemci.

Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto €élanku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace Pfedmétu ndjmu, jméno ndjemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vyméra ploch Pfedmétu ndjmu a pfisluienstvi, kterd bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,

c) ucel ndjmu, ke kterému byl Pfedmét najmu kolaudovan,

d) popis stavu Pfedmétu najmu, zafizovacich pfedméth a konstrukénich prvka,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe ndjemného,

g) prvni termin splatnosti ndjemného a uhrady za sluiby, jejichz poskytovani je
s uZivanim Pfedmétu ndjmu spojeno,

h) zapoditatelné podlahové plochy pro vytdpéni a TUV vEetné prisluinych koeficientd,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skonceni ndjmu odevzda najemce Pfedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, vjakém jej prevzal, sprihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o predani

a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o predani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto é&lanku bude pfipraven
najemcem ve formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani Predmétu najmu najemci
a budou v ném uvedeny Udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto €lanku.

V pfipadé ukonceni najmu a predani pfedmétu najmu pFed uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfeda najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné Gcetnich dokladd o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce nemovitosti zapise a podpisem potvrdi, zda najemce ma nebo
nema vici pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyuétovani
sluZeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro doruéeni
vyuctovani. Spravnost udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud Pfedmét najmu najemce v den skonéeni ndjmu odevzdé pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoi naleZitosti jsou uvedeny v é&l. X, odst. 3., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na
uvedeni do tohoto stavu, ale i Skodu, kterd vznikla nemoinosti Pfedmét najmu
pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonéeni ndjmu Predmét
najmu, maZe pronajimatel odstranit svémocné technické zafizeni a pfekazky branici mu
pfistupu do Pfedmétu najmu, Pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu,
vie na naklad najemce.
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ZAVAZKY NAJEMCE

N3ajemce se zavazuje:

1.

10.

11.

12.

provadét jakékoliv stavebni dpravy v Pfedmétu ndjmu pouze na zdkladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlast dotcenych organu v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi predpisy,

Pfedmét najmu, uvedeny v Clanku i, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu
tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neudinit pravo najmu
predmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruzeni, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatel(,

dodrZovat pravni predpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdriet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtézoval jiného, nebo ¢im by vainé
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zplUsobenou jinému svou Cinnosti, za dodrzovani bezpecénostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipozarnich pfedpisti v Pfedmétu najmu i v
nemovitosti, ve které se Predmét najmu nachazi,

k Ghradé skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku najmu
nepreda predmét najmu pronajimateli,

strpét a umoinit vstup tém, kteri na zakladé zvlastnich predpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoiZnit vstup do Predmétu najmu pronajimateli nebo spravci nemovitosti po
pfedchozim telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skute¢nosti a
zplsobu a rozsahu smluveného a obvyklého uZivani Pfedmétu ndjmu; pokud najemce
odmitne, bude toto odmitnuti povaZovano za uZivani Pfedmétu najmu v rozporu se
smlouvou; najemci bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup
pronajimateli nebo spravci nemovitosti do Pfedmétu najmu, je pronajimatel opravnén
od smlouvy odstoupit,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho €innosti podle zvlastniho zakona
(zakon o odpadech),

umoznit spravci nemovitosti vstup do Pfedmétu najmu k provedeni odectu méfidel
energii, a to jednou mési¢né na zakladé predem oznameného terminu odectu,

pfedat, pokud se v Pfedmétu najmu nachazi obsluZznd armatura nebo regulacni ¢len
technickych spoleénych rozvoda energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii pfevzeti Pfedmétu najmu spravci nemovitosti pro pfipad nehod a havarii seznam
osob véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zpfistupnéni Predmétu najmu a rovnéZ viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe
do Pfedmétu najmu uvedeného v €. Il odst. 1 timto seznamem,

v pfipadé provedeni jakychkoli stavebnich uprav Pfedmétu najmu nebo zmény ucelu
uzivani Predmétu ndjmu predat protokoldrné spravci nemovitosti vykresovou



Pfiloha usneseni 0501/21/R/2019

SM1900000304

dokumentaci skute¢ného provedeni stavby a viech jejich ¢asti véetné technické zpravy,
revizni zpravy a pfislusného vyjadreni stavebniho ufadu,

13. neskladovat zadné pfedméty ani zboZi ve spoleéné uZivanych prostorech nemovitosti,

spolecné prostory zlstanou trvale volné,

¢l x1v
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v pfipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné” a Cl. VIl ,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH” se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni podie
platnych pravnich predpis,

pfi porudeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi” zaplati najemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun éeskych) za kaidy pfipad
porudeni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v piipadé, Ze ndjemce nesplni své zdvazky uvedené v Cl. XI ,Udriba” ani do péti
pracovnich dni po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy
zapocaty den aZ do doby splnéni téchto zavazka,

v pfipadé, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIl, ,Pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu”, odst. 3. této smlouvy v den ukonceni najmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun €eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni aZ do dne fadného predani,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu Skody nebo prdvo od smlouvy odstoupit.

€l. xv
OSTATNI UJEDNANI

V pfipadé, Ze ndjemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1., povaZuje se uzivani Pfedmétu
najmu v rozporu s najemni smlouvou a muZe byt ztohoto divodu odstoupeno od
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele
odstoupeni od smlouvy nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den
dorucdeni povaZovan paty den po uloZeni zasilky na po$té. Timto ujednanim neni dotéeno
doru€ovani do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Ndjemce odpovida za Skodu zpGsobenou jinému svou &innosti.

Ndjemce odpovidda za dodriovani bezpelnostnich opatieni, zejména protipoZarnich
pfedpisi vsouladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZérni ochrang, v platném
znéni. Najemce je povinen predavat doklady o provedenych revizich a zprivy o
odstranéni reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci nemovitosti do 15 dn( od
jejich vystaveni. Nesplnéni této povinnosti ve Ihiité stanovené pronajimatelem v pisemné
vyzvé, nejméné viak tricetidenni, zaklada pronajimateli pravo odstoupit od smlouvy.
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Pronajimatel zajisti na sv(j naklad v Pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruZznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Ndjemce se zavazuje v pfipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulacni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti
(za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat
vraceni vynaloZenych nakladi nebo nahradu za zhodnoceni Pfedmétu najmu na
pronajimateli ani pfi skonceni ndjmu. Tyto ndklady viak muizZe odpisovat podle zakona €.
586/1992, o danich z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na
védomi pronajimateli.

Pokud vden skonéeni nebo zaniku najmu, nepfeda Pfedmét najmu nadjemce
pronajimateli nebo sprdvci nemovitosti, souhlasi najemce s tim, Zze pronajimatel do
Pfedmétu najmu uvedeného v clanku Il, odst. 1. této smlouvy, mulze vstoupit i po
pfekonani pfekazek (uzamcené vstupy) a Pfedmét najmu uvedeny v €l. Hl odst. 1 vyklidit.
Véci v Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 11 odst. 1 se nachazejici miZe na naklady a
nebezpedi najemce ulozit v komerénim skladu.

V pripadé zmény spravce nemovitosti, se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pripoji k najemni smlouvé jako jeji priloha.

Cl. xvi
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha ¢. 3 této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a prevzeti Predmétu
najmu, jako pfiloha ¢. 2 vypoctovy list k ndjemni smlouvé, jako pfiloha €. 4 oznameni o
upravé (valorizaci) vy$e najemného a jako pfiloha €. 5 oznameni o zméné vyse uhrad za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim Predmétu najmu.

Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soudast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sh., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi najemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a ze
vsechna ujednani v ni obsaZzena byla uc¢inéna svobodné a vainé, urcité a srozumitelné.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a Ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv zfizeném dle zdkona €. 340/2015 Sb. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv pronajimatel.
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DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE
1. Zamér pronajmout Pfedmét ndjmu, uvedeny v ¢l Il odst. 1., byl fadné zvefejnén

na uredni desce po dobu od 06.02.2019 do 22.02.20109.

2. Rada MC Praha 11 schvélila usnesenim ¢ 0501/21/R/2019 ze dne 13.05.2019 znéni
najemni smlouvy.

3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Ing. Ondfej Prokop, mistostarosta, na zakladé usneseni
RMC ¢&. 0501/21/R/2019 ze dne 13.05.2019 a smérnice UMC Praha 11 &slo S 2019/01 —
Podpisovy fad, v platném a G¢inném znéni.

Prilohy:

. 1-Dokumentace pfedmétu nadjmu

. 2 —Vypoctovy list

. 3 — Pfedavaci protokol

. 4 — Oznameni o valorizaci najemného

. 5—0znameni 0 zméné vyse Ghrad za sluzby spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu

O O e Ok

[l

24 05 2019 n2.05 2049

VPrazedne: .50 .00 V Prazedne: . == 00000

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

UPC Ceska republika, s.r.o.
Ing. Michal Koukol

Ing. Ondrej Prokop
mistostarosta
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Priloha €. 1 — dokumentace PFfedmétu najmu

Pfivod elektfiny na Hlavni Stanici — UPC (Cast budovy B} je dotaZien zrozvodny hotelu SANDRA
(suterén, ¢ast budovy C). V rozvodné je pfipojeno na jisti¢ 3 x 80 A vedenim CYKY 4 x 16mmm. Jisténi
3 x63 A. Odbér cca 30 kVA.

Soucasti elektrorozvodu hotelu Sandra je diesel agregat DA2 (suterén ¢ast budovy C) s kapacitou 75
kVA, ktery zalohuje objekt v pfipadé vypadku.

Pfipojeni instalovaného technického zafizeni Ndjemce je méfeno podruinym elektromérem ¢
ELONO056736, ktery je pfipojen na zdlohovanou ¢ast.

V pfipadé vypadku elektrické energie bude pIné zajistén chod instalovaného zafizeni Najemce za
pomoaoci vyse uvedeného stacionarniho agregatu DA2, ktery je soucasti elektrorozvodu hotelu Sandra.
V pripadé poruchy na stacionarnim DA2 nema Pronajimatel zajisténo zadné smluvni SLA na pfistaveni
zaloZniho mobilniho DA. V takovémto pfipadé Najemce zajisti separatni mobilni DA pro instalované
zafizeni UPC v ramci internich smluv a SLA s dodavateli téchto sluzeb. Mobilni DA bude pripojen do
k tomuto Ucelu osazené pfipojky, umisténé za podruinym elektromérem, a tedy bez dopadu na
uctovanou spotrebu.

Trasa klimatizace vede z DC na stfechu prilehlé budovy v 1 p. jiZ nepouzivanou vzduchotechnikou.
Napajeni DC je feSeno z hlavni elektrorozvodny. Od podruiného elektroméru do DC je veden jeden
pfivodni kabel. Trasa je vyznadena v pfiloieném schématu a kabel je v trase oznacen. Z rozvodny
odchazi kabelovodem z mistnosti vzduchotechniky dale po rostech. Hlavni jisti je ve skFini ¢.11 a ta
je zalohovana dieselem &. 2. Na stfechu objektu nevedou Zadné propojovaci trasy. Pfivod optického
kabelu do DC kopiruje pfivod 380V. Trasa se rozdéluje se v mistnosti vzduchotechniky. Opticky kabel
je v chrdnickach a ty jsou oznaceny. Viz Schéma. Pro sprdvu dieselu a jeho funkénost je dohodnut
pfistup 24/7.

O vypadku elektrické energie a jeho dobé trvani je Pronajimatelem neprodlené vyrozumén Najemce
telefonicky a e-mailem na nize uvedeny kontakt:

Podruiny elektromér UPC bude méfit i elektfinu vyrobenou dieselem, pokud dojde k pferuseni
dodavky od poskytovatele.

Kontaktni Udaje Najemce pro fesSeni technickych néaleZitosti najmu:
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