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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

1) Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: ndm. 14. ¥{jna 1381/4, 150 22 Praha 5

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

zastoupena RNDr.. Danielem Mazurem Ph.D., starostou
(dale jen ,,pronajimatel®)

2) Frank Bold Society, z.s.

se sidlem: Udolni 567/33, PSC 602 00 Brno

ICO: 653 41 490

DIC: CZ653 41 490

zastoupena: Ing. Stanislavem Kutackem, lenem vyboru
(dale jako ,,najemce™)

(spole¢n€ ddle jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zék. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik,
ve znéni pozdé&jsich predpisti (dile jen ,obCansky zdkonik*), tuto smlouvu o ndjmu
prostor slouzicich podnikéni (dale jen ,,ndgjemni smlouva®).

CL1
Piedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000
Sb., 0 hlavnim mésté Praze, ve zn&ni pozd&jsich predpisti (dale jen ,,zdkon“), vykonava
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zakong a za podminek stanovenych
v zékon€ a Statutu hlavniho mésta Prahy k budové &. p. 741, kterd je soudasti pozemku
parc. ¢. 104 v k. 0. Smichov, obec Praha, na adrese Praha 5, nam. Kinskych 741/6,
zapsan€é na LV €. 2787, vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha (dale také ,,prostor nebo ,,budova®).

Ve 3. patie budovy se nachazi prostor slouZici podnikani &. 403,404,417,418,419 a 420
(funkéné propojeny celek) o celkové podlahové plose 93,63 m? (dile jen ,,piedmét
najmu‘).

Pfedmét ndjmu je bliZze vymezen v Zakresu pfedmétu ndjmu, ktery tvoii P¥ilohu &. 2 této
najemni smlouvy.
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CL 1
Nijemni vztah a ucel najmu

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci k uzivani predmeét ndjmu blize specifikovany
v &L 1 této smlouvy a najemce tento pfedmét nagjmu do svého uzivani piijima. Néjemce
ma déle pravo uZivat pristupova schodidté, spolecné prostory souvisejici s pfedmétem
n4jmu a dle svych potieb pouzivat vytahovou jednotku.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét ndjmu za tcelem provozovani ¢innosti spolku
(organizovéani kampani, a peti¢nich aktivit na ochranu Ziv. prostiedi, lidskych prav atd.,
poradenska a konzulta¢n{ ¢innost, potadan{ seminaili, pfednasek a konferenci).

3. Stav pfedmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o predani a prevzeti
pfedmétu najmu.

4. Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu do
t¥iceti (30) dnt od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé
porugeni smluvnich podminek této smlouvy a je divodem pro okamZité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupeni je G¢inné doruéenim druh€ smluvni strané.

CL III
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavird na dobu neurditou s tfmésicni vypovédni dobou.

CL 1V
Najemné

1. Smluvni strany sjednavaji za ptedm&t nagjmu ro¢ni najemné ve vysi 271.524,- K& (slovy:
dvésté sedmdesat jedna tisic pét set dvacet Styfi korun &eskych), coZ Cini 22.627,-
K&/mésic bez DPH. K tomuto najemnému je pfedepisovana dafi z pfidané hodnoty ve
vy3i stanovené zékonem o dani z piidané hodnoty, platném znéni. Za den uskute¢néni
zdanitelného plnéni se povazuje vzdy 1. den pfislusného kalendainitho mésice, za ktery je
placeno najemné. Najemné bude hrazeno mési¢né, ato v souladu s CL. VI této smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén ve druhém a nésledujicich letech trvani ndjemniho vztahu
zvySovat najemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské republice
v pfedchazejicim kalendainim roce, vzdy k prvnimu dni kalendainitho mé&sice
nasledujictho po oznadmeni zmény vy3e ndjemného ndjemci. Mirou inflace se rozumi
ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendainim
roce. Pro urdeni miry inflace je uréujici p¥islusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym
statistickym Ufadem.

CLV
Ostatni sluzby

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli veSkeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, které jsou blize specifikovany v Eviden¢nim listu,
ktery je Pilohou €. 1 této smlouvy.
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Najemee bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem &, 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (dale jen ,zdkon o odpadech®) a souvisejicimi pfedpisy.
Vsechny produkované odpady je nagjemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného
zakona o odpadech.

ClL VI
Splatnost a zpiisob placeni najemného a ostatnich sluzeb

. Néjemce bude hradit pronajimateli mdsiéni ndjemné a zalohy za sluzby spojené

s uzivanim predmétu najmu formou Ghrady faktury, kterou vystavi pronajimatel. Faktura
je splatna nejpozdéji do 15 kalendétnich dnd nasledujicich po jejim doruceni néjemci.
Zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmétu néjmu jsou specifikovany v Pifloze &. 1
této smlouvy. Tyto zalohy budou vytdtovany po skonéeni kalendainiho roku dle
podlahové plochy pfedmétu najmu. Vy3e téchto zéloh se uréi s pfihlédnutim k vysi
souhrnnych ndkladl pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na veskeré sluZby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu najemcem a je souasné uvedena na piiloZeném
Eviden¢nim listu, ktery tvofi Piilohu & 1 ktéto smlouvd. Pfipadny nedoplatek
z celkového vyuctovani jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu bude
splatny nejpozdgji do patnécti (15) dnd ode dne vyultovani téchto sluZeb. Najemce je
opravnén nahliZet do pfislunych dokumentt vztahujicich se k témto nékladim.

Najemné podle &l. IV odst. 1 spolu sezdlohami na sluzby spojenymi s uZivanim
pfedmétu ndjmu bude hrazeno bezhotovostni platbou pfisluSné &dstky predepsané
fakturou na Udet pronajimatele, vedeny u Ceské spoiitelny as., ¢ uctu: [
I i bilni symbol: I

Podkladem pro placeni pen&Zitych zdvazki jsou piisluind ustanoveni této smlouvy.

V piipadé prodleni ndgjemce s tthradou néjemného nebo sluZeb po dobu delsi nez pét (5)
kalendanich dn@, zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 %
z dluzné &astky za kazdy zapoéaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni
najemce s thradou ndjemného nebo sluZeb po dobu delsi neZ jeden (1) kalendani mésic,
povazuji za zvlast hrubé porudeni povinnosti sjednanych v této smlouv€ a pronajimatel je
opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypoveédni doba je jeden (1) mesic.
Zaplacenim smluvni pokuty ziistdva nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody,
ktera se pronajimateli pfiznavd v plném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pend&Zité zdvazky vzniklé na zékladé této smlouvy jsou
splnény okamZikem ptipsani pFisluiné &astky na tcet pronajimatele.

CL VI
Jistota

Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 67.881,- K& (slovy: Sedesat sedm tisic osm set osmdesat jedna
korun &eskych) na ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s., &. a¢tu: [ NN
I variabilni symbol: [N Doklad o zaplaceni jistoty bude
najemcem pronajimateli pfedloZen nejpozdgji pii pfedani podepsané smlouvy.

Jistotu dle odstavee 1 tohoto ¢lanku poskytne ndjemce k zajisténi vSech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozdgjdimi zménami a doplnénimi.
Néjemce vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel jednostranné zapocetl své veskeré
pohledavky vii¢i najemci na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.
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Pro piipad &erpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 se ndjemce zavazuje jistotu
doplnit na ptivodni vysi dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, a to nejpozdgji do tficeti (30) dnti od
pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za zvlast hrubé
poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovédét tuto smlouvu, pfi¢emz vypovédni doba je jeden (1) mesic.

Pronajimatel je povinen vést ptesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Zadost najemce
potvrdit ngjemci uhradu pohledavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji &ast pouzita k uhrazeni zdvazkt najemce vici pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast najemei pronajimatelem vracena nejpozd€ji do t¥iceti (30) dni
poté, co skonéi ngjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z astky jistoty jdou ve prosp&ch pronajimatele,
s ¢imZ ndjemce vyslovuje souhlas.

CL VI
Z4kladni prava a povinnosti najemce

Négjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvng ujednané ndgjemné a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu
najmu. NeuZivani pfedmétu najmu néjemcem &i uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s
elem uvedenym v &l 11 odst. 2. této smlouvy se povazuje za zvlast' hrubé poruseni
povinnosti ngjemce zaloZenych touto smlouvou a je diivodem k vypovedi této smlouvy
pronajimatelem, pfi¢emz vypovédni doba je jeden (1) mesic.

Négjemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné zdvazné pravni
predpisy zejména dodrZovat a zabezpecit dodrzovéni protipoZarnich predpisi, predpisii o
ochrané pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést néklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladd bude ndjemce hradit téZ veSkeré pripadné mistni poplatky a podobné.
Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoZznit vstup do prfedmétu
n4jmu pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Predchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé€ nebo hrozi-1i nebezpeci
z prodlent.

Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady tklid a udrzbu pfedmétu najmu a
udrzovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&Zné opotfebeni. Smluvni
strany se dohodly, Ze tdrZbou se rozumi ukony néjemce specifikované v nafizeni vlady €.
308/2015 Sb., které definuje povinnosti ngjemcti v souvislosti s pronajatou véci.

Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
m4 pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za
$kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pfi ukonceni najmu je nijemce povinen predmétné prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.
Najemce je opravnén ponechat v pfedmétnych prostorach pfedmety funk&né souvisejici
s pedmétem najmu a tyto prevést bezplatné &i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi
pronajimatele.

. Né4jemce se zavazuje uzaviit do patnicti (15) dnd ode dne udinnosti této smlouvy
pojisténi na své véci a majetek uvnitt pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené tietim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast’ hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemne vypovédet tuto
smlouvu, kdyZ vypovédni doba je v tomto pfipadé jeden (1) mésic.

. Za majetek najemce vneseny do pfedmétu ngjmu nepfijima pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

. Néjemce neni opravnén umistovat na pfedmétu najmu nebo budove jakékoliv reklamy a
vyvésni $tity bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

4
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10. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této

smlouvy na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho Cinnosti pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prode;j
zavodu nebo jeho &sti dle ust. § 2175 a nasl. oblanského zdkoniku v piipadé, Ze prava a
povinnosti z této smlouvy k zavodu jako celku nalezi. PoruSeni vySe uvedene povinnosti
najemce je povazovano za zvlast hrubé, které opraviiuje pronajimatele vypovedét najem
dle této smlouvy bez vypovédni doby.

ClLIX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k
fadnému plnéni ucelu ndjmu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci vekeré sluzby spojené dosud s uZivanim
predmétu najmu.

Pronajimatel je oprivnén provadét kontrolu piedmétu a dfelu ndjmu. Pronajimatel
provadi kontrolu ptedmétu ngjmu sam nebo prostfednictvim kontrolntho organu, ktery si
urci.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou soucinnost pfi piedavani
délezitych informaci &i podkladi pro ¥adné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby
vystavi pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych Cinnosti.

Pronajimatel neru¢i za $kody zptiisobené ngjemcem na predmétu ngjmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi najemce nebo tfetich osob.

CL X
Stavebni upravy

Najemce neni opravnén v predmétu najmu provadét jakékoli stavebni Upravy, ani jiné
podstatné zmény &i ménit charakter pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Zze provede-li ndjemce zménu
pfedmétu ngjmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést predmet najmu do
ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonCeni najmu.
Neuvede-li ndjemce na ¥adost pronajimatele pfedmét najmu do piivodniho stavu, miZe
pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Néajemce prohlaSuje, Ze si pfedm&t najmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s
celkovym technickym stavem predmétu ngjmu, technicky stav pfedmétu ngjmu bere na
védomi a nema 7adné vyhrady.

ClL X1
Podnijem

Néjemce je opravnén prenechat jinému pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze
porudeni vySe uvedeného ujedndni, povaZzuji za zvla§t' hrubé poruseni povinnosti

5
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siednanych v této smlouvé a je diivodem k vypovédi této smlouvy s vypovédni dobou
jeden (1) mésic.

CL. X11
Skon¢eni ndajemniho vztahu

1. Najemni vztah lze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi pronajimatele i ngjemce bez udani diivodu, a to s tfimesicni
vypoveédni dobou;

¢) vypovédi pronajimatele z divodi a ve vypovédni dob€ uvedené v teto
smlouvé; vypovédni doba po¢ne béZet prvniho dne mésice ndsledujiciho po
mé&sici, v némz byla pisemné vypovéd’ dorué¢ena druhé smluvni strané;

d) odstoupeni od této smlouvy z divodd uvedenych v této smlouve.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé zmény sidla, adresy pro doru¢ovani &i jinych

idaji podléhajicich zépisu do obchodniho, Zivnostenského &i jiného rejstfiku, budou
pisemné informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do tiiceti (30) dnti od vzniku zmény
druhou smluvni stranu.

. Za den dorudeni vypovédi, pissmného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strang bude pro ugely této smlouvy povazovan téZ den, kdy druha smluvni strana
odmitla dorudovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téz den, kdy uplynula
lhita pro uloZeni doporudené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u ptislusného
provozovatele postovnich sluzeb v piipadé, 7e si druhd smluvni strana dorucovanou
vypovéd nebo jinou pisemnost nepfevezme.

C1. XIII
Ostatni ustanoveni

. Zamér pronajmu vyse specifikovaného pfedmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zak. & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni, zvefejnén na Gfedni
desce Méstské &asti Praha 5 od 03. 01. 2019 do 04. 02. 2019.

. 'V piipadé prodleni ndjemce s thradou najemného nebo sluzeb podle této smlouvy po dobu
deld{ nez tficet (30) pracovnich dnfi, ndjemce v souladu sustanovenim § 5 odst. 2, 5
zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich udajii, ve znéni pozdgjsich zmén a doplnéni,
vyslovné souhlasi se zverejnénim svého jména, piijmeni, obchodniho jména, ICO, adresy
piedmétu ndgjmu a vy$e dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Méstskou Casti
Praha 5 a na ufedni desce Méstské &asti Praha 5. Tyto tdaje je pronajimatel opravnén
zvefejnit, popt. opakované zvefejiiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s uhradou najmu a
sluZeb dle této smlouvy.

C1. X1V
Povinna ustanoveni

. Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti Uginnosti této smlouvy je nezbytné jeji

uvefejnéni v registru smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach

6
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G¢innosti ndkterych smluv, uvetejtiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpist, do 30 dnii ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou,
nejpozdéji do 3 mésich ode dne podpisu smlouvy, které provede Méstska Cast Praha 5
Smluvni strany berou na védomi, Ze zvefejndni osobnich tdaji ve smlouve uvcrejnenc v
registru smluv podle véty prvni se d&je v souladu s timto zékonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢)
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skutecnosti obsazené ve smlouvd nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
obanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mesté

Praze, ve znéni pozd&jsich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podmmky pro platnost
pravniho jednani méstské Casti Praha 5, a to usnesenim RMC Praha 5 &.15/391/2019 ze
dne 10. 04. 2019.

CL XV
Zavéreéni ujednani

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti dnem
jejtho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch tginnosti nékterych smiuv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
v platném znéni.

Tato smlouva byla sepséna v p&ti (5) vyhotovenich, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni
obdrzi najemce a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO: 186 28 966, se sidlem
Praha 5, Plzefiska 3185/5b a po tiech (3) vyhotovenich obdrf pronajimatel.

Zmény & dopliiky této smlouvy mohou byt u¢inény pouze prostiednictvim pisemnych
dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Pmnajimatcl v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zékona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, ve znéni pozdg&jsich predpisti oproti podpisu této smlouvy smiuvnimi stranami
pfeda najemci ov&fenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy, zpracované¢ho Ing.
Petrem Suchankem, Ph.D., ze dne 24. 07. 2009.

Vzajemné priva a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
predpisy.

V piipadé neplatnosti nebo net¥innosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy.

K této smlouve ndleZi nasledujici ptilohy:

Pi{loha &. 1 — Evidenni list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vySe zaloh
Piiloha ¢. 2 — Zakres pfedmétu ndjmu

Smluvni strany prohlasuji, e smlouvu sepsaly na zéklad¢ pravdivych adaji, jejich prave
a svobodné vile, nikoli vtisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu si
piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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